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Infornicidn previa

1.1,

Fichs urbanistica (d.tos)

M{sicos

1-1.1.

1'1.2'

1.1.3.

1.1.‘%’.

1.1.5.

Coorqgéadas geograficas:
Latitud 429 32 s5n
Altura 02 21' 49" por leridiano de Greenvich
Altura sobre el mars
717,13 netros
Caracteristicas seo-raficas:
1.1.3.1. Terrono compuesto por una meseta con suave pen
diente del N al S y vaguadas, que mueren en el
rio Oca que discurre en las cotas mis bajas,
1.1.3.2, Caracterdsticas geoldgicas:
Del estudio geoldgico del terreno se desprende
que casi todo el partido municipal de Briviesca
esta compueccto por terrenc creticeo del perio -
do mioceno de texturs bastante homogénea, con -
sedimentacion practicamente horizontel :Mmf'
&
Clima (mediterrdneo continental) ?_f;
o ;Mo
Semiseco y frio templado, mds suave que en lag !Qhas'@el'— 
Piramo y la Sierra, /hf-“ |
L direccidn dominante del viento es del sur yfggébﬁaﬁé,f:
Datos historicos: f‘q“ ! &

e 8 I

1.1.5.1. Uso actual

Este terreno esta ocupado en la actualidad POT -
terreno de cultivo,

1.1.5.2, Demograrfia
Al Tinal de esta llemoria sc acompaiia un mapa del
partido judicial de Briviesca con las entidades

de poblacidén que componen este términe denoming
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1.1‘7.

1.1.8,

e

do " la capital de La Bureba", y un cuadro sinoptico
con el movimiento demogrifico, advirtidndese nor el
rieno que la poblucion de Briviesea no ha tenido vrag
ticamente aumento ni disminucion eén estos Ultimog 30 -
allos y que el ligero decrecinmiento experimentado en -
todo el partido judicial es practicamente nulo,

Este plan parcial, es consecuencia y desarrollo
del Plen Gencral de Ordenacion Urbana del término Mu
nicipal de Briviesca, aprobade por la Comision Provin
cial de Urbanismo de Burgos y su modificacidn aproba-
da por leo misma en sesion de 28 de Abril de 1.971.

servicios urbanos.

No existen servicios urbanos, en la finea "Io Cercada"
pero si se disoone de todos ellos cn el inmediato pue
blo de Briviesca,

Situacidn de la finca a ordenar

La finca "La Cercada" ests situada entre las carretcras
de Briviesca a Burgos, al sur de la carretera y ff.cc,

o §

de lfadrid a Irun; la carreterz = Briviesca y el Rio Oca,

H
T

Accesos. | & ! |
i . O i
Los accesos provienen de la carretera de Bri ﬁ@éci a8 -

Burgos y la carrctera a Briviesca que confl%wg éoh;i&

primera en los accesos de la estacion de fefrccafril;

Los enlaces fundamentales a la finca urbani%ada se ha=-
ran a traves de estas dos carreteras nacioéaiesi

Progsrama del polisono

Datos basicos para la ejccucion del Plan Parcia

Superficie del poli-ono: 4,78 Ha,

Numero de parcelas,

75 parcelas para edificios de una o dos plantas, 13 =
parcelas para edificios como maximo de 5 plantas, 1 pa

ra zona verde y 1 para zona de reserva,



2.3, Coste del suelo sin urbanizar: 5 Ptas/m2

2.4, Coute estinm tivo de lo urbanizacion: 130 Ptas/mz

. Votaciones urbanas previstas en el poli TONO $

2.5.1. Comercio

2.5.2, Dotaciones infantiles

Jardines de racrso para la infoneis

5.3, Dotzecicn vorde

Paseos ajardinados

Sendas de peztonus

Red de distribucion de azua y de risso
wd wo saneanicntbo

)egurucién d4e aguas residuales

Red de distribueion de cnergia cléetric:
‘Al;mbrado en ol viario

3. BEgtudios preliminarcs (andlisis de la informrcidn)

r s . - u
3.1. Zonas optimas do construccion -
S
Todo el suclo reune las condiciones necesari@s Jgra
| IR |
fdw A 5;3.;
conatrulir j /
f M
Par: faeilit r los accesps, las viie ¢ ﬁlu-an @l

terreno,aprovecihdnuose 4l misino 1o topaw rafic natu-
1 i

ral,

3.2, Orientaclones

Ninguno de los terrenos parceladus, esto tun nal orien
tado o es tan avrupio que no pernita wbiceur ¢l edifi -
cio al gu;to del futuro uvsuario.

3.3, Cursos naturales del asua

Cono ya dijines, en el planeanmicento se pret cus mantena
el torceno con su topouralia actual. Consecucncia de -
ello ¢s qguo los cursos naturales del asua de lluvia -

sesuiran siendo los mismos



4.

S -

Teoria y cotructura del Provecto

1a tcoria del Proyecto ha +ido exitr2ordinariamente consere

5 P 5 ’ " .
vacora en ¢l sentido de mantencr las caracteristicas del te-
rreno, rPor lo tanto, toda la red vizria se pliega a la topo-

srafia, evitando asi{ explanzciones innecesarias,

Las zonas de edificacion con limite de cinco plontes se -
royectan perimetrales, arropando una parcelacion para edifi
cios de una o dos plantas con una menor circulacion de vehi-
culos, nudiendo por tanto cstur mis alejedas de los puntos -
de acceso & lasg carreteras nacionales,

Ia finea "la Cercada", en principio, puede ser base de una
orden:cion de tipo nedio, pero no parece posible el haccrlas
de lujo, dada su distancia de Burgos y su ubicacion en zona
rural, Seria por lo tanto ingenuo, pensar en una zona verde
publica cuidada por teda le urbanizacion, pudiéndose mante-
ner unz vegetzcion adaptada 2 la climatologia de la zona cue
los gastos de entretenimiento signifiquen sinplem nte la 1im
pieza y el cuidado de las plantaciones. La ordenucién, por =

¥ .
lo tanto, se plantea de una forma elemental que resgon _QEA

una zonificacion logiea, Por ello, se establecen agcen 8 que

son mas funcionales, de mas facil conservacion y permiﬂ@n un’
) )

Seil registro de las acomctidas de servicios. lred viaria

LT e

estd constituida por una via principal que enliza'con las -
actuales vias de acceso, todas ellas trazadas con un "ran -
respeto de la topografi:, para evitar los desmontes y talu—
des, que en las zZonas de libre acceso se ha preferido mante-
nerlas como zonas de edificacidn abierta, en que los vehicu-
los pudieran llegzr al punto de mas facil acceso.

4.1, Zonificacion

Se pueden distinguir las siguientes zZonas:

4.1.1. Zona residencial
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A.1.1.1.,. Zona de viviendas en edificios 2islados de

cinco nlantac de a2ltura como maxi

o]

4.1.1.2, “4ona de vivieon.uas de una o dos plantas en

eaificios aislados o agsrupados,

L,1.2, Red viaria

4.1.2.1. Calzadas de rodaduras

4,1.2.2. Sendas de peatones ¥y arcenes

verdes)

4,1.3, Zonas veracs

4.1.3.1. dJardincs piblicos:

4.1.2.3, Tranjos ajerdincdas ( gque pertonccen o

E...-.l

08

’ . ® PO . :
Parcues nublicos y espacios ojordin:dos,

e

L s ey
Aoetructu viario

En la estructura viaria se diferencian los siguientes tipos

de viast
4.2.1, Accesog

™ineidn:

Mrdaton Jdon acce ob actunles gqus provicnon

&

e o -

carrctora de Briviesc. w Burpgos, ¥y lu corretere de
|

Brivieses que discurre por la nargen gél Hio Ocs,

. e
Coroctoristicas beenicass A

Una calszada de 6 n. de ancho y arcen @1 m,:

[ =

< ] [ B < *y
,_"l J,... TR0 Q8 1o "GO y : o 3_}0 o, p{):{ld 1en (g‘f :E‘:,'[;;{‘IB.VG Sanco 13«
S

fineca porpendcicularnente,

g‘“.:;a

f
‘ ~ b g L .- i PR S f
4.2,2, Vias secnndarizod

-y 2’
Lurcions:

L T

Son las rnue sirven noro acceder a loas poreelas ¥y -

conunicarles con la red principal

Caracteristicos téenicas:

S 3 ’
periil sinetrico

o | b

Une colzada de 4 a 5 n, de ancho

TN iy P Sk o vy R 2 — .
Bsnhaeio pare areccnos y Jardineria de 1,00
do



4e243,

4‘.2-4.

4.2.54

Perfil asincirico

Upa calzade de 4 a 5 m, de ancho

Legpeclio para arcenes y jardineria de 1,00 2 un
lado, aparcamiento de 4 a 5 m. y arcen de 1 m,
Los radios son los precisos para girar, no exig

tiendo problemas de nivel ni curvas cerradas,

Fondos de sacos

Funcions

La micma que las vias sccundarias
Caracteristicas técnicas:

Las mismas que las secundarias pero muriendo en
plazas de giro circulares,

Sendas de peatoness

La red de peatones esta constituida por los si-
guientes elementos:
4.2.4.1, Arcence (contigues 2 las calzsndas de ro
daduras) cuyzs carscteristicas
hemos establecido anteriormente
4.2,4.2, Sendas en parques y jaré%nésf cuyas co-
racteristicas se-determinan/él realizar
los Proyectos de jardiqeria.f.
Todas las vias representadas en'éste Proyecto, -

cualquieran que sean, tienen epracter indica-
£ G
P A0

L margen de clas-

tivo, al que se debe conceder
ticidad, puesto gue su traza d@fiﬁi%ivé no juedga
ra fij~da hasta gue se replanteen on el terreno
Ls por ello gue no se han minimizado las carac-—
teristicas geométricas en planta de la red secun

daria,



5. Bstudio econdomico y plan de etapas

Detos previos

5.1. Superficie a urbaniz:r . . . . . 47.875,00 m2
5.2. Coste de la urbanizecion:
Bxplenceidén y pavimentzeion . . 1,700,000,00 Pts
Distribucion de agua . . . . , 623,400,00 Pts
Saneamiecnto . . . . . . . . . . 1.300,000,00 Pis
Alumbrado y eléctricidad . . ., 2,383.050,00 Pte

Jardineria . . . . . . . . . . 250,000,00 Ptg

TOTAL CO3TE D LA UiBANIZACION 6.256,000,00 Pts

T T T T e o o o T T T T I e e T = e e e i e e St e e e st v e e ot e ik & = £t o et s e e PR P e e VP
e e e e e e e e L R N L L T I I I N I I I S S S o o e e =

5¢3.Coste del terreno

239.375,00 Ptas ;

5.4 Etapas de ejecucion £

Cinco etapas de una duracidn de cinco afios cada una.

e i

5.9 Precios unitarios

\
\

5.5.1. Costo del terreno . . . . . . . 5,00 Pts/m2

5.5.2. Coste de 1la Urbanizacion . . .130,00 2F3/m2 \
Y, e \ ;
5.5.3. Coste to.xl del suelo urbani 5

2ad0 « . . . . . . . . . .. 135,00 Pte/m2

5.6 Hipotesis de calculo

Se considera que cada #fio se consume 1/20 del dinero desﬁ;i
nzdo & la urbanizacion de las obras. la Pr¢@9tora €8 pro -
pietaria del terreno, ' Te &%

5.6,1., Plan de etupas o

Las etapas de actuacion se han establecido én unos
plazos dilatados que permitan un prudente deé@rrollo
adaptdndose 2 la demanda del mercado. £l orden alfs
bético de desarrollo que figura en el plano corfég—
pondiente, tiene un carscter meramente orientatiﬁo}

pudiendo modificarse el orden de ejecucicdn de lag - °

mismas por decision de la Promotora en funcidn de -



las necssidades del merc:ido,

6.1. Led de distribucion de aruas

6.1.1. Sistena
El agua potable procede de la red gen.ral que abastece
a Briviesca, haciéndose la conexion por la parte noroeg
te de la finca, a través de la carreters a Briviesca,

6.1.2., Descripcidn de la red

Ia red de zgua sers de tipo cerrado ¢ reticulado for-
mando polisonos, de los cuales se derivardn ranales -
abiedtos para alimentacion de la parcela 1 y para los
edificios de cinco plantas,

6.1.3. Dotaciones
Se prevé una dotacion de 250 litros por habitante y -
dia,

Tomando como base una noblacion de 1,746 habitantes,
5 necesirio en enoca de maximo consumo une dotacion
de 436,5 m3/dia con un czudzl {en 10 hovas) totel del

poligono de 12,125 litros/segundo.

6.1.4., Acometidas

Se distinguen dos tipos de acometidass 12 Sencillas,
cuando corresnonden a parcelas con fachada a la misna
acerz en que estd emplazada lao tuberia gencral, 29

Dobles, cuando se trate de abast.cer parcelas situadas

en la acera opuesta a aguélla en que em*% situada la

tuberia gen.ral.

6.2, Red de saneamionto

6.2.1. Critorio gencral

Las aguas pluviales discurriran por su.: cauces netura-
les.,

Las aguas negras seran recogidas mediante una red de
saneamiento cuc las conducira = unc estacion depuradg

ra, sltuzda er la parte noreste de la finca, junto al
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Red de

Rio Oca,
Secciones.
A efectos de recaccion de este Plan Parcial se ha es-
timndo que dado que no existen grandes longitudes de
alcentarills ¥y las pendientos por cauces naturales son
lo suficientemente amplias, Se considerzs que la red =
tendrd on su mayor parte una seccion tubular de 250 &

300 mm @, siondo este diametro el minimo establecido,

in circustoncias en gue las pendicentes scan nequeinas

y en las entregas a la estocion depuradora, a efectos
presupuestarios se estima que las secciones geran de
300 & 400 mn #.

Se prevén pozos de registro cada 20/30 n. Excepcional
nente se reuucirs eota distancia cundo & 21lo obligue
1a existencia de guiebros, cailblos Jue rasunlte y acong

tidas de finces,

distribucidén de en.rpda eléctrica y alunbrado publico.

6.3-1.

D ety

F i @
Caracteristicass

Conswaos pravisibles:

- . - I s I ® - by ’ 3
Tanto pors las viviends:s de €dliiclos aislados de maxl

’

mo de cinco plantas, como p.ra los edificios de una O
dos plantas se oreve un consuno de 300/350 Zva, consi
derandose suficientemente amplio para poder instalar
=lor negro en las viviendas,

No se ostimun en este estudio las "necesidades especig
les" tales como eatacidn depura.ora, bombeo de azua,ete
pues los transformadores soran de mayor potencia (500
va) que la que se necesita en las zonas que ticnen -

gue abasteccr,

Red dc 2alt: tension,

Aepes con cable que debe ehlazar los centros de trans-—

e ——

formacion,



. T
La conexion de est: red interior o los sictomis eldetiicos
exteriores, se haria de ccuerdo con la Sipresa Distribui-
dora,

6.3.3. Red de bajs tension

Aerea,
,-""_"_'“n-.-“""ﬂ-m—ﬂ‘

Digtribucicn o 380/220 V.

&,3,4, Ceontros de tronsfornmacidn

Los centros de transformacion seran de tipo cerrado sobre

ﬂunerflble con capacidad para uno ¢ dos tran nsformadores,

e A P
e

segun indioue la C omgania distribuidora,
Se prevé la instalecidn de tres centros de tranzformszdores,
cuye distribucion interior se haréd segun las normas de la

Empresa distribuidora.

6.3.5, Alunbrado niblico
Tluninzcicn media: 12 LY
Disposicién: lzteral a un sole lado de los cales
Altura del punto ve 1luz: 7 m.
Potenecin lumincsas 250 w
Iunincriac: Abicrte parc laompara de 25( NFfCur10
Se prové clunbrado rouucido ¥y conirol ceiLr*ljgg

7. Cuadro de caracterfsticas: (

Superficie total del poligono..............4?‘:

Verde publico.,........16,604,00

Verde privado,.........10,260,00
Viaria......ecv000000.. 8,600,00
Reserva Urbang.,....... 1.128,00
Residencial,.ccevi0¢4:411.283,00

Total.ﬂ.l..l‘....l.. 0¢47.875’00 m2.

e e e et

Superficie total del polisono a efectos de cubicacidn:

{incluyendo semi-ejes de calles):

L]

Superficie del polfgono.......47.875,00 m2,
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Cé8, de Briviesca a Burgos: (ancho aeclle, 9,00 m,):

4,5 n, X 300 m, '-'--...-.-.....1.350,00 m2.

Ce, a Briviescas (ancho calle, 8,00 m,):

4,0m, x 385 m, =.000000.....1.540,00 m2,

Total Superficie a efcctos de

Cubicaciénllltoutul.-..lui.'l.000500765’00 m2.

Superficie ocupada p.r la edificacidn:
DED0 ALy v v oo ww s wvw wn mo w0 309 By
Tipo A-2: 414 x 12...... 4.968 m2,
Tipo B: 80 m, x 75..... 6,000 m2,

Total Superficie ocupadas
por Ta egi?IoacIon..... 11.283 m2,

lietros cuadrados maximos resi-
enciales e Caples:

TiPOI‘lA—lz 315 X 5 =-¢-noo.o-¢-o-llu575 mzo
Tipo A=23 4,968 X 5 =,cusessusoh080 m2,
Tipo B: 6.000 X 2 =|tuol'-00¢|012l000 mz. / ."

Total metros cuadrados maxinos
resldenciales e CaDICB, «.00.030.415 m2

Volumen maximo de edificacidn
TOYECHa0a ;

Edificios 5 plantas mdximo:
(Kltura util de pisos, 2,80 m, ¥y

forjado de piso 0,20 m:
2,80 x 5 + 0,20 x 4 = 14,80 m,)

Tipo A-l: 315,00 x 14,80 = 4,662 ,00 m3,
Tipo A=2: 4,968 x 14,80 = 73,526,40 m3,

Edificiocs 2 plantas mdximo:

(XIlfura util de leo, 3,55

forjado de piso,0Q2Q, zocalo

0,65: 3 x 2 $0, 20 + 0,65 =6 85 m)

Tipo B: 6,000 x 6,85 = 41,100,00 m3,

Y T




voosd il enns 12«
Total Volmmen maximo edificado........119,28 ,40 m3,

e p———
== T — s e

[

Ldificabilidads 119,288,40 s 50,765,00 = 2,3498 = 2,35 (aprox,)

SSmmmmme ==

Id

Bdificabilidad media de la zona, segun el

Plan General de Ordenacicén de Briviesca: 2,350 m3. /m2,

e e e T e p—
—_——— S ImERIEIET

8. ARTICULO 41 DS LA LEY O:L SUSLO ¢

<n cumplimiento del articulo 41 dela Ley del Suelo, se consig=-
nan lo s siguientes datos:

a) liemoria justificativa de la nec.sidad & cénveniencia de la Urbbni-

zacidn: Se desprende de la leectura de los epigrafes antecedentes,

b) Nombre, apellidos y direccion de los propietarios sfectados:

Exc¢lusivamente, la PrOpietaria-Premotora, Diis, M2, del Carmen

Alcocer Moreno, con domicilio en Madrid, calle de Romero Girdn

ne, 4,

c) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y previsidn sobre

a futura conservacidn de las mismas:

Se ejecutardn las obras por contrata y su ejecuciééfée hard en
5 etapas, como se desprende de la Memoria, qudiendo §é$iarse el or-
den de ejecucion de las mismas por decisidn de la Prom¢tora en fun-
cion de las necesidades del mercado,
En cuanto a conservacidns
a) Las zonas privativas serdn por cuenta de cada co-propietario
b) Las zonas comunes se conservardn a cargo de la Comunidad de Pro-
pietarios que al efecto se constituya.
¢c) Los elementos que, de acuerdo con las exigencias legales se cedan

gratuitamente al Ayunsamiento, serdn mentenidas por éste,
d) Cgmgromigoa gue se hubieren de contraey entre el Urbanizador y el
Ayuntamiento:

La Promotora declara no necesitar del Ayuntaniento ninguna ayuda

¥y se compromete ai



=1 3

1.= cjecutar Intesramentc y 2 su costa las obras de urbanizacidn y
conaorvacion;

2.- veder gratultonente al sxemo, Ayunta.dento de Briviesea los via
les, zonas verdes de uso publico, red de saneamiento y de dis -
tribucion de aguas, asi como el alumbrado publico.

3.~ La comservacion de viales, zonas de uso publico e instul.ciones
cedidas, asi como la recogida de basuras, serd por cuentz del -
Ayuntamiento, sin perjuicio de los arbitrios y contribuciones -
que dste establezca con arreglo a la Ley.

4,- Las obligaciones derivadas de cote compromiso, seran transmiti-
das por subrogacion a los futuros propietarios de viviendas y -
locales comerciales,

¢) Garcntioss del exacto cumpliniento de dichos compromisos:

Con respecto 2l Ayuntamiento, se prestaran todas las aryudas eco-
nonicas y morales que aguel pida, de zcuerdo -on la Ley.,

£) ledios cconomicos de toda indoles

Lo=s mcdion ccononmicos de los Primotores, con sus aporteciones de

Cagitul.,
Madrid, 5 de Abril de 1.973
CORFQubi s L1 Arquitecto

Por la Propiedad

R i I

o Ti::;:;EE:::j

-

e

Pdo,s Ii° Carmen Alcocer Pdo.: Perngudo Pueyo

LT {



