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INTRODUCCION.

El presente documento compuesto por Memoria y Planos, es copia de su
original del que es autor el Arquitecto D. Javidr Uzquiza Busto, colegiado N° 1.524 del
C.O.A.C.y LEE. Su utilizacién total o parcial, 4si como cualquier reproduccion o cesion
a terceros, requerird la autorizacion expresal de su autor, quedando en todo caso
prohibida cualquier modificacién unilateral del [mismo.

AUTOR DEL ENCARGO.

Los autores del Encargo del presentq Estudio de Detalle son D. Florencio
Uzquiza Vadillo con N.LF.: 13.248.196-N, en |representacion de UZQUIZA Proyectos
de Edificacion S.L. con domicilio en Briviesca (Burgos), C/ Duque de Frias n° 3, Bajo,
con C.LF.: B-09386897, D. Eloy Pérez Radriguez, con N.IF.: 15.901.509-E en
representacion de ELDIMA Construcciones S.A. con domicilio en Briviesca (Burgos),
Plaza Mayor n° 20, Entreplanta “C”, con CJLF.: A-09209446, y D. Miguel Angel
Martinez Movilla, con domicilio en Burgos, Avda. del Cid n° 4, 11° C, con N.LF.:

71.337.000-Q, en su propio nombre y derecho. APROBADQ DE ey veraiNIE « POR
APROR 99 SEP 004
- = AN n*; sssapussusme
AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE. ESTE T_”J_; it cscicisdk
El autor del presente Estudio de Detalle|es D. Javier Uzquiza Busto, Arquitecto D)
L

colegiado en el C.0.A.C. y L.E. Demarcacion Burgos con el n° 1.524. y domicifipe Cre tar
profesional en Briviesca (Burgos) 09240, C/ S. Roque n°® 52, Esc. Dcha. 4% C.

EMPLAZAMIENTO.

La Unidad de Actuacion objeto del presgnte Estudio de Detalle, se corresponde
con la Unidad de Ejecuciéon n° 4 de la Ordenanza 2 (en adelante 2.UE.4), del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Briviesca (Burgos) (en adelante PGOU), aprobado
definitivamente el 29 de Agosto de 1.997.

Se ubica en la parte Este de la localidaden la Avenida de acceso a la localidad
desde el Sur de la provincia, la Avenida Mendja de Velasco, a la que da frente, tras
haber atravesado el puente situado sobre el Rio Oca, y frente al Parque de La Florida.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLF.

El presente Estudio de Detalle tiene que| como objeto, tal y como establece la
correspondiente Ficha de Caracteristicas del PGOU, el ajustar definitivamente las
superficies y aprovechamientos estimados en dicha Ficha.

Este Estudio de Detalle, como Planeamifnto de Desarrollo que es, seguira las
directrices marcadas por la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leon,
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y por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, Decreto 22/2004 de 29 de Encro,
para completar la Ordenacion Detallada previamente en el PGOU. estableciendo las
alineaciones y rasanfes, asi como la ordenacion de los volimenes de la misma.

TOPOGRAFIA

Briviesca es la capttal de la comarca de La Bureba, y se encuentra situada a 40
km. al Norte de la capital Burgos, comunicada por ella por la Nacional N-1, la Autopista
A-1y el Ferrocarril Madrid ~ Irin.

Esta baftada por ¢l Rio Oca, afluente del Ebro, que recorre toda la localidad de
Sur a Norte.

La 2.ULL4 se encuentra situada al Este de la Jocalidad, presentando una
topografia eminentemente llana, excepeidn hecha de un desnivel brusco de algo més de
1 m. de altura en la zona cercana a ta Avda. Mencia de Velasco, tal y como aparece
reflejado en el correspondiente plano de levantamiento topografico.

Los limites de la misma son los siguientes:

Norte: Diversos edificios constituidos en Régimen de Propiedad Horizontal, con

acceso por la Avda. Mencia de Velasco y C/ Las Huertas.

Sur: Unidad de Actuaciéon 2.UE.5.

Este: Unidad de Actuaciéon 2.UE.3.

Oeste: Avda. Mencia de Velasco (frente al Parque La Florida), v edificio

constituido en Régimen de Propiedad Horizontal, con acceso por la Avda.

Mencia de Velasco.

USOS DEIL SUELO

En la actualidad los terrenos que componen dicha 2.UE.4 se encuentran
dedicados a huerta en un 90 % de su superficie, coincidente con la parcela de mayor
tamaiio, mientras que el resto estd como terreno baldio.

DATOS DEL ENTORNOQ,

La zona de Actuacion estd prevista como zona de expansién de la localidad,
ubicandose en los alrededores algunas viviendas de reciente construccién, en la zona
mas cercana al pueblo, mientras que en el resto se ubican huertas v una zona cercana
actualmente en construccion.

El trifico en la zona es fundamentalmente como acceso de vehiculos desde la
Carretera N-1 o desde la Autopista A-1 hacia el centro de la localidad o de paso hacia la
Carretera de Cornudilla y Carretera de Santander, por donde es paso obligado.

CLIMATOLOGIA

El cima de [a zona es el Continental, con veranos cortos y calurosos e inviernos
largos y frios.

Segun la clasificacion climdtica del Instituto de Meteorologia se clasifica en el
apartado ¢) Iberia, pardo, continental extremada, con inviernos frios y veranos caluroso
¥ secos. Abundante insolacién, precipitaciones irregulares en primavera, otofio en
INVIerno.
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GEQLOGIA

Geologicamente la zona se ubica en una zona de transicion a la Cuenca Ebro-
Rioja, denominada Corredor de La Bureba, ubicado sobre ¢l monte Hesperico. Su
origen se situa a finales del Cretacico o principios del Paledgeno.

El modelo de sedimentacidn general para esta Cuenca consiste en orlas de
abanicos aluviales que pasan hacia el interior de la misma, a sistemas fluviales de red
mas diferenciada, llegando a condiciones lacustres y palustres.

A finales del Eoceno los Montes Obarenes v la Sierra de Cantabria sufrieron un
plegamiento intenso durante la Fase Pirenaica, que motivo la génesis de varias
subcuencas de morfologia en surco, entre ellas el Corredor de 1.a Bureba,

La erosion cuaternaria ha incidido en la serie sedimentaria terciaria hasta niveles
correspondientes al Mioceno inferior, sucediéndose en el tiempo distintos cambios
climaticos que tmplican la formacién escalonada de distintos niveles de terrazas, que
pueden quedar conectados o no, segun la intensidad y duracion del periodo erosivo.

DATOS DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.
A continuacion se pasa a detallar la titularidad de los terrenos incluidos dentro

de la presente 2.UE 4:
TITULARIDAD PRIVADA.:

FINCA N“ 1.

Ref. Catastral: ... 3707010VNT7130N0001DQ y 3807005 VIN7130N0O00 1 PQ.
Titular: .. UZQUIZA Proyectos de Edificacion S.L.
Superficie Afectada: ... 3.614°56 m”.
FINCA N’ 2,

Ref. Catastral: ... 3807006 VN7130N0001LQ.
Titulares: ... e,
(SO DB) i ELDIMA Construcciones S.A
(30 %) D. Miguel Angel Martinez Movilla y Dofia Helga Olof Jonsdottir.
Superficie Afectada: ... 44402 m*.

| TOTAL SUPERFICIES TITULARIDAD PRIVADA: ........ommerrrerrorrd058 38 mZ. |

TITULARIDAD PUBLICA:

VIAL 1. i
Superficie Afectada: ... 17174 m".
VIAL 2. )
Superficie Afectada: ... 43748 m”.

_ TOTAL SUPERFICIES TITULARIDAD PUBLICA! ccocorernsscssssssssensiensrnn 215722 m. |
TOTAL SUPERFICIES INCLUIDAS EN LA 2.UE.4: coovvverneeennnn. coreerenns$.273°80 m?,
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DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EXISTENTE

La Unidad de Actuacion objeto del presente FEstudio de Detalle, se corresponde
con la Unidad de Ejecucion n® 4 de la Ordenanza 2, Ensanche Intensivo, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Briviesea (Burgos) aprobado definitivamente ¢l 29 de
Agosto de 1,997

La Ficha de Caracteristicas del citado PGOU establece para la 2.UE.4 los
siguientes datos:

FICHA 2.UE.4 s/ PGOU

CATEGORIA SUPERFICIE | PORCENTAJE
SUPERFICIE VIARIO- 900 m” 21687 %
SUP. ESPACIOS LIBRES: -
SUP. SUELO EQUIP -
SUP. SUELO CON APROV.: | 3.250 m’. 787313 %
SUPERFICIE TOTAL: ; 4150 m’. 100°00 %

{ EDIFICABILIDAD TOTAL. | 10.690 m*. |

En consecuencia:

Edificabilidad Total 10.690 m*, , m’. edificables
= = w— =i 2
r APROVECH. MEDIO Superficie Total 4.150 m”. 376 m*. sup. total N
o H fa 2 f 7 Iy
jEDIFICAB. UNITARIA = Edificabilidad Total  _ ¥9,690 m. 309 o edificables
{ Sup. Suelo con Aprov. 3.250m°. m’. sup. suelo con aprov.
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Como quiera que tras ¢l levantamicnto topografico de dicha 2.UIE4. Ia
superticie total es de 4.273°80 m"i, esta differe en la realidad respecto a {a de la Ficha de
Caracteristicas del PGOU, por lo que se procede a realizar el ajuste definitivo, en el cual
se produce un ligero aumento porcentual en la superficie destinada a viario, en
detrimento de la Superficie de suelo con aprovechamiento, o cual supone un ligero
aumento en la Edificabilidad Unitaria, sin por ello variarse el Aprovechamiento Medio.

FICHA 2.UE.4 3/ ESTUDIO DETALLE

CATEGORIA SUPERFICIE | PORCENTAJE
SUPERFICIE VIARIO: 94922 ', 22210 %
SUP. ESPACIOS LIBRES:
SUP. SUELO EQUIP.: L
SUP. SUELO CON APROV 332458 m’. 777790 %
SUPERFICIE TOTAL: 4273780 ', 10000 %

[EDIFICABILIDAD TOTAL: | 1100031 ot ]

En consecuencia:

Edificabilidad Total _ _ 11.0093) 0. |,. ... _ m’ edificables |
Superficie Total 427380 m’. m*. sup. total E

APROVECH. MEDIO =

- e o 2 T
EDIFICAB. UNITARIA = |- Edificabilidad Toal ___ 11.000731 . <3510 _m". edificables
! Sup. Suelo con Aprov. 332458 m°, | m°. sup. suelo con aprov.

Por lo que la Ficha de Caracteristicas de la 2.UE.4 del PGOU queda de la
siguiente manera:
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UNIDAD DE EJECLUCION

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: 2.U 5

LOCALIZACION PLANOS: 0.5/0.9
ORDENANZA DE APLIC ZONA 2.

N° PLANTAS D5
COEF. OCUPACION -
EDIFICAB. PUBLICA -
EDIFICARB. PRIVADA 11.00931 m’,
EDIFICAB. TOTAL 11.009731 m’.

CARGAS: ,
CESION DE SUELO Y URBANIZACION

SUPERFICIE VIARIO 94922 m”.
SUP. ESPAC. LIBRES : .

SUP. SUELO EQUIP. : .

SUP. SUELO CON APROV.:- 332458 m°,
SUPERFICIE TOTAL 427380 m*.
USOS PERMITIDOS s/ ZONA 2.
INSTR. PREVIOS ORDEN - E.D.

SISTEMA DE EJECUC.: CONCIERTO

PLANO:

OBSERVACIONES: Las superficies v aprovechamientos estan ajustados en el presente Estudio
de Detalle. con un Aprovechamiento Medio de 2°576 m”. edificables/ m”. de superficie total.
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JUSTIFICACION DEL _CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
APLICACION.

En cumplimiento del art. 136.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla ¥y
Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, se pasa a Justificar que los objetivos y
propuestas del presente Estudio de Detalle respetan las determinaciones de ordenacion
general establecidas en ¢l PGOU, asi como los objetivos, criterios y demas condiciones
que seflalen otros instrumentos de caracter vinculante.

Como se ha tdo describiendo a lo largo del presente documento, todas las
determinaciones descritas en el Estudio de Detalle han tomado como base las
Ordenanzas y Normativas que el PGOU de Briviesca habia prescrito para el desarrollo
de las Unidades de Actuacion de la ORDENANZA 2, ENSANCHE INTENSIVO 1.

JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento del PGOU de
Briviesca, que en la Ficha de Caracteristicas de la 2.UE.4. establece este Planeamiento
de Desarrollo como paso previo del desarrollo definitivo de la misma.

Todo ello en cumplimiento de los art. 50 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y del art. 149 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, que permiten a los particulares abordar la
redaccion de los mismos, y para cumplir las determinaciones del art, 131 b) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que establece como objeto del Estudio de
Detalle el de completar o modificar las determinaciones de la ordenacion detallada que
s¢ ha establecido en dicho PGOU para esa 2.UE 4.

SOLUCION ADOPTADA.

Conveniencia. fines y objetivos.

Con el presente Estudio de Detalle se pretende desarrollar la zona sefialada, con
el fin de poder incorporar a la ciudad ese suelo que el PGOU ha calificado como
Ordenanza 2 Residencial Ensanche Intensivo I, que corresponde a las areas de
edificacién entre medianeras con patio de manzana o de parcela (manzana cerrada o
compacta). Asimismo se pretende definir y luego incorporar el suelo destinado a los
viales que estan englobados en la misma.

También se ordenaran los volumenes del conjunto, con establecimiento de las
alineaciones v rasantes que correspondan,
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Descripeion de la soluciin,

El Estudio de Detalle consiste en la ordenacion de la manzana que delimita la
2.UE.4, que da frente a la Avda. Mencia de Velasco, la Avenida de aceeso a la localidad
desde el Sur de la provincia, por su fachada Oeste, con sus linderos Este y Sur que dan
frente a manzanas de similar tipologia pertenecientes a las Unidades de Actuacién
2.UE3 y 2.UE.5 respectivamente, y que su lindero Norte se corresponde con diversos
edificios constituidos en Régimen de Propiedad Horizontal, con acceso por la Avda.
Mencia de Velasco v C/ Las Huertas.

Infraestructuras.

El PGOU prevé para esa zona la apertura de dos viales, situados en la fachada
Sur y en la Este de la actuacion. El vial de la fachada Sur, denominado VIAL TIPO 1
parte de la Avda. Mencia de Velasco y se prolonga en direccion Oeste-Este, siendo
compartido con la 2.UE.5 colindante.

El vial de la Fachada Este denominado VIAL TIPO 2 se prolonga en direccion
Sur-Norte, es compartido con fa 2.UE.3., y surge como prolongacion de un vial de la
zona posterior de la 2.UE.3. Este vial entronca con el VIAL TIPO | que por la fachada
Sur arranca de la Avda. Mencia de Velasco.

Estos viales contardn con el correspondiente pavimento y encintado de las aceras
segun Normas Municipales.

En cuanto al resto de los servicios necesarios para la urbanizacion total, se
dotara a dichos viales de:

Red de saneamiente, tanto para pluviales como para fecales en tuberia de PVC
enterrada, con las dimensiones y secciones suficiente, tal y como especifica el
PGOU en sus Normas correspondientes, entroncando a ia red existente en la
Avda. Mencia de Velasco. Todo ello segtin directrices del Ayuntamiento.

‘Red de abastecimiento de agua potable en polietileno de alta densidad, con
las dimensiones y secciones suficientes, tal y como especifica el PGOU en sus
Normas correspondientes, entroncando a la red existente en la Avda. Mencia de
Velasco. Todo ello segtn directrices del Ayuntamiento.

Acometida de Baja Tension para suministro de energia eléctrica, con
canalizacion enterrada de PVC rigido con las dimensiones y secciones
suficientes. Segun normas de Iberdrola.

Red de alumbrado piblico con canalizacién enterrada de PVC, con las
dimensiones y secciones suficiente, tal y como especifica el PGOU en sus
Normas correspondientes, entroncando a la red existente en fa Avda, Mencia de
Velasco. Todo elio segun directrices del Ayuntamiento.

Red para acometida de los servicios de telecomunicaciones bajo tubo de
PVC y segiin normas de las compafiias suministradoras.
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Red de acometida de gas natural, segin normas de la empresa suministradora.

Todos los servicios dispondran de secciones suficientes para toda la zona en
desarrollo. Los enganches a las redes principales se realizaran en aquellos puntos donde
lo indiquen el Ayuntamiento o las compaiiias suministradoras.

Suelo de Uso Privado

La tipologia contemplada en esta 2.ULL4 para el suelo residencial es de
edificacion en vivienda plurifamiliar entre medianeras con patic de manzana o de
parcela (manzana cerrada o compacta). Dichas edificaciones plurifamiliares dardn frente
a los viales proyectados, ubicindose la edificacion sobre la alineacién exterior de la
manzana, que es el limite que separa el suelo de uso privado de }a via publica.

SISTEMA DE ACTUACION

La totalidad de la superficie objeto del presente Estudio de Detalle corresponde
una unica Unidad de Actuacion, la 2.UE 4, propiedad de UZQUIZA PROYECTOS DE
EDIFICACION S.L., ELDIMA CONSTRUCCIONES S.A, D. Miguel Angel Martinez
Movilla y Dofia Helga Olof Jonsdottir, que suscriben conjuntamente la elaboracion del
presente documento, estableciendo el Sistema de Concierto para su desarrollo, tal y
como establece la Nueva Ficha de Caracteristicas de la 2.UE 4., puesto que todos los
propietarios de la Unidad de Actuacién garantizan solidariamente la actuacion.

DATOS DE SUPERFICIES

A continuacion se pasan a describir los Cuadros de Superficies y porcentajes que
se establecen en la Ficha de Caracteristicas de la 2.UE 4, y que se corresponden con los
que aparecen en la documentacion grafica del presente Estudio de Detalle.
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CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

PLAN GENERAL (PGOU) ESTUDIO DETALLE
Ficha de Caracteristicas

Superficie (™) Porcentaje (%) Superficie {m".) Porcentaje (%)
SUELO PRIVADO 3.324°58 7779 3.324°58 7779
RESIDENCIAL
SUELO PUBLICO 946722 22721 546722 22721
VIARIO
TOTAL 4.273°80 L 100700 427380 ; 100760

Sup. Edificable (m*) Sup. Edificable {m®)

EDIFICABILIDAD 11.009°51 100700 11.009°31 100700
PRIVADA
EDIFICABILIDAD 11.009731 100700 11.009°31 100700
TOTAL

CUADRO DE CESIONES ¥ APROVECHAMIENTOS

A continuacién se pasan a cuantificar las Cesiones y Aprovechamientos
establecidos en la Ficha de Caracteristicas de la 2.UE.4, tanto lo destinado a Viario
como el 10% del Aprovechamiento Medio del Sector que resulta de aplicar el art. 42 b)
1° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, Decreto 22/2004 de 29 de Enero.

TOTAL 2.UE4
Superficie (m".) Porcentaje (%) Edificabilidad (m*.)
TOTAL SUELO CON 3.324758 100700 11.009°31
APROVECHAMIENTO
SUELO CON APROVECH. 2.992°12 90°00 990838
PRIVADO
SUELO DE CESION 33246 16700 1.106°93

{sezin Lev)
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Sl ELDIMA CONSTRUCCIONES $.A, Y MIGUEL ANGEL MARTINEZ MOVILLA.

JAVIER UZQUIZA BUSTO (0S8, Roque 0 53, Fve. Do, 4.
09240 - Ariviesea - Burgos.
ARQUITECTQ iColegiado N° 134 OO0 v LEy Tho., v Fax: 947, 59) 202

CONDICIONES DE GESTION
Cesiones.
Las cesiones a realizar al Excmo. Ayuntamiento de Briviesca, vienen definidas
en et apartado anterior v son las siguientes:

Viales de nueva creacion, en la parte que corresponda a la 2.UE 4, tanto
para uso peatonal como rodado.

El 10% del Aprovechamiento Medio del Sector, que se traduce en una
superficie c}u 332°46 m*. de parcela edificable, con un aprovechamiento de
[.100°93 m”.

Urbanizacion,

Se debera urbanizar la superficie de cesion, es decir los Viales de nueva
creacion, con las previsiones contempladas en la presente Memoria, con el entronque a
las redes generales de los diferentes servicios.

La ejecucion de la urbanizacion se realizara simultdneamente con la
construccion de fas edificaciones, tal y como permite el art. 43 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero.

Estudio econdmico-finaciero.

Los costes previstos corresponden a la urbanizacion de los terrenos y viales
proyectados, incluyendo las nuevas redes previstas, asi como [os enlaces a las redes
generales existentes.

Dichos costes vendran dados por la realizacién de los viales rodados y
peatonales, saneamiento, distribucién de agua, acometida de Baja Tension, alumbrado
publico, servicios de telecomunicaciones y gas natural.

La realizacion e inclusién de todos estos servicios es imprescindible para
mejorar las infraestructuras en la zona, que estd destinada a albergar este tipo de
edificacién.

La valoracion econémica que en este punto se pasa a enumerar, se realiza a nivel
de estimacion, a falta de la posterior realizacion del Proyecto de Urbanizacion.

Dicho valor global, tomado en base de unidades genéricas, nos permitiréd en
cualquier caso tener datos suficientes para evaluar el alcance de la operacién.

A continuacion se adjunta el presupuesto global de dicha urbanizacion.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2.UE.4 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA, PARA UZQUIZA PROYECTOS DE EDIFICACION

S.L.. ELDIMA CONSTRUCCIONES S.A. Y MIGUEL ANGEL MARTINEZ MOVILLA.

JAVIER UZQUIZA BUSTO

ARQUITECTO (Colegiado N | S C.OANCoy LS

CON Roqree 07 32, s, Deha, 40 C

09240 - Briviesca - Burgos.
Tio. v Fae: 94725912007

SIETE EUROQS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS.

Desenipeion n’ud. | Medicion ! Precio Importe
i largo ]‘ ancho | alto | parcial | total | ud. total
1.1 im’ Relleno v compactado de tierras en 1 9600 7700 190 1.276'80
tongadas de 30 cm. en calies. | 47700 7700 2710 69090
196770 2131 4230736
12 im’. Subbase granular de  zshorra ] 9600 600 020 113728
artificial, en  calzada, aceras v ] 4706 600 0720 56746
aparcanicnios. 171°60 336 610790
1.3 |m' Excavacion en zanja  para ] 96°1H) 076G 1780 120090
servicios. 47°00 070 1780 59722
9600 140 100 134°40
4700 140 100 65780
380738 1'83 703770
L4 {m. Albafial de PVC de saneamicnto, 1. | 96700 9600
p/p de obra civil. | 47°00 4700
143700 17°15F 2432745
£S5 fud Sumidero  prefabricado  para 8 8
calzada. 8 6338 30804
1.6 | ud. Pozo de registro i/ p.p. obra civil. 7 7
8 11860 948780
.7 |m.i Conduccidén para abasiecimiento { 96°G0 96700
de agua, en polietileno alta densidad i/ I 4700 47700
p.p. obra civil. 143°00 7901 1.{29°'70
1.8 tud Vilvula de compuerta, 1 p/p obra 2 2
civil,
2 £38°00 316700
1.5 [ud. Boca de ricgo de 40 mum. ! 1
1 73°60 73760
1.10 | m® Solera de hormigén en masa de 15 ! 96°00 172°80
cm. i 4700 84°60
25740 23 3.938'81
L1l { m’ Embaldosado de aceras { 96 G0 1730 4700
1 47°00 1'56G 70°30
214'50 810F 1.73743
L.i2 | ml Berdillo prefabricado de aceras i/ H 96700 96700
p.p. obra civil. l 47700 47°0¢
143700 3 564°83
113 I m’. Pavimentaciones de viales 1 9600 500 480700
l 47°00 300 235700
713700 24001 1.716°00
L.14 | m.L Canalizaciones de servicics 3 9600 96700
3 47°00 47°00
143'00 7001 100100
115 jud. Arquetas de registro para los 22 22
diferentes servicios. 22 23°10 508702
1.i6 jud.  Luminaria para vial puiblico, G 9
terminada v funcionando. 9 127001 1.080700
[.17 fml  Cableado de mstalacion de 1 96700 9600
luminacién 1 47700 47700
143700 213 30745
. TOTAL 23.847°93¢€
TOTAL PRESUPUESTO: VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
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JAVIER UZQUIZA BUSTO U8 Roquee 1”52, Ese Deha, 400,
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ARQUITECTO fotegicis X0 13240 0.0AL5 v 1.8 The. v Fax: 94759102

Luses de realizucion,

El desarrollo del presente Estudio de Detalle se plantea en varias fases, que
variaran segun el desarrollo de las diferentes parcelas resultantes en el Provecto de
Actuacion.

Tramitacion,

La Aprobacién del presente Estudio de Detalle se realizara de acuerdo con las
previsiones de los art. 163, 164, 165 y 166 del Reglamento de Urbanismo de Castilla v
Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero.



ESTUDIO DE DETALLI DE LA UNIDAD Dk ECUCION 2.UE.A4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA, PARA UZOUIZA PROYECTOS DE ERIFICACION
S.L., ELDIMA CONSTRUCCIONES S A, Y MIGUEL ANGEL MARTINEZ MOVILLA,

JAVIER UZQUIZA BUSTO (8, Rogue w32, Fse, Do, 300
DI - Briviesea - Burgos.
ARQUITECTQ «Cotegiondo N* 1520 CO00C, v 11 P, v Fovr 947 591307

ORDENANZAS REGULADORAS

ADAPTACION AL PLANEAMIENTO EXISTENTE

Cumplimicnto de la Normativa del P.G.O. 1/

La tocalidad de Briviesca dispone de Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado definitivamente el 29 de Agosto de 1.997, que ha sido el que ha servido de
base para la redaccién del presente Estudio de Detalle.

Se deberd cumplir todo lo establecido en el TITULO 5 de dicho PGOU, que
describe las NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, con los siguientes
Capitulos:

-Capitulo 1 -Disposiciones Generales.

-Capitulo 2 -Condiciones Morfolégicas.

-Capitulo 3 -Condiciones Estéticas.

-Capitulo 4 -Condiciones Higiénicas,

-Capitulo 5 -Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los Edificios.

-Capitulo 6 -Condiciones de Seguridad de los Edificios.

-Capitulo 7 -Condiciones Ambientales.

Asimismo se debera cumplir el TITULO 11, ORDENANZAS DE LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO, que en su Capitulo 2 describe la
ORDENANZA 2, ENSANCHE INTENSIVO .

NORMAS PARTICULARES

Zonificacion
S¢ diferencian dos Zonas para la aplicacidn de las diferentes Condiciones
Particulares de Edificacion y Uso:

1. ZR  ZONA EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
2. ZV  ZONARED VIARIA

g -
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JAVIER UZQUIZA BUSTO 8 Roque 0" 32 Ese. Deha, 196
09200 - Biriviesca - Burgos.
ARQUITECTO «Colegiods ¥ 1324 C.OE v LE Pfinon, v Foes 947- 591202

ZR  ZONA EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Ordenanza de aplicacion.

Corresponde a las Zonas grafiadas como “ZR™ en el Plano de Zonificacion de la
Documentacion Grafica. Se trata de las edificaciones entre medianeras con patio de
manzana.

CONDICIONES DE PARCELACION:

Parcela Minima: A los efectos de edificacion, parcelacion v segregacién de
fincas deberd cumplir:

. Superficie minima; 250 m”.

. Frente minimo de parcela: 12 m.

. La forma de la parcela serd tal que permita inscribir un circulo de didmetro

igual o superior a 12 m.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Altura Mdxima y Minima: Seran las que se sefialan en el Plano correspondiente
de Ordenacion, segin su designacion.
“B”  Se permitira la edificacion bajo rasante, v sobre rasante hasta la
altura maxima de la Planta Baja.

“B+4” Se permitira la edificacion bajo rasante, vy sobre rasante hasta el
timite de 5 plantas (Baja + 4) con una altura de 15°80 m. La altura
minima permitida serd de 4 plantas (Baja + 3) con una altura de

12775 m.
En Planta Baja: Altura libre maxima: 360 m.
Altura libre minima; 260 m,
Planta de Pisos: Altura libre maxima: 280 m
Altura libre minima: 250 m

Qeupacidn de la Parcela: La ocupacion de la parcela en edificacion bajo rasante
no computara a efectos de edificabilidad, pudiendo ocuparse el total de Ia

parcela.
La ocupacién sobre rasante se realizara siguiendo las directrices del apartado

anterior,

Alineaciones v Fondo Edificable: La edificacion se dispondra sobre las
alineaciones exteriores sefialadas, a partir de las cuales se dispondra de un fondo
edificable de 14°00 m. en las zonas “B+4"

En Planta Baja se podrd ocupar el resto de la parcela, en las zonas sefialadas “B”.
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Ldificabilidud: La edificacion maxima es la obtenida segun los parametros de la
Edificabilidad Total de Ja 2.UE.4 aplicada a la Superficie de Suelo con
Aprovechamiento, resultando la siguiente:

; | Edificabilidad Tot: T md | T edific:
| EDIEICAB. UNITARIA = | _‘Edlii‘c’lblilddd fotal 1 1'909,"1 mz. ":f 3311 , m”. edificables ]
l i Sup. Suelo con Aprov. 332458 m”. m™. sup. suelo con aprov. |

CONDICIONES DI USO:

Uiso Caracteristico: El Uso Caracteristico es el Residencial,

Se permite el Uso Residencial bajo cubierta resolviendo ventilacion e
iluminacion mediante lucernarios, situados en el propio faldon de cubierta, sin
quiebros en la misma ni buhardilias, siempre y cuando esté vinculada a la planta
inmediatamente inferior.

{sos Compatibles:

[ndustria: Permitido en sus clases 1, 2 y 3, excluida la de reparacion de
automoviles y en situaciones 1, 2 y 3 sujetas en todo caso a las condiciones que
establece el PGOU.

Comercial: Permitido,

Servicios del automdvil; Permitidos en sus categorias de aparcamientos y garaje.
En promociones de mas de 10 viviendas serd obligatorio, siempre que sea
posible técnicamente, la construccion de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.
Hotelero.: Permitido.

Oficinas: Permitido.

Salas de Reynidn. Permitido.

Establecimientos Publicos; Permitido.

Equipamiento Comunitario: Permitido.

Se autoriza expresamente el uso de trasteros en el espacio bajocubierta.
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2V~ ZONA RED VIARIA

Ambito de aplicacidn,

Corresponde a las Zonas grafiadas como “ZV” ¢n el Plano de Zonificacion de la
Documentacion Grafica. Se trata de las zonas destinadas a la circulacion, bien peatonat
0 bien rodada.

Se debera cumplir todo lo establecido en el TITULO 4 de dicho PGOU, que
describe fas NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, con los siguientes
Capitulos:

-Capitulo I -Objeto y Aplicacidn.

-Capitulo 2 -Red Viaria.

-Capitulo 3 -Abastecimiento de Agua.

-Capitulo 4 -Evacuacion de Aguas Residuales v Pluviales.

-Capitulo 5 -Electricidad, Alumbrado Piblico v Teléfono,

Trazado de la Red Viaria.

Se deberan respetar las alineaciones definidas en el Plano de Ordenacién
Correspondiente,

Los viales se plantean, segln establece el PGOU, con una anchura total de (0700
m. ¢on dos aceras para peatones de 1'50 m., v la calzada de 7'00 m.

La rasante se procurard adaptar el maximo posible a la topografia del terreno,
procurando evitarse los movimientos de tierras innecesarios v los desniveles, excepto en
circunstancias de necesidad para el entronque de los servicios existente.

Secciones de ios Viales.
seccidn Longitudinal:
Se deberd tomar como punto de partida el nivel de la Avda. Mencia de
Velasco en su punto de entronque, asl como los niveles establecidos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la 2.UE.S, colindante, vy ya
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Briviesca.
Seccidn Transversal:
Es el que viene reflejado en el correspondiente Plano de Perfiles v Rasantes.
El pavimento de la calzada serd con acabado bituminoso con pendientes
hacia los laterales de un minimo del 1°50 %.
Las aceras laterales se distribuiran a lo largo de todo el vial, estableciéndose
una pendiente transversal hacia la calzada de 2-3 %, para impedir el
estancamiento def agua de lluvia.

Materiales v Acabados.

Deberdan cumplir con las Normativas exigibles en cada caso.

La calzada de trifico rodado tendrd un acabado de aglomerado asfiltico sobre
base de material granular u hormigén pobre.

Las aceras de circulacion peatonal llevaran un encintado con bordillo
pretabricado v pavimento de baldosa antideslizante, todo ello sobre una adecuada solera

de base.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2.UE.4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA, PARA UZQUIZA PROYECTOS DE EDIFICACION
S.L.. ELDIMA CONSTRUCCIONES S.A. Y MIGUEL ANGEL MARTINEZ MOVILLA.

JAVIER UZQUIZA BUSTO C7 8. Rogue n® 32, Esc. Dcha. 4°C.
09240 - Briviesca - Burgos.
ARQUITECTO (Colegiado N° 1.524 C.O.AC. y LE) Tfno. v Fax: 947- 591202
DOCUMENTACION ANEXA
Planos
INFORMACION. R
I-01. Situacion. ——— i TE POR
[-02. Emplazamiento en el PGOU. APROB/ 2 2 \ 2004
[-03. Emplazamiento en el Plano Catastrals e AY i UL
1-04. Levantamiento Topografico. o
1-05. Propiedades incluidas en la Unidad. Secretario
BROYECTO).
P-01. Zonificacion de la Unidad.
P-02. Dimensiones y Cotas.
P-03. Perfiles y rasantes.
P-04. Ordenacion de la Unidad.

Con lo que se especifica en la presente Memoria y demas documentos de
informacion y planos de Proyecto que se acompafian, queda a juicio del técnico que
suscribe, suﬁc:1entemente desarrollado el presente Estudio de Detalle.

PR

COLEWG\H iAL OF ARCuvi: 0108

f CTil 4
; a\%‘ b Czr”;“i Y LEON -ESTE Briviesca, Abril de 2004
kt‘\'\_.!‘ C. de u\J"J

28 SEP 2004
LA PROPIEDAD .
VISAD

UZQUIZA PROYECTOS DE EDIFICACION S.L.

ELDIMA CONSTRUCCIONES S.A. APROBADO DEFINIT EV}% [gh ng‘) 20

ESTE AYUNTAMIENTO..

i)

Secretario

MIGUEL ANGEL MARTINEZ MOVILLA
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