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1.- INTRODUCCION.

1.1.= INICIATIVA.

La iniciativa de la formulacién del Presente Plan Parcial, ha sido asumida por el
Excmo. Ayuntamiento de Briviesca, Para lo cual y como actuacién previa acordd con fecha
de 24 de Noviembre de 2.004 en sesion plenaria la aprobacién inicial de 1la Modificacién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Briviesca a fin de reclasificar una superficie de suelo
de 205.925,73 m? (en ¢l documento de Modificacién del Plan General se establece como
superficie, la que figura en el catastro y que es la de 204.700 m?) de suelo no urbanizable

como urbanizable delimitado de use industrial.
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1.2.- SITUACION DEL AREA DE PLLANEAMIENTO.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran situados al Norte del
nucleo urbano, a una distancia aproximada de 1 Km. y en el borde Norte del Poligono

Industrial “L.a Vega” y corresponden a la finca n® 234 del poligono Catastral 1 de Briviesca.

Segin los datos de dicho Catastro tiene una superficie de 204.700 m* y segun

medicion realizada para la redaccion del presente documento es de 205.925,73 m?.

La finca tiene los siguientes linderos:

* Norte: Fincas catastrales n® 90 y n” 91 del poligono 202

* Sur: Poligono industrial “La Vega”

* Este: Rio Oca y fincas nims. 91 y 99 del poligono 202 y finca n® 1552 del
poligono 1

* Qeste: Camino Ladreros

La sitwacidon concreta con respecto al entorno municipal, se define en la
documentacién grafica adjunta, adjuntandose también fotocopia de la nota simple informativa

del Registro de la Propiedad de Briviesca.
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1.3.- ANTECEDENTES. \ 0,
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Con fecha 29 de Agosto de 1.997, se aprueba.definitivamerte el Plaj Gene{”al de

Ordenacién Urbana de Briviesca. \‘\’ e e Y
—

— ™

Previamente al presente Plan Parcial, a iniciativa del Ayuntamiento de Briviesca, y
ante la necesidad de contar con suelo industrial en el término Municipal, se promueve una
modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, para la reclasificacion de la

citada parcela, actualmente No Urbanizable (Rustico), como Urbanizable delimitado de uso

industrial.
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Los terrenos objeto de dicha modificacién puntual, son los que se pretende ordenar

mediante el presente Plan Parcial.

2.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial desarrolla el terreno delimitado en la Modificacién puntual
del Plan General mencionado en el punto anterior, justificandose la conveniencia y
oportunidad de la ordenacion propuesta por el desarrollo econémico del municipio, que ha
dado origen a una fuerte demanda de terreno industrial y que en la actualidad estd
practicamente agotado siendo por lo tanto de una necesidad y urgencia ineludibles la creacién

de suelo industrial urbanizado.
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3.- DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

La delimitacién del 4rea de planeamiento, como ya se ha descrito en los antecedentes
de esta memoria justificativa, se ajusta a la modificacion puntual del Plan General vigente que
se aprobd inicialmente con fecha de 24 de Noviembre de 2.004 en Sesion Plenaria del

Ayuntamiento de Briviesca.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran situados al Norte del
nucleo urbano, a una distancia aproximada de 1 Km. y en el borde Norte del Poligono

Industrial “La Vega” y corresponden a la finca n° 234 del poligono Catastral 1 de Briviesca.

Segun los datos de dicho Catastro tiene una superficie de 204.700 m? y segun

medicion realizada para la redaccion del presente documento es de 205.925,73 m2.
La finca tiene los siguientes linderos:

Norte: Fincas catastrales n° 90 y n® 91 del poligono 202

Sur:  Poligono industrial “La Vega”

Este: Rio Oca y fincas mims.. 91 y 99 del poligono 202 y finca n® 1552 del
poligono 1

Qeste: Camino Ladreros

La situacion concreta con respecto al entorno municipal, se define en la

documentacién grafica adjunta.
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4.- INFORMACION URBANISTICA

4.1.- TOPOGRAFIA DE LOS TERRENOS,

El relieve corresponde al de unos terrenos con pendientes suaves en toda su extension
presentando su punto mas alto en el lindero Sur, p endiente en direccion Sur - Norte y una
diferencia de cotas entre los puntos mdis alto y maés bajo del mismo de unos 4 m

aproximadamente.

Las caracteristicas pormenorizadas de la topografia del terreno se describen en la

documentacion grafica adjunta.

La situacién del rio Oca en uno de sus linderos obliga al estudio de la inundabilidad de
los terrenos objeto de ordenacién. Este estudio de inundabilidad, para una avenida de periodo
de retorno de 500 afios , se adjunta en un anejo al presente documento en el que se justifica

que la finca no resulta inundada, no produciéndose dafios catastroficos.

s
]

42.2.- EDIFICACIONES

No hay ninguna edificacion en los terrenos objeto de este Plan Parcial.
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4.2.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la actualidad, los terrenos delimitados por el presente Plan Parcial no poseen
infraestructura alguna en cuanto a viario, saneamiento, abastecimiento de agua, energia
eléctrica... etc. Discurre por la misma el colector de aduccion de aguas fecales del Municipio
hacia la ED.AR. que se encuentra situada aguas abajo. En su lindero Sur, se sitian las
tuberias de agua potable a las que se empalmarin las de esta ampliacién. En este mismo
lindero y tal como se deduce de la informacién grafica se encuentran los viales y demas

infraestructuras necesarias para la ampliacion de la zona industrial.

4.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos comprendidos en el ambito del presente Plan Parcial son propiedad de
D*. M* Angeles Torres Martinez con domicilio en Avda. de las Arenas n° 2 3° A en Getxo

{Vizcaya).

5.- PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE APLICACION.

La normativa vigente en el término municipal de Briviesca, la constituye el Plan

General de Ordenacién Urbana aprobado el 29 de Agosto de 1.997.

En dicho instrumento de ordenacion figuran los terrenos objeto de esta actuacidn,

clasificados como suelo No Urbanizable Comn.

La incorporacion de los mismos al suelo Urbanizable con el uso global industrial se
lleva a cabo mediante la oportuna Modificacién del mismo, aprobada inicialmente con fecha

24 de Noviembre de 2.004.
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- Usos Globales

* El uso caracteristico es el industrial y los usos compatibles quedan establecidos en
el Plan Genera! de Ordenacion Urbana de Briviesca para suelo industrial, capitulo 7,
seccion 3, articulo 11.7.5 usos caracteristicos y 11.7.6 usos compatibles.

* Industrial

* Terciario

* Equipamiento

- Usos pormenorizados:

* Industria
* Terciario

* Servicios de interés publico y social.

- Parcela minima;:

* Uso industrial: 350 m’
* Uso terciario: 350 m®
* Uso equipamiento: 350 m’

- Altura méixima de la edificacién:

* Uso industrial: Dos plantas.
* Uso terciario: Dos plantas { 8 m.)
* Uso equipamiento: Dos plantas ( 8 m.)

- Tipologia edificatoria:

* Alineada a vial o aislada para todos los usos

- Ocupacion maxima de parcela neta:

! +
* Uso industrial: 80 % {1 S L
i . 4
. . t ' ’ B N .
* Uso terciario: 80 % R P NI
* Uso equipamiento; 80 % ' L o
. hd _/"
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- Bdificabilidad sobre parcela,
* 0,80 m®/ m®.

6.- CONDICIONANTES DE LA QRDENACION DERIVADOS DE LA SITUACION
ACTUAL.

De toda la informacidn urbanistica de! estado actual y del planeamiento vigente, se
derivan unos condicionantes que sirven de base para la fijacion de los objetivos de la

ordenacion del Plan Parcial.

i

Las caracteristicas naturales del terreno no son especialmente significativas ni establecen

condiciones determinantes para las posibles alternativas de ordenacion.

- La estructura de la propiedad del suelo no condiciona el proceso de gestion del
Planeamiento, facilitandose ¢sta al tratarse de una tinica propiedad. En la modificacidn del

Plan General se propone como sistema de actuacion el de expropiacion.

- Las infraestructuras existentes en el lindero Sur, es decir en el actual poligono industrial,
hacen que las posibilidades de disefio del Plan Parcial quede muy limitado por ser preciso
el enganche con las citadas infraestructuras. La existencia de las infraestructuras facilita

en gran medida el desarrollo de la actuacién.

- La parcelacion que se presenta es orientativa, se preve la posibilidad de agrupar parcelas y

la de dividir las mismas con las premisas y limitaciones que se exponen en el presente

documento.

AP.BOB.’?\DO pp,.:::",,,.;;.,;; 111_'-_"; 5'1";._-_“?
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7.- CRITERIOS Y ALTERNATIVAS DE LA ORDENACION -
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Las infraestructuras en las que se apoya el Poligofio-son’las citadas ante ente y

que son las que cuenta el poligono industrial. En su dia ya se previeron a la hora"de realizar
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. las obras que se podria producir una ampliaciéon como la que se pretende, por lo que las

infraestructuras de apoyo son suficientes.

Se traza por tanto un vial paralelo a la direccién Sur — Norte, por uno de los bordes de
la finca, dejando entre este vial y el rio Oca las zonas de equipamiento y los espacios libres
Piblicos, con el fin de proteger ¢l cauce del rio. En el lindero Este y entre las parcelas y el

camino de Ladreros se prevé asimismo otra zona verde.

El poligono se parcela con los linderos perpendiculares a la calle Unica

8.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

En este apartado se trata de justificar la solucién propuesta acreditando que constituye
una unidad funcional perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada

relacion con su estructura urbana, y acorde con la legislacién vigente.

8.1.- CAPACIDAD DEL PLAN

El aprovechamiento maximo es de 0,50m2/m2, con una ocupacion maxima de dos
tercios de la superficie del sector, con las determinaciones que se establecen en los articulos

101 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
8.2.- ZONIFICACION

Segiin recoge el plano de zonificacién, se establecen dos zonas edificables, una para
uso industrial y otra para equipamientos, destinada a acoger los servicios de interés piblico y

social.

APB'O'B&D._C PROVISIZea] oy NTE POR
En resumen, la zonificacién propuesta es la siguiente—rr—mr \M%‘?_g o
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ZONA M’ PARCIALES M’ TOTALES
Industrial 137.247,75 137.247,75
Equipamiento
Parque deportivo 5.978,44 21.959,64
Comercial y social 15.981,20
Espacios libres 21.959,64
Jardines y areas peatonales 21.959,64
. Sistema viario y aparcamiento 24.758.,70 24,758,790

8.3.- PONDERACION RELATIVA DE USOS PORMENORIZADOS.

En el Plan Parcial, considerando el uso y tipologia de la zona como caracteristicos,

obtenemos los valores que se indican a continuacidn:

. , ore , Coeficiente de ,
Zona Super{iae Edtﬁc«zzbu;tdad S. Edtﬁzcable Ponderacién P. S. Edzﬁcazble
m m¥m m , neta m
. Parcial
industrial | 137.247,75 0,74 101.563,34 1,00 101.563,34
Equipamiento
Social y 15.981,20 0,74 11.826,09 0,00 0,00
Comercial
Total 153.228,95 AEHCB ADO FROVIE s f:”:!g“"’EquH (
i ES'FEAY TAVINTO. 0.0
R S Py s
8.4.- DOTACIONES AL g

que recogemos a continuacién
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Sistema de espacios libres de dominio y uso publico

En nuestro caso, a partir de la superficie del ambito del Plan Parcial , 205.925,73 m2-
cumpliendo ¢! 10% minimo exigido con las condiciones establecidas en el Reglamento de
Planeamiento: arbolado en franjas de mas de 5m de anchura salvaguardando cauces

naturales y vias pecuarias

Sistema local de equipamientos

La superficie asignada cumple también el médulo minimo establecido por el Art. 106.1.b.
delR.U.de C. y L. en el 5% de la superficie total ordenada.

Los 21.959,64 m* reservados se descomponen de la siguiente forma:

* Parque deportivo 5.978,44 m*

* Equipamiento comercial y/o social 15.981,20 m*

En la situacién concreta de los Equipamientos, se ha tenido en cuenta su relacién con la
red viaria a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura

urbanistica del Plan.

Aparcamientos

El Art.104.1 del R.U. de C. y L. seiala la reserva para aparcamientos en proporcion a dos
plaza por cada 100 m’ construibles, encargandose los apartados 2 y 3 del citado articulo,
de fijar las dimensiones minimas y otras exigencias. Aplicando esta dotacién a los

137.247,75 m® construibles en el uso predominante, obienemos 2.744 plazas.

Por otro lado, el Art. 104.3-a del R.U.C. y L. exige un 25% de plazas sobre terrenos de
AAPROBADG Proute, o
- B ,‘:J :ik), Teie ”"'"“-l...f's‘:tj'\"‘;;: POH
ESTE AVER a2 2.4
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Uso y Dominio Piblico.

i JRae
Las plazas de aparcamiento se resuelven con el siguiente reparto: -
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* En aparcamientos de viales: 374

* En vias de servicio: 25m2/plaza 7.800/25=312.

En aplicacion del Art.104.3-c del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
* En el interior de las parcelas: 2.058. .

* En zonas de dominio y uso publico 312 + 374 = 686 = 25% s/ 2.744

(Segln el Articulo 104.3-a)

8.5.- EL ESQUEMA VIARIO

trazado se ha tenido en cuenta:

a) Losradios de giro necesarios para facilitar las maniobras de vehiculos pesados

b) El ancho de las calzadas, buscando un equilibrio entre el espacio necesario para que un

trailer pueda acceder a la parcela, y el aprovechamiento general del suelo industrial

enajenable.

¢} La anchura del acerado, que de forma ajustada pero suficiente, permita la conduccién

enterrada de las infraestructuras y faciliten su utilizacién como itinerarios peatonales.

8.6.- LAS AREAS LIBRES

Se sithan al Este y Oeste del sector como cierre del poligono en esta zona y proteccidn
de los cauces y de los caminos. Posee una superficie de 21.969,54 m® que representa mas del
10% del total del suelo a ordenar que exige el Articulo 105 del Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Leon; su forma se adapta al perimetro del sector agrupado en 4reas homogéneas.
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8.7.- LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Las superficies destinadas a equipamientos piblicos se calculan en base a los

requerimientos del Articulo 106 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Se diferencian dos usos diferentes entre los servicios de interés publico y social
correspondiéndose con los usos deportivo y social-comercial, su superficie total es de
21.959,64 m” superior al 20% del total de m* edificables en el uso predominante superando el

10% de la superficie del sector, exigido por el Articulo 106.1-b del R.U.C. y L.

8.8.- LA ZONA INDUSTRIAL

Las parcelas industriales se encuentran alineadas con la via de servicio paralela al vial

del poligono.

APROBARO FEOS
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9.- INFRAESTRUCTURAS

9.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR SR

Las posibilidades de conexion de los sistemas de infraestructuras propws del Plan
Parcial, estin en relacion con las redes existentes en la actualidad Con relacién a la
disponibilidad d e abastecimiento de aguas, se incluyen redes de distribucion de D-300mm
Con estas secciones se garantiza suficientemente el caudal necesario a toda la zona

abastecida.

Las disponibilidades de abastecimiento de energia eléctrica, no ofrece inconvenientes.
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. En cuanto al alcantarillado, tampoco ofrece inconvenientes, existiendo en las

proximidades una EDAR.

Los servicios estin asegurados, por existir en el existente poligono las necesarias

infraestructuras.

9.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS

El poligono se abastecerad directamente desde el depdsito actual del municipio, capaz

de suministrar el candal necesario y dotado de agua potable.

El trazado esquematico de las redes se muestra en el plano de ordenacidon

correspondiente.

Se prevén redes de distribucién con una disposicion en mallas cerradas.

9.3.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

El esquema de la red es el recogido en el plano de ordenacion correspondiente.

La red de distribucion en baja tension parte de los centros de transformacion previstos

y discurre por los viarios para posibilitar las conexiones en todos los frentes de manzanas.

APROBALC PROMVIGHMA! LNTE POR
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9.4.- RED DE SANEAMIENTO s arary))
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El trazado de las redes es el recogido en el plah\dhc 'br&é'gaci(’?ﬁf ~ €Crpl
_ NS
Existe una EDAR, que estd previsto ampliar, por parte del municipi 6. 1ran

estas redes, siendo obligatorio un pretratamiento para los vertido$ de tipo industrial,
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.) cumpliendo estos las limitaciones que figuran en el articulo en las ordenanzas de vertido

municipales.
ET sistema previsto s separativo para fecales y pluviales.

Las redes discurren segin la topografia del terreno desde los puntos maés altos a los
mas bajos, confluyendo siempre en la red existente para verter en el sistema general de

saneamiento en los puntos de més capacidad de ésta.

9.5.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El sistema se compone de cuadro de mandos y proteccidn, red de alimentacién y
luminarias. La disposicion prevista de las luminartas y de la red de alimentacién se establece

en el plano de ordenacion.

La red de alimentacion, dimensiones, tipos de luminana, etc, seran definidas en el
proyecto de urbanizacidén para los niveles de iluminacidn fijados en las condiciones de

urbanizacion.

10.- MAGNITUDES BASICAS DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE TOTAL 205.925,73 M?

El resultado de la ordenacién descrita en esta m ia, se refleja en las superficies de

la tabla siguiente:
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TABLA DE SUPERFICIES DEL PLAN

Seglin Anejo n°® 2
Exigido por el
Reglamento de Establecido en | Establecido en el
ZONAS PO Planeamiento m’ Modificacion Plan Parcial m’

is s locales d .
S tema oca © . 10% del area a ordenar
espacios libres Jardines

publicos (LELP) 20.592 20.470 21.959,64

Parque
Sistemas locales de | deportivo

. equipamiento (SLE)

10% del area a ordenar

Comercial 20.592 20.470 21.959,64
Social
APARCAMIENTOS 1 plaza por cada 200 m” 686
EN VIA PUBLICA de edificacién (25%)
SISTEMA VIARIO 24.758,70

predominante supuesta en el Plan General y la realmente obtenida.

11.- EJECUCION POR UNIDADES DE ACTUACION Y DETERMINACION DEL
SISTEMA DE ACTUACION.

APROEADO PF"G.",:SECJ‘“fi';i‘,-’y‘,!i-'-'jg:r& POR
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11.1.-EJECUCION POR UNIDADES DE ACTUACION, | i )

/

-

Dadas las caracteristicas del sector y la estructura de'la propiedad Hel suclo, se

establece una unica unidad de actuacién que comprende la totalidad de los te § incluidos

en el Plan Parcial.
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DOCUMENTO N° 3: PLAN DE ETAPAS
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PLAN DE ETAPAS.
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1.- CONTENIDO.

El contenido de este documento se adapta a lo establecido por la Ley de Urbanismo de

Castilla y Leén y por su Reglamento de desarrollo.

Se determina el programa temporal de la ejecucion del Plan Parcial.

2.- DESARROLLO TEMPORAL..

2.1. PLAZO TOTAL DE EJECUCION.

Las actuaciones previstas en el poligono se desarrollardn en su totalidad en un plazo

maximo de 5 afios contados desde la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial.

No obstante se podran establecer en los proycctos de urbanizacion fases de ejecucion
para distintas 4reas o servicios, pero en ningin caso la suma de los plazos de dichas fases

podra superar el total previsto para la etapa.

2.2. PLAZOS DE LA DOCUMENTACION. /~° .

i

. [
PROYECTO DE URBANIZACION. i

El plazo maximo para la presentacién del proyecto de urbanizacion, sera de

contar desde la fecha de aprobacién definitiva del presente Plan Parcial.

El proyecto de urbanizacién debera incluir entre las obras a efectuar, las conexiones

de infraestructura hasta las redes existentes en ese momento.
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2.3. PLAZOS DE EJECUCION DE LA URBANIZACION,

El c omienzo de 1a ejecucién de las obras d e urbanizacion, no podra exceder de un

plazo de 6 meses a contar desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Todas las obras de urbanizacidn previstas en el Plan Parcial, deberan estar ¢jecutadas
en un plazo maximo de 4 afios a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion, independientemente de los plazos de tramitacion de la documentacion precisa

para poder iniciar la ejecucion.

Burgos, Septiembre de 2005

Fdo. Alfredo Peraita Lechosa Fr%&Myo

Ingeniero de Caminos Arquitecto

Serera e
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PRESCRIPCIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SECCION 2.

COUPICIONES DE LA EDIFICACION.

1. Sitwacion i¢ (V-1)

3 los efectos de parcelacidn y edificacidn ne g2 establecen condiciones
de suparficie nininva de parcela, pudiendo edifitarse siempre gue cumplan e}
resto d2 1as condiciones generales v de la 20ma.

2. Situacién 2¢ {7-2}

Sa establecen como parcalas minisas las siguientes:

() Parcelas fido - 3% o°
{T) Parezlas Tipo - 1.500 3?

Su nivaro ¢ situacion se deterninard en 2l praveptizo F.r.k.l. a redactar
pravio @ su ejecucidn.

1. Sitwackén 10 (v-13. ta edificacidn dobard ajustarse a 1os paranetios
que 52 dafinen 4 contimuacidn:

a. #ltura pdxiva: {n) R

. voupacién sobra parcala ti) 80

¢. Szparacién de allneacionss siteriores (m) K]

4. Las separacionzs de la edificacicn a Jinderos y fondo serda al =m2aes

dz 300 n. pudiends adosarse a uno da los lindzros latarales con pernise dal
colindante.

drtfeulo 11.7.3.

PARCLLA NLNERE

hrticulo 1L.7.4.

CONDICIONES DE APRONE-
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SECCIOH 4.

CURDICIONES £SIETICAS.

1. bn situacidn 1 (4-1). Articulo 1),7.8.
2. Hedianaras: Se trataran an todo caso comd fachadas. CORDICIONES ESTEVICES
b. Fachadas:

la composicién y tratamiento de tachadas es libre cn el dubito de la
zona debiendo en todo caso realizarse con wateriales de acabade digno.

2. Bn siteacidn 2+ (7-2).

. A deterpimar en el correspondiente P.b.k.1. a redactar previe a su
ejececion.




%
SECCION 3. b
CONDICIONES BE USO. A é’?‘;;
‘ kY a‘.(:,{j
\"n_\f:? }A’/
El use taracteristice en las dreas requladas por la Ordemanza 7 es el Articule 11.7.6.
industrial en todas sus clases en situacién 2* yenclases 1, 2, 3, enla
situacion 17, US05 CARRCTERISTICOS
1. Residencial. $¢ adaite ) uso residencial en su clase do vivienda, Articuls 11.7.7.

sujeto a las siguientes condiciones:
4508 COHPATIRLES
. Estar adscrita al edificio industrial.

.‘ + La proporcidn ndxina serd de una vivienda por industria.

. Capplirdn las condiciones establecidas en e) Ttulo 6.
2, Consrcial. Permitide.
3, Servicies del sutomdvil. Permitide.

4. Hotelero. Perwitide.

5. Oficinas. Pernitide.
6. 5alas de Reunidn. Permitide.
7. Establecinientos Piblicos. Permitide.

. 8. Byuipaniento Comunitario. Permitido en sus clases: ¢; d; ; £ Iy i3 j
vk
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CUADRO DE SUPERFICIES Y ESTUDIO ECONOMICO

El presente estudio econdmico-financiero pretende valorar los costes que resultan de la adquisicion y urbanizacion de [a Ampliaciér
del Poligono Industria, asi como los plazos necesarics para su ejecucion, a financiacion necesaria y el precio de venla que se debe

aplicar para obtener los recursos necesarios.

[PLAZOS DE GESTION Y EJECUCICN 1
PLAZO DE GESTION 1ARD
PLAZO DE EJECUCKON 24808
PLAZO DE VENTA 5 ANOS
TIPO DE INTERES 4%
|CUADRO DE SUPERFICIES !
SUP. TOTAL 20592573 m2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 074 x137.247,75 10156334 m2
EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTCS 0,74x15.981,20 1182609 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 101.563,34 m2 (<0,5 % 205.925,73)
OCUPACION 0,8x137.247,75 +0,8x 15.981,2C 12258316 m2 { <23 x 205.925,73)
ESPACIOS LIBRES 21.95964 m2 ( >10% $/205.925,73 y > 20% s/101.563,34)
EQUIPAMIENTOS 2195964 m2 { > 5% $/205.925,73 y > 20% s/101.563,34)
PARCELAS DE CESION 10%s/137.24775 1372478 m2
PARCELAS NETAS 12352298 m2
VIALES 2475870 m2
[ESTUDIO |
Cantidad Precio Importe (€) (%)

VIARIO 24.758,70 42,00 € 1.039.865,40€ 55,23%
ABASTECIMIENTO 175.000,00€ 9,29%
SANEAMIENTO 160.000,00 € 8,50%
ENERGIA ELECTRICA MT 120.000,00 € 6,37%
ENERGIA ELECTRICA BT 180.600,00 € 9,56%
ALUMBRADO PUBLICO 72.000,00 € 3,82%
TELECOMUNICACIONES 100.000,00 € 5,31%
JARDINERIA 36.000,00 € 1,91%

Presupuesto de ejecucidn material 1.862.865,40 €

Gastos generales + Beneficio industria 357.744 43 €

Subtotal 2.240.609,83 €

1.V.A. sfsublotal 358,497 57 €

Presupuesto total de Urbanizacion 2.599.107 40 €
[ADQUISICION BE TERRENOS | 205925,73] 300¢€] 617.777,19€ |
TOTAL 3.216.884,59€
TOTAL Gastos Financieros * 873.456,61€

[TOTAL COSTES

T 4.090.341,00€

{PRECIO DE VENTA s/ 123.522,98 m2 de parcela, exceptuando cesiones

| 33,11€]

La fuente de financiacion serd a través de endeudamiento pablico y enajenacion de parcela:

* GASTOS FINANCIEROS segun cuadro de Proyecto de Actuacior

2 G HENTE pog
NUV ,2005
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ANEJO N° 3:
INFORMACION CATASTRAL Y NOTA SIMPLE DE REGISTRO DE LA PROFIEDAD

Consulte vy certificacion de Bien Inmueble
= Servicios de Certificacion

Fipatidad:

No existe cartografia e
consulia ingeniero

digital asociada 2 esa

parcela,
Actuplizar Finahdad
Datos Alfanuméritos
w  Certificacion de Bien Inmueble,
»  Certificacidn de Bien Inmueble gin valor cotastrai,
s Certificacion de Referencia Catastral,
RUSTICOS
Datos del Bien Inmuabie
Referencia catastral 0905BA001002340000WK
Provingia BURGOS
Municipio BRIVIESCA
Paraje VEGA
poligono 1
Parcela 234
Superficie 20,4700 Ha
Valor Catastra 77.743,01 €
ARG Valor 2005

Datosg del Thular
Apeliidos v nombre
NIF/CIF

DGmicHio Fiscal

TORRES MARTINEZ MARTA ANGELES
132243337

CL RIC ARLANZON 2
BRIVIESCA (Briviesca) 9240-BURGOS

Coeticiente de Propledad 100,0000 %
Subparcelas
Subparcela Cultivo Intensidag  Buperficie (Ha) Valor Catasiral ()
o] Labor o tabradio regadio 00 24,4700 77.7431,31

APROBADG Frrg
ESTE A"g"f‘j,’g*‘:ﬂ‘ .

I IR

e e
VISIG 8t g

g Wy




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BRIVIESCAH
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

- DATC S D E L A P INCA 131454 -~

Musicipic: BRIVIESOA

Haturaleze de 1z finca: RURTIOA

b it e TOCATTERCLEN o m i mram

Paratie: VEGA

Nomlbre: NUMERD 2241 O &5,
Buperiicie Terrens: Ha = 20 a = &7 Ta o= 3
Lindarms.

Norte: LONA EXCLUIDE DE CAMEND Y TINCAS DEL MISMC AYTNIEMIINTS
Sur: TOMRS MRIB Y OTROS

Egyey RIC OCR Y ZONA SHCLUIDA Y FINCAR SSGREGADE

Ueste: CAMING LADRERDS

= TITYLARRS DE LA FINCH-

Finoa: 11404

Norbre del titular: bBni /CLE Tomo  Iibro Felio hirs Ea=a
LOPET CRAETILLS, BAUTISTA t471%EgRE 1TL4 113 58 k4
TORRL MARTINEDZ, MARIA ANSLLES 1714 112 G 3
1003 deld PLERG DOMINIO para su sociedad conyugsal.

O ARG HE
e w Cargas de la FINCE 11494 OUF BRIVIESQOR  ~cwwwwwwmmmc e

Briviesza & de Mavo ds 2,00

rs
b
hntes de la apesriura del diario.
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CONDICIONES DE REPARCELACION
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CONDICIONES DE REPARCELACION PARA PARCELAS NIDQ

Uher \
LE N
AJ ‘: T ‘<'

i:' "
= . .'—..
(?),.

TIPOLOGIA \\
| DOSHILERAS |
|

\ TPOLOGIA |
| UNAHILERA | !

0y PRI < -
CONDICIONES DE REPARCELACION PARA INDUSTRIAg Nipp | APROBADC PROVRuwl2 [N TE POR

EQTE AYRINT ~rer =y

DIMENSIONES A Ma %r"g ~ {0y 200,
- RETRANQUEOS MINIMOS: - FACHADA: B SUPERFifé'}_'s DE NAVE:

A=5m E minimo =20 m * SUp! Mi:j‘;’r_‘n? = 600 m2

8=10m Eméximo=25m ' - ".Sup. Maxima = 1.000 m2
- ANCHURA MINIMA DE VIALES: -FONDO: \{_ - ANCHO DE PARCELA BASE:

C=10m D minimo = 30m ~ .paraUna hilera G minimo =45m

D méaxime=40m para dos hileras G minimo = 80 m

- Se exige Proyecto de Urbanizacion de la Parcela Base para la obtencion de Parcelas Nido.
- Condiclones técnicas de infraestructuras similares en calidad y dimensionamiento a las del
Pryecto de Urbanizacion Principal.
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ANEJO N° 5:
ESTUDIO DE INUNDABILIDAD

1. INTRODUCCION

Para ¢l dimensionamiento de los caudales se ha utilizado el método hidrometeorolégico
corregido por Francisco Javier Polo del centro de estudios hidrograficos del CEDEX para
ampliar el campo de aplicacion del método a cuencas de hasta 3.000 km2 y tiempos de

concentracion comprendidos entre 0,25 y 24 h,

En la zona objeto de estudio se ha seleccionado una Gnica estacién que es la mas
representativa para la realizacidn de cdlculos hidrolégicos que es la estacion de Briviesca 9-
030U.

Para el célculo de las velocidades del agua y zona inundable se emplea el prgrama

HEC-RAS, cuyos resultados se adjuntan en listados posteriores y se representan en plan

adjunto.
2. DATOS PLUVIOMETRICOS

Para el célculo de las intensidades maximas probables en cada intervalo de tiempo,

correspondiente a los diferentes periodos de retorno, se ha aplicado tres métodos diferentes:

APROLA o rom
ST T
ESTE Aviingim,

.

. Ley de distribucidn de frecuencias de Gumbel.
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- Calculo mediante el "Mapa para el célculo de méximas precipitacionés diarjas en la Esphii

R
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Los meétoedos hidrometeoroldgicos simulan el proceso precipitacién-escorrentia
habitualmente mediante modelos deterministicos de mayor o menor complejidad. Los datos
requeridos son fundamentalmente pluviométricos y aprovechan por tanto la ventaja de la mayor

densidad y longitud de las series de la red pluviométrica respecto a ta foronémica.

La estimacion de la cantidad total de lluvia suele abordarse mediante el analisis

estadistico de los datos registrados en las estaciones pluviométricas de la zona.



En el andlisis estadistico de las Huvias maximas suelen emplearse modelos de series

anuales de maximos, con lo que s6lo se considera el mayor valor de cada uno de los aios

con datos. y métodos paramétricos que utilizan diversas leyes de distribucion cuyos

parametros son ajustados a partir de los datos.

Los métodos de distribucion de frecuencias de Gumbe!l y SQRT-ETmdx se basan en

un uso de daios locales a partir de las correspondientes a precipitaciones mdximas en 24

horas obteniéndose intensidades méximas probables para distintos periodos de retorno.

2.1. METODO DE DISTRIBUCION DE GUMBEL
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De los datos presentes en el cuadro adjunto se obtiene:

Xi= 20370 K=1m*¥i= 40,74
Xi2= 9053330 u2=n*Xi2= 1806.66

A partir de estos dltimos:
X2= 1659.75 0,450047%8= 543

§2=p2-x 2= 146,01 1=x-0,450047% S 35.29
§= 12,12 Hp=0), 7796964 5= 9,45
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2.2. METODO DE DISTRIBUCION SQRT-ET 4%

Xi N° ANGS Fixly  anFeen vi xiyi xi*2
no f g 4 E084T -LERTITO8Y 32070772 a4t
R P 0.030 350858 125482480 289820882 5InH
244 3 4,050 298871 S1QO7IS8T0 2877043 505D
25 4 3070 2808625 OOTEQ4ATED -23.9621736 £00.25
254 3 6,080 240795 DR7EITING 223208581 84519
&5 & 4,110 2T -DFO1THRER 20, 1208484 850,25
w5 7 2130 204027 Q71205808 155980384 OB
) % 150 LEETYZ Daq0338Te TS0 718,24
284 ] 170 178106 DATI084EC B 3818188 217455
25,8 10 G, 1 1AGRT A4 5153548 88435
2.4 11 8,210 138085 -§3DIRG6E2 28235
5 12 4,730 146568 022504198 -11L3587IVE ETOSS
31,4 Vi 1,250 1R DI25EM2E -10,2862158 98895
31, 4l 3,270 LASIZ QOBE3IE0S -3 BVORTAIY 10013
322 15 0,260 123787 021339588 SaT154088 106
. B 15 ¢,310 TAT138 O18E01433  BO08ZR16 112886
L 17 2330 110885 Q0548 A E27RACE 118864
35,1 18 0,556 04882 00488207 170853813 12O
Wi 40 4,370 0OR425  GO05TEAS 0204832942 128025
8.8 in 3,380 GEIET D0A0ISEE3 2,1Q189TIHT (AT
YR 2 0410 DAUIBO  SHATITE 43MZIBRS 141378
Y 22 0,430 DA4IDT B16003805 A TITEFAST1 %GB 18
2.1 ) 2450 T8RS S ZASMRET 9AIINRTARR ECADM
46,5 4 0,470 A75502  GIEGTHE 113308025 184035
45 el 8,490 O7433%  OOAATVRRZE 1588022173 1840328
4.5 B 8,518 0687234 030543091 1521542380 a0
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2.3, PRECIPITACIONES MAXIMAS SEGUN EL MAPA DE ISOLINEAS

En el “Mapa para el calculo de méximas precipitaciones diarius en lo Espaiia
Pentnsular” se representan dos famitias de lineas. Una de ellas define el valor medio P de
la ley de ficcuencia de méximas precipitaciones diarias en cadn punto v la otm el
coeficiente de variacion Cv de dicha ley. El conocimiento de dicho coeficiente Ov penmite
determinar ¢! factor KT por ¢l que se debe multiplicar el valor medio P opara obtener la
Nuviz correspondiente a cada periedo de retormno,

Bn el plane adjumio se representa la zona ea o que se sitha ¢l presente proyecie. Se
tomardn los valores de Py Cv pura ka estacion que ha sido estudiada en los dos méodos de
distribucion anteriores:

E%ﬁmﬁn R R, R Cv

9-0301) Briviesca 4] 0,328

Gy reamnes




A la vista de estos valores, consultando T tabla correspondiente al factor de

amplificacion KT se obticnen las precipitaciones diarias maximas que se muestran en cl

cuadro siguiente:

g% ;mén

100~} 500

Qu ().}(‘}U Briviesca

57,9

09,0 87.6 | 111.2

Comparando los resultados uvbtenidos por los lres métodos se considera mas

aconsejable adoptar como valores de precipilaciones maximas 1os obtenidos por el méndo

di precipitaciones mdximas segin ¢l mapa de 1solineas, algo mayores. con el fin de obtener

-audales superiores que conduzean a un dimensionamiento mis peoeroso de las obras de

drenaje, es decir, mas del lado de 1a seguridad.
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