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T.I  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El objeto del presente documento es el establecimiento de la crdenacion detallada
de la unidad de ejecucion 5.U.E.7 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Briviesca. Este documento se presenta al amparo de lo establecido en el art. 45
de la Ley de Urbanismo de Castilla v Ledon vy el art. 131 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

La creciente demanda de suelo residencial en municipios dotados de buenas
comunicaciones y, especialmente en el gje que conforma la A-1. Esta demanda
es tanto mas acusada vinculada a la implantacion de nuevas industrias, como es
el caso de Briviesca, permitiendo, de esta forma, fijar la poblacion en el mundo
rural, establece de manera suficiente la conveniencia del desarrollo de la unidad
objeto de la misma.

La obtencion de una vivienda es el primer problema gque se detecta en un amplio
sector de la sociedad. Este problema se ve acrecentado por el hecho de obtenerla
a un precio asequible. Por un principio elemental de economia, la disponibilidad de
una amplia oferta, deberia colaborar en el deseable objetivo de estabilizar el
creciente precio de aquella.

Es ademas el momento adecuado para la misma, por cuanto el periodo
expansivo y de bonanza econdmica que atraviesa nuestro pais, aconseja la facil
disponibilidad de este tipo de suelo para la materializacion de las nuevas
posibilidades residenciales. que se proponen.

2. Justificacion de la procedencia del estudio de detalle.

La necesidad del Estudio de Detalle viene impuesta por la exigencia del propio
P.G.O.U. que establece para el desarrollo de esta unidad de ejecucion la
redaccion del correspondiente planeamiento de desarrollo que venga a completar
la ordenacion general de aquel.

El objeto, pues, del presente Estudio de Detalle es completar la Ordenacion
Detallada en el ambito de la Unidad de Ejecucion.

La topografia de la parcela, con una cierta pendiente oeste-este, distribuida en tres
terrazas sucesivas, hace imprescindible la ordenacion de wvolumenes vy el
establecimiento de las rasantes para el posterior desarrollo urbano de la misma.

El presente Estudio de Detalle se justifica como ya se ha dicho en los terminos de
tramitacion en cuanto a su redaccion y formulacion segun lo establecido en el
Articulo 45.1.b) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledon y de los Articulos 131,
132, 134 y 136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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3. Objetivos y propuestas de ordenacion. At
El presente trabajo tiene como finalidad el establecirf ‘_.,": ordenacion
detallada de la Unidad de ejecucion 5.U.E.7 de sue o soiidad@ SHERETARIA,

P.G.0.U. de Briviesca (Burgos) a tenor del articulo 42.2 de
Ledn, segun la ordenacion general que se propone desarrollar en el planeamiento
general: El Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca.

El P.G.O.U. de Briviesca clasifica este suelo como “Suelo Urbano no Consolidado”
ajustandose los objetivos y propuestas de Ordenacion detallada del presente
documento a las determinaciones de la Ordenacion General previamente
establecida en el mismo. La superficie de este sector queda delimitada en el plano
oportuno de la documentacion grafica que se adjunta, conforme a la ficha
correspondiente del Plan.

Asimismo, el presente documento recoge y asume la Normativa y criterios del
P.G.O.U., recogiendolos dentro de su propia normativa. En todos aquellos
extremos no recogidos especificamente en el documento se estara
subsidiariamente a lo establecido dentro de las Normas Subsidiarias,
cumpliendose en todos sus extremos lo establecido en la Ley de Urbanismo de
Castillay Leon 5/99 y en el Reglamento de Urbanismo 22/2004 que la desarrolla.

El desarrollo de esta unidad pretende dar salida a la creciente demanda de suelo
residencial en los municipios principales del eje que constituye la autovia A-1, una
necesidad en aumento en los Ultimos anos.

El sector de suelo urbano pretende, en su disefo, dar continuidad a los sistemas
generales existentes en su entorno y procurar la mas adecuada conexion del viario
interior con el mismo. Se plantean asimismo situar los suelos para dotaciones en
el lugar mas adecuado para su mas optimo disfrute y junto a las instalaciones
deportivas municipales existentes, tal y como se establece en la propia ficha.

Por ultimo, el disefio de los servicios urbanisticos propone dar continuidad a los
existentes, de forma que se garantice el suministro de los servicios basicos. Estas
infraestructuras, al encontrarse en continuidad con el suelo urbano consolidad, se
disponen en las inmediaciones de parte de las parcelas del ambito considerado.

T.I ORDENACION GENERAL.

1. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion general.

La modificacion propuesta no afecta al modelo territorial vigente por cuanto
pretende dar continuidad a las diversas actuaciones residenciales desarrolladas,
en desarrollo o en tramitacion que estan apareciendo en este mismo municipio al
amparo de la oportunidad inmejorable de comunicaciones gue se genera en las
inmediaciones del Autovia A-1.

Los terrenos objeto de la presente modificacion estan clasificados como suelo
urbano no consolidado vy definido su ambito en la Unidad de Ejecucién 5.U.E.

El uso predominante de la unidad es residencial. La clasificacion del suelo como
urbano para uso residencial con ordenanza de aplicacion 5-2, viene recogida en la
Normativa General asi como el instrumento de desarrollo del mismo mediante el
correspondiente Estudio de Detalle adecuandose este a las determinaciones
generales.
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Se han respetado los criterios de calificacion establecidos en el art. 103 del R. U.
CyL.

T. I ORDENACION DETALLADA.

En este documento de Estudio de Detalle se fija la ordenacion detallada, se
establecen los diferentes usos propuestos para las diferentes parcelas resultantes
conforme a la normativa general, se definen alineaciones y rasantes y se ordenan
volumenes para completar el Planeamiento General conforme a los objetivos que
marcala L.U.C.y L. en su art. 45.1

Quedan definidas asimismo las cesiones para equipamientos publicos. No se ha
asignado superficie para espacios libres y zonas libres en la ficha de la Unidad.
Para el disefio de estas cesiones se han tenido en cuenta las determinaciones de
ordenacion general que marcan la disposicion mas adecuada para su mejor uso.
Asimismo quedan establecidas las cesiones de las vias publicas del ambito de la
Unidad de ejecucion.

Las parcelas de uso residencial se situan en prolongacion con el suelo urbano
consolidado y dando continuidad a la red de vias locales.

Se propone igualmente el aprovechamiento lucrativo del sector asi como el
correspondiente de cesion municipal.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO. BRIVIESCA (BURGOS).

DI M
MEMORIA INFORMATIVA

LA SECRETARIA,

. Fdo.: Laura Suarez Conga

T.0. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El objeto de este trabajo es el desarrollo del planeamiento general fijado en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Briviesca. Se realiza con la finalidad de:

Establecer en estos terrenos clasificados actualmente como “suelo urbano no
consolidado"” las determinaciones de Ordenacion Detallada a tenor del articulo
42.2 de la Ley 5/99 de Castilla y Ledn, segun la ordenacion general.

En este documento se especifican cuales son las determinaciones de "Ordenacion
General"y cuales las de "Ordenacion Detallada" a los efectos de los articulos 41, 42
v 58.3 de la Ley 5/1.999.

En el momento presente, estos terrenos estan clasificados como suelo urbano no
consolidado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca, aprobado
definitivamente el 29 de Agosto de 1.997, por la Comision Provincial de Urbanismo
y publicado mediante insercion Boletin Oficial de Castilla y Ledn, de 29 de
Septiembre inmediato siguiente.

Los arguitectos que redactan este Estudio de Detalle son D. José Luis Serrano
Lopez, D. Miguel Angel Serrano Lopez y D. Fco. Javier Santamaria Vinuesa,
colegiados n® 2.502, 2.5483 y 922 respectivamente del C.O.A.C.Y.LE., con
domicilio profesional a los efectos de notificaciones Avda. del Cid n° 3 5° K, que
han recibido el encargo de los propietarios de la mayor parte de los terrenos que
se reclasifican, y que aparecen en el escrito que se acompana, en el que se
comprometen a urbanizar y edificar, designando uno de ellos en representacion
de los mismos cuyos datos personales constan en el mismo.

La superficie total de los terrenos objeto de la actuacion urbanistica que se
propone es de 22.639,96 mZ.

T.1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO
Capitulo 1 Caracteristicas fisicas y territoriales

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, lo conforman un conjunto de
parcelas que se identifican a continuacion dentro del urbano y en contacto con el
suelo urbano residencial de Briviesca, en el limite de éste con el suelo rustico.

El conjunto de parcelas donde se actla son urbanas pertenecientes a Briviesca,
identificadas por su referencia catastral, terrenos dedicados anteriormente en su
mayoria para una industria ceramica conocida en la localidad: “Ceramica Llanos”.
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Asimismo habia unos pequenos huertos recreativos en el limite sur de la unidad.

Se encuentran asimismo afectadas dos parcelas de las cuales una de ellas se
dedica a regadio y la forma parte de una parcela destinada a vivienda unifamiliar

aislada.

Todas las edificaciones que se encontraban en el ambito objeto de planeamiento
detallado se encuentran demolidas o en estado ruinoso.

Asimismo estan incluidos viales municipales en el ambito afectado.

PARCELA REFERENCIA CATASTRAL
CM REOLLO, 19 301450VN7131S 0001KE
AV REYES CATOLICOS, 51 3314036VN7131N 0001GK
CL LA CERAMICA, 16 3314014VN71315S 00010E
CL. LA SENDA, 24 3314035VN7131S 0001YE
CL. LA SENDA, 22 3314015VN7131S 0001KE
CL. LA SENDA, 17 3212008VN7131S 0001EE
CL. LA SENDA, 15 (A) 3212009VN7131S 0001SE
CL. LA SENDA, 15 3212010VN7131S 0001JE
VIARIO LOCAL 09058A00109024 0000WG

SUPERFICIE

El suelo presenta una pendiente Oeste-Este en tres terrazas sucesivas.

27.361
2.460
9.477
2.377
9.613
1.289

257
919
9.551

Para la mas adecuada definicion del ambito de esta Unidad se ha procedido al
levantamiento topografico de la misma.
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En el ambito de la unidad no se encuentra mas vegetacion que la correspondiente
a un espacio ajardinado de una vivienda unifamiliar que se mantiene en la

ordenacion propuesta.

Asimismo debemos tener en cuenta esta vivienda unifamiliar y sus instalaciones
anexas asi como el vallado de la misma en la ordenacion establecida.

En la parte sur de la unidad encontramos diversas edificaciones de escasa calidad

arquitectonica,

cuando no de autoconstruccion vinculadas a tres huertas

recreativas y un espacio publico municipal anexo a las instalaciones deportivas

municipales.

La estructura de la propiedad del ambito afectado es:

PROPIETARIO PARCELA REFERENCIA CATASTRAL  SUP.

M2 Carmen Ortega Quintana

Miguel A. Ortega Quintana CM REOLLO, 19 301450VN7131S 0001KE 27.361

Carlos Fernando Nieto Sanz y

otros AV REYES CATOLICOS, 51 3314036VN7131N 0001GK 2.460

Llanos Julve, Jorge Juan, CL LA CERAMICA, 16 3314014VN7131S 00010E 9.477

Patricia y Ruben C.B. CL. LA SENDA, 24 3314035VN7131S 0001YE 2.377
CL. LA SENDA, 22 3314015VN7131S 0001KE 9.613
CL. LA SENDA, 17 3212008VN7131S 0001EE 1.289

Santos Ortega Villanueva

Damiana Padrones Alonso CL. LA SENDA, 15 (A) 3212009VN7131S 0001SE 257

Adolfo Ortega Carranza CL. LA SENDA, 15 3212010VN7131S 0001JE 919

Ayuntamiento de Briviesca VIARIO LOCAL 09058A00109024 0000WG 9.551

NITIVAMENTE

ESQUEMAS DE FICHAS CATASTRALES
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ESTUDIC DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5 U.E.7 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. BRIVIESCA (BURGOS)

APROBADQ DEFNNITIVAMENTE
. . POR EL PLENO MUNICIPAL EN
Capitulo 2 Usos del suelo existente. SESION DE

Actualmente estas parcelas presentan diversos usos:

Parte de los terrenos afectados se encuentran dedicads@ar
de una parcela de casi tres hectareas aunque tan solo s
superficie de 334,48 m?.

Una segunda parcela, destinada a vivienda unifamiliar aislada cuenta con una
superficie afectada de 176,17 m=.

Tres de las parcelas de la unidad forman parte de los terrenos de una antigua
industria ceramica asi como una vivienda unifamiliar aislada. Estos terrenos
constituyen la mayor parte de los terrenos afectados por la unidad: 17. 499,39

Tres pequenas parcelas con unas superficies respectivas de 1.504,14 m?; 173,92
m? y 989,76 m* estan dedicadas a huertos recreativos.

Por ultimo hay un espacio vinculado a la zona deportiva municipal, de superficie
1.944,02 m?

De los terrenos, edificaciones y vegetacion afectadas por el presente Estudio de
Detalle deben mantenerse los correspondientes a la vivienda unifamiliar aislada
situada al surceste de la unidad, sus instalaciones anexas vy la vegetacion del
espacio ajardinado que la rodea.

Se poseen los servicios é infraestructuras de electricidad, telecomunicaciones,
saneamiento fecal, red de agua potable y alumbrado publico, al margen de viario
de acceso.

La definicion del ambito es perfecta, por cuanto se encuentra totalmente
delimitado, siendo sus linderos coincidentes con los Planos de Clasificacion vy
Calificacion de Suelo Urbano del P.G.O.U. de Briviesca, asi como los
correspondientes a la ficha identificativa y normativa de la Unidad de Ejecucion.
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definitivamente el 29 de Agosto de 1.997, por la Comision Provincial de Urbanismo
y publicado mediante insercion Boletin Oficial de Castilla y Ledn, de 29 de
Septiembre inmediato siguiente, incluye a las parcelas catastrales anteriormente
descritas dentro de la unidad de ejecucion 5.U.E.7 de SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, que debera de desarrollarse urbanisticamente mediante un
Estudio de Detalle.

2.- OBJETO.

El objeto pues del presente Estudio de Detalle es la definicion de parcelas
residenciales, viales y aparcamientos, equipamiento y espacio libre de acuerdo
con la vigente legislacion y con la ficha del P.G.O.U para dicha Unidad de
Ejecucion de S.U.N.C. (suelo urbano no consolidado)

Es pues su objeto complementar al P.G.0O.U. reajustando alineaciones vy rasantes,
asi como redistribuyendo la edificabilidad asignada entre las parcelas.

El Estudic de Detalle que se redacta cumple con los objetivos sefalados en los
Articulos 45.1.b y 45.2 de la Ley 5/1998 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla vy
Ledn, asi como con los Articulos 131, 132, 134 v 136 del Decreto 22/2004 de 29
de Enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

3.- CONDICIONANTES URBANISTICOS.

Las Condiciones especificas que el P.G.O.U. establece en sus capitulos 2 (Uso
residencial) y 5 (Ordenanza 5. Ensanche extensivo ) de las Normas Urbanisticas
para la Ordenanza (Uso residencial. Ensanche extensivo | grado 2°)

4.~ INFORMACION URBANISTICA.
4.1.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.

La Normativa Urbanistica de aplicacién en el presente Estudio de Detalle es la que
se establece en la ficha y articulos correspondientes a cada Ordenanza de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca.

Dichas Ordenanzas se han detallado en el apartado correspondiente de esta
memoria de esta Memoria.

4.2.- CONDICIONANTES FiSICOS.

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado, la superficie real de la
totalidad de las parcelas objeto de este Estudio de Detalle es de 22.621,88 m?2.

Las parcelas se encuentran parcialmente libres de edificaciones. Hay que
mantener la vivienda unifamiliar que se encuentra en la parcela
331403VN713150001YE asi como el jardin de la misma que debera incorporarse
a la ordenacion proyectada. Asimismo quedan restos de las edificaciones
persistentes de la instalacion de la fabrica de ceramica que deberan ser
demolidos y retirados.
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La definicion de las correspondientes obras de demolicion sera objeto de un
capitulo independiente en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que
debera redactarse en su momento.

Capitulo 2 Determinaciones de ordenacion general.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca establece para este ambito un
uso conforme a la ordenanza 5-2°.

Establece como cargas la cesion de suelo y urbanizacion correspondiente a los
viales y al suelo que, segun las determinaciones de la ficha debe destinarse a
equipamientos. Asimismo establece como instrumento de desarrollo previo a la
ordenacion la figura del Estudio de Detalle.

Para la mas correcta definicion de las determinaciones establecidas en el
planeamiento general vigente (P.G.O.U. de Briviesca) de adjunta la ficha
correspondiente a la unidad de ejecucion 5. U.E.7.

2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La propuesta del Estudio de Detalle respeta en su integridad la Ordenacion
Detallada del P.G.O.U.

La anchura de los viales se mantiene en las condiciones de la Ordenacion
Detallada prevista por el Plan General.

Las condiciones fisicas de los viales permiten, en caso de emergencia, el acceso y
evacuacion por medios normales de cualquiera de las edificaciones a las que da
acceso y cumpliran con las condiciones fijadas por la NBE-CPI-96.

Las condiciones geometricas y de dimensiones tanto de las parcelas resultantes
como de los viales publicos vy de las parcelas con uso Espacio Libre Publico de la
propuesta realizada se concretan en la correspondiente documentacion grafica.

La ordenacion proyectada en el presente Estudio de Detalle conforma una parte
de dos grandes manzanas que veran completada su ordenacion mediante el
desarrollo del correspondiente planeamiento en la unidad contigua: la 5U.E.6.

La propuesta incorpora la pre-existencia de algunas edificaciones e instalaciones
deportivas vinculadas a las mismas.

La ordenacion proyectada supone la edificacion en tres terrazas sucesivas
perpendiculares al viario de acceso a las parcelas e el perimetro de las
manzanas.

A SECRETARIA,
Rdo.: Laura Suarez Canga
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5 U.E.7 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. BRIVIESCA (BURGOS)

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA (BURGOS)

UNIDAD DE EJECUCION

FICHA DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE VIARIO:
SUP. ESPAC. LIBRES:
SUP. SUELO EQUIP:..

SUP. SUELO CON APROV.:

SUPERFICIE TOTAL:
USOS PERMITIDOS:

INSTR. PREVIOS ORDEN.:
PLANO

4.000 m2

3.600 m2

14.400 m2

22.000 m2
S/ ZONA 5.

DENOMINACION ELET
LOCALIZACION

PLANOS: 0.5/0.9
ORDENANZA DE o
APLIC ACNASE
N° DE PLANTAS 2

COEFIC. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA:

EDIFICAB. PRIVADA 6600 m2

EDIFICAB. TOTAL: 6.600 m2
CARGAS:.
CESION DE SUELO Y URBANIZACION

ED. SISTEMA DE EJECUC : COMPENSACION

LA SECRETARIA,
Fdo.: Ryreimaez €yme | ONES:

Las superficies y aprovechamientos son estimados debiendo ajustarse definitivamente en
el E.D.. Aprovechamiento Medio 0,30 m2/m2 s/Total de la Unidad.
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LA SECRETACIA,
Fdo.: Laura Suaie .

DN

DOCUMENTACION NORMATIVA
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5.U E.7 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO BRIVIESCA (BURGOS)

DN- UN

NORMATIVA URBANISTICA

T.1 DISPOSICIONES GENERALES

T.Il ORDENACION DETALLADA.

Capitulo 1. Condiciones especificas de los usos: uso predominante, usos
compatibles, usos prohibidos. Tabla de sintesis de usos

Condiciones de uso.
Articulo 11.5.5. Uso caracteristico.

1. El uso caracteristico de las areas reguladas por la ordenanza 5 es el
residencial.

Se permite el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacion e
iluminacion mediante lucernarios, situados en el propio faldén de cubierta,
sin quiebros en la misma ni buhardillas.

Articulo 11.5.6. Usos compatibles.
1. Industria. Prohibido.
2. Comercial. Prohibido.
3. Servicios del automaovil. Permitido Unicamente su clase 32
4. Hotelero. Prohibido.
5. Oficinas. Permitido unicamente en clase 22
6. Salas de reuniones. Prohibido.
7. Establecimientos publicos. Prohibido.
8. Equipamiento comunitario. Prohibido.

Capitulo 2. Condiciones especificas de la edificacion.

Las Condiciones especificas que el P.G.O.U. establece en sus capitulos 2 (Uso
residencial) y 5 (Ordenanza 5. Ensanche extensivo |) |de las Normas Urbanisticas
para la Ordenanza (Uso residencial. Ensanche extensiVo | grado 2°) segun la ficha

del Sector son las siguientes: APROBADQ DEFINITIVAMENTE
POR [EL PLENIO MUNICIPAL EN

LA SECRETARIA,

fdo.: Laura Suarez Canga

16 ARQUITECTOS JOSE LUIS SERRANO LOPE.
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DEFINICIONES

Articulo 5.2.25. Superficie edificable

Es el valor que senala el planeamiento para limitar la superficie construida total que
puede edificarse en una parcela o en la correspondiente zona de ordenanza en su
caso.

A estos efectos no se consideran superficies construidas las correspondientes a
sotanos, semisotanos, en los que su altura libre no supere en 1,00 m. la de la
rasante, vuelos, cualquiera que sea su condicion, y los espacios bajo cubierta.

Articulo 5.2.26. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y
la superficie de proyeccion horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formar de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie edificable (Art.5.2.5) y la superficie total de una
zona, poligono o unidad de ejecucion, incluyendo, tanto las parcelas edificables
como los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie edificable (Art.5.2.5) v la superficie neta,
entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de la
zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido la superficie de
espacios libres o de cesion obligatoria.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro
con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, forma, o volumen
se concluyese una superficie total edificable menor, sera este el valor que sea de
aplicacion.

Articulo 5.2.27. Altura de la edificacion

1. La altura maxima de un edificio (altura de la edificacién o altura de cornisa) es la
dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno medida desde
la cota de nivelaciéon hasta el borde inferior del forjado de la Ultima planta permitida
en las condiciones que se determinan en el articulo 5.2.12. La altura puede fijarse
en metros, numeros de plantas o ambos, debiendo cumplirse en todo caso la
regulacion de altura libre (maxima y minima) para cada una de las plantas del
edificio.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, numero de
plantas vy unidades metricas, ambas habpran de respetarse a la vez como
maximos admisibles.

3. En el nimero de plantas que seﬁgﬁ@b ‘
aunque sea diafana o con soportablggg ¢

ARQUITECTOS JOSE LUIS SERRANO LOPE!
MIGUEL ANGEL SERRANO LOPE.
JAVIER SANTAMARIA VINUES!
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Articulo 5.2.28. Cubiertas

Las edificaciones podran cubrirse con tejados y/o azoteas a fachada y patio segun
se determina en las condiciones particulares de cada zona.

En el primer caso la altura desde la cara superior del forjado de la ultima planta
hasta la cumbrera (punto mas alto de la edificacion) por su parte exterior, no podra
superar los 3,50 m.

La pendiente maxima del faldon no sera superior al 40%.

En el segundo caso (azoteas), la altura maxima queda definida asi mismo de
acuerdo con lo que se determina en el articulo 5.2.27.

En ambos casos podra autorizarse la construccion de un peto, de altura maxima
0,60 m. si la cubierta no es visitable y de 0,90 m. si la cubierta es visitable, en las
condiciones siguientes:

4_—J- Lo ldl__bﬁ_f

Articulo 5.2.29. Construcciones por encima de la altura maxima vy
aprovechamiento bajo cubierta

Las edificaciones podran cumplirse como se ha indicado en el Art. anterior con
tejado o azoteas, y en uno y otro caso por encima de la altura maxima autorizada.
Solo se permitiran los siguientes usos e instalaciones: maquinaria de ascensores,
calefaccion, acondicionamiento de aire, caja de escaleras y chimeneas.

Se prohibe, en todo caso, su situacion en fachada debiendo situarse a una
distancia de ésta no inferior a su altura (4 m. sobre la maxima permitida).

Se autorizara, asi mismo, la utilizacion del espacio bajo cubierta como trastero o
como pieza habitable, siempre que, en este caso, dicho espacio esté vinculado a
la planta inmediatamente inferior.

Queda expresamente prohibida la construccion de aticos y mansardas.

Articulo 5.2.30. Mediciéon de la altura en situaciones atipicas

1. A los efectos de medicion de la altura en situaciones atipicas se establecen los
siguientes criterios:

producirse solape de los fondos edifica
gue corresponda a la media de las dos ¢

JOSE LUIS SERRANO LOPE!
MIGUEL ANGEL SERRANO LOPE.
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b) En solares de esquina a dos calles reguladas con distinta altura, se podra
edificar, en fachada a la de menor altura, con la altura de la mayor en una longitud
igual al fondo edificable desde la esquina. En el caso de esquinas en angulo
mayor o menor de 90° se procedera segun se precisa en los croquis que se
acompanan.

2. En todos los casos que se produzcan solapes de superficies con diferente altura
reguladora, se edificara con la altura media que corresponda tomada con exceso,
si el resultado se produce por fracciones de media planta.

3. En el caso de solares en pendiente, la altura de la edificacion se medira segun
se determina en los articulos 5.2.12. y 5.2.27. No obstante, se deberan escalonar
la edificacion en un frente menor de 20 m., siempre y cuando el nivel de piso de
planta baja solo supere en 1,30m. la rasante de la calle.

Articulo 5.2.31. Altura maxima en edificacion abierta y unifamiliar

La altura maxima en numero de plantas, debera cumplirse en cualquier punto de
las fachadas y se medira (en metros) a partir de la cota de nivelacion de acuerdo
con lo determinado en el punto 5.2.12.

Articulo 5.2.32. Altura de piso

1. Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. La altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta.

3. La instalacion de falsos techos no disminuira las alturas libres minimas
permitidas.

Articulo 5.2.33. Plantas

1. Son los diferentes niveles en que se desarrolla la superficie edificada. Se
consideran a efectos del planeamiento los siguientes:

a) Sotano. Se entiende por planta sdétano aquella que tiene su techo por
debajo de la cota de nivelacion del edificio.

La altura libre no sera inferior a 2,25 m., ni la altura de piso inferior a 2,50 m., salvo
lo dispuesto para garajes en el articulo 6.4.39.

La planta sétano podra ocupar la totalidad de la parcela, con la excepcion que
sefala el articulo 5.2.21 o las que puedan establecerse en las Ordenanzas
particulares. No consume aprovechamiento.

b) Semisotano. Es aquella que tiene el pland del suelo por debajo de la cota
de nivelacion y el plano de techo por encima de|dicha cota. El pavimento de los
semisodtanos no podra estar a una cota inferior a 1|30 m{de la rasante de la acera.

JOSE LUIS SERRANO LOPE
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Si la altura libre por encima de la cota de nivelacion es menor o igual a 1,00 m. no
computara como planta aunque deberan cumplirse en todo caso el resto de las
condiciones de aprovechamiento y altura maxima.

c) Planta baja. Es la coincidente con la cota de nivelacion, con una
tolerancia de + 30 cm. o la altura del semisdtano por encima de dicha cota de
nivelacion.

d) Entreplanta. Planta que en su totalidad tiene el forjado del suelo en la
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o de
piso. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie Util no
exceda al 50% de la superficie Util del local a que esta adscrita y que no se refleje
en fachada.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta sera la
correspondiente al uso a que se destine con un Minimo de 2,20 m.

e) Planta de piso. Son todas las plantas situadas por encima del forjado de
techo de la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se determinara
en funcion del uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

f) Bajo cubierta. Planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima
planta, y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

2. salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura libre
minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacion
permanente por personas, sera de 2,50 m. excepto en el espacio bajo cubierta en
el caso de gque sea admisible su uso como pieza habitable.

Articulo 5.2.34. Chaflanes

1. en las areas de edificacion cerrada excluida la zona 1 (Conjunto Historico) v en
los cruces de calles deberan disponerse chaflanes cuyos extremos estéen situados
a una distancia de 3 m. del punto de union de las alineacioneg exteriores.

LA SECRETARIA

: Laura Svaie:

2. La alineacion del chaflan sera perpendicular a la bisectriz del angulo que forman
las alineaciones de las fachadas.

No se dispondran chaflanes cuando los angulos de las alineaciones sean
superiores a 120 grados.

3. podran disponerse portales, ventanas o escaparates en planta baja sin salientes
superiores a 10 cm. de la alineacion del chaflan.

4. por lo que respeta a salientes y vuelos, el parametro del chaflan tendra caracter
de fachada autorizandose, por tanto, los vuelos en dicha zona.

20 ARQUITECTOS JOSE LUIS SERRANO LOPE
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Articulo 5.2.35. Salientes, entrantes y retranqueos

1. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que se
fijan en estas Normas.

2. Se permitiran los retranqueos de la alineacion oficial de edificacion con las
condiciones que se indican para patios abiertos.

3. se autorizan terrazas, entrantes con profundidad no superior a su anchura y vez
y media su altura.

Articulo 5.2.36. Vuelos

1. En calles de anchura igual o superior a seis metros con las limitaciones que a
continuacion se sefalan. Se permitira la construccién de un “volumen de vuelos”
sobresalientes de la alineacion oficial de fachada. Este volumen, formado tanto por
cuerpos abiertos (balcones y terrazas), como por cuerpos cerrados, queda
definido por:

a) En el casco antiguo (ordenanza 1): Prohibidos los vuelos cerrados vy las
terrazas. Solo se autorizan los balcones y miradores con un vuelo de 50 cm. en
calles de anchura igual o superior a 6 m. En calles de ancho inferior a 6 m., solo
se autorizan los balcones. Esta determinacion podra modificarse en el
correspondiente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico.

b) En el resto de las zonas: se autorizan toda clase de vuelos de dimension
maxima el 10% del ancho de la calle y un maximo de 1,00 m.

2. Este volumen, excepto para el Casco Antiguo, se podra disponer en voladizos
libremente con las siguientes condiciones:

a) No superaran, en ningln caso, los 2/3 de la longitud de la fachada vy se
dispondran a una altura superior a 3,00 m. Se separaran de las edificaciones o
solares medianeros una longitud igual al vuelo y siempre mayor de 0,60 m.

b) En el supuesto de dos, o mas fachadas, continuas (solares en esquina,
por ejemplc), se podra considerar como si fuera una sola. En el supuesto de
fachadas no continuas (solares con fachadas a dos calles paralelas por ejemplo),
el volurmen de vuelos se contabilizara y se dispondra por separado para cada una
de ellas.

3. No se consideraran incluidos en el "volumen de vuelos” las cornisas, aleros vy
elementos arquitectdnicos que, aln sobresaliendo de la alineacion oficial no son
parte de la superficie Util o habitable del edificio.

Articulo 5.2.37. Tipologias edificatorias

1. Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de una parcela, sin que
ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

UnitER BAFEED R

indeBE R
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3. Edificacion pareada, tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la
condicion de medianeras en un Unico lindero comun, v la de edificacion aislada en
los restantes.

4. Edificacion en blogue abierto, tipologia en la que la edificacion se dispone en
bloques aislados entre si, separados por espacios libres.

5. Manzana cerrada. Tipologias en la que la edificacion ocupa totalmente el frente
de las alineaciones de las calles que la delimitan

Capitulo 3. Regulacion de las tipologias edificatorias

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca se establecen las
siguientes determinaciones en lo que respecta a los usos vy tipologias edificatorias:

USO RESIDENCIAL
Articulo 6.2.1. Definicién y clases.

1. Es wuso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

2. Alos efectos de su pormenocrizacion en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

Clase 1. Vivienda. Cuando la residencia se destina al alojamiento de
personas qgue conforman un ndcleo con los comportamientos
habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.
Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:
a.- Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad
parcelaria se edifica una sola vivienda.
b.- Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad
parcelaria se edifican mas de una vivienda, agrupadas, con acceso
comun, en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de
aplicacion la Ley de la Propiedad Horizontal.
Clase 2. Residencial comunitaria: cuando la residencia este
destinada al alojamiento estable de personas que configuren nucleo
que pudiera ser considerado como familia.

Articulo 6.2.2. Condiciones y situacion.

1. No se permitiran viviendas en sdtanos ni en semisotanos con la
excepcion establecida en el art. 5.4.1.4.

2. Toda vivienda debera ser exterior, debiendo cumplirse en todas sus
piezas las condiciones de ventilacion e iluminacion sefialadas en el art.
5.4.3; debiendo tener a demas al menos uno de sus huecos abriendo
sobre calle, plaza o, alternativamente, sobre un espacio libre publico,
espacio libre privado en contacto con la via publica o patio abierto a la
via publica cuyas dimensiones cumplan con lo establecido en el art.
5.4.7 de las Normas del P.G.O.U.

APROBADO D
POR EL PLENO

SESION i :
44 y abran huecos a espacio libre publico o privado de las

es dimensiones minimas:
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b. Para las zonas que no son el Casco Anliguo: El espacio libre sera
como minimo un rectangulo con dos lados igual al ancho de la parcela
(fachada) y los otros dos igual a la altura de la edificacion.

Articulo 6.2.3. Programa minimo de la vivienda.

1. Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por un
vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de bafo y un
dormitorio principal.

2. Cuando las Normas de la Zona o las Ordenanzas especificas de
aplicacion no lo impidan, podran disponerse apartamentos compuestos
por una estancia-comedor-cocina que también podra ser dormitorio y
un cuarto de barfio completo. Su superficie Util no sera inferior a los 25
m?, dentro de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores ni
tendederos.

3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las
siguientes condiciones:

a. Estancia: tendra una superficie Util no menor de 12 m?; uno de
sus lados tendra una longitud libre de, al menos, 2,70 m; su
forma sera tal que pueda inscribirse un circulo de diametro no
menor de 3,00 m.

b. Estancia-comedor: tendra una superficie util no menor de 14,00
m? cumpliendo con el resto de las condiciones anteriores.

c. Cocina: tendra una superficie minima de 6,00 m?, uno de sus
lados tendra una longitud libre minima de 1,60 m. Dispondra de
un fregadero.

d. Cocina-comedor: tendra una superficie minima de 8,00 m?
cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas para la cocina
con uno de sus lados con una dimension minima de 2,00 m.

e. En todo caso el conjunto Estancia-comedor-cocina ya sea por
separado o como pieza Unica, con posibilidad de disponer la
cocina en el armario, tendra una superficie no menor de 18,00
m? para el programa minimo de dos personas, incrementandose
esa superficie minima en dos metros mas por cada persona que
se affada al programa, contabilizados en base al niumero vy tipo
de dormitorics de que disponga la vivienda.

f.  Dormitorio principal: tendra una superficie de, al menos 12 m?,
con uno de sus lados de longitud libre no menor de 2,60 m.

g. Dormitorio doble: cuando haya algun dormitorio doble, ademas
del principal, tendréa una superficie de, al menos 10 m?, con uno
de sus lados de longitud libre no menor de 2,50 m.

h. Dormitorio sencillo: tendra, como minimo, una superficie de 6 m?

i. Cuarto de bafo: tendra una superficie no menor de 3 mZ
Dispondra, al menos, de un lavabo, una ducha o banera y un
inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podra realizarse desde la
cocina ni desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera
desde la estancia, ambas piezas deberan quedar separadas por
un distribuidor con doble puerta. En caso de haber mas de un
cuarto de bafno, uno de ellos tendra acceso independiente
pudiendo accederse al resto desde los dormitorios

j.  Pasillos: tendran una anchura minima de 90 cm. Podra existir un

AMENBStrangulamiento de hasta 70 cm, siempre que su longitud no
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abierta al exterior destinada a tender ropa, que no sea visible
desde el espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estara
dotada de un sistema de proteccion visual que dificulte la vision
de la ropa tendida.

I.  Vestibulo: tendra una superficie no menor de 1,40 m? y un lado
libre minimo de 1,10 m.

Articulo. 6.2.4. Altura de techos.

1. La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo
sera de 2,50 m, al menos en el 75% de su superficie Util, pudiendo
reducirse hasta 2,20 m. en el resto.

Art.iculo 6.2.5. Definicion y clases.

1. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones
minimas de 2,03 m. de altura y 82,5 cm de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las
piezas de la vivienda seran de 203 cm de altura, de 62,5 cm de
anchura para los cuartos de aseo y 72,5 cm para el resto de las piezas

Articulo. 6.2.6. Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios
comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la
parcela, el paso estara dimensionado en funcion de la poblacion a que
sirva, siendo su ancho minimo 100 cm.

3. Los desniveles se salvaran mediante rampas del 6% de pendiente
maxima o mediante escaleras que, en todo caso, cumpliran con las
determinaciones de la NBE CPI-96, o normativa que la sustituya. En
ningun caso las escaleras tendran tramos continuos con un desarrollo
mayor de 12 peldanos.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de
ascensor, se instalara al menos uno por cada 20 viviendas o fraccion
superior a 10.

5. Las escaleras no podran comunicarse directamente con locales
comerciales o industriales, debiendo existir el correspondiente vestibulo
de independencia con puertas resistentes al fuego, a excepcion de
aquellos edificios que tengan dos o menos viviendas.

Articulo 6.2.7. Dotacién de aparcamiento.

1. La obligatoriedad de resolver las necesidades de aparcamiento en el
interior de la propia parcela, se establecera en una plaza por vivienda,
salvo que sea demostrable la imposibilidad de cumplimiento de las
icienes de disefio establecidas en el art. 6.4.39. de la normativa del
%‘Z}E& .y con las limitaciones o excepciones que expresamente se
determinan en las correspondientes condiciones particulares.
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Articulo.6.2.8. Residencial comunitaria.

1. Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a
residencia comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares
cuando su superficie total no rebase los 500 m?, en cuyo caso, les seran
de aplicacion complementariamente, las correspondientes a los
edificios o locales destinados a hosteleria.

Capitulc. 5
ORDENANZA 5. ENSANCHE EXTENSIVO I.

Seccion |.
Aplicacion.

Articulo. 11.5.1. Descripcion y grados
1. Corresponde a las areas destinadas a vivienda unifamiliar aislada,
pareada o adosada que se sefalan en los Planos de Ordenacion del
P.G.0.U.con el codigo 5.
Se distinguen dos grados: Grado 1° y grado 2°, segun se determina en la
correspondiente documentacion grafica.

Articulo 11.5.2. Obras permitidas.
1. Todas las que se regulan en el art. 12.1.19, de la normativa del P.G.O.U.

Seccion 2
Condiciones de la ordenacion y de las obras de nueva planta.

Articulo 11.5.3. Parcela minima.

1. A los efectos tanto de edificacion como de parcelacion y segregacion
de fincas se establece la siguiente parcela minima para todos los
grados:

Para edificacion aislada: 500 m?

Para edificacién pareada: 350 m?

Para edificacién adosada: 2560 m?

Se autorizan en todo caso parcelas de menor dimension siempre y cuando
estén registradas con anterioridad a la aprobacion inicial del P.G.O.U.

Asimismo para edificacion adosada podra modificarse la parcela minima
(en mas o menos) mediante la redaccion del correspondiente Estudio de
Detalle del Area de Actuacion o Unidad de Ejecucion.

POR EL PLENG
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Articulo 11.5.4. Condiciones de aprovechamiento y ordenacion.

1. La edificacion debera ajustarse a los parametros que se definen a
continuacion.

GRADO 1  GRADO 2

Altura maxima (plantas/m) (contabilizada 3/9,70 216,70
segun art. 5.2.27)

Ocupacion maxima sobre parcela (%) 40 35
Edificabilidad (m?/m?) 0,60 (y) 0,30(,)
Separacion minima a alineacion exterior (m) 3 3
Separacion minima a linderos 3 3
Altura libre minima de pisos (m) 2,60 2,60

(1) En el caso de Unidad de Ejecucion, edificabilidad bruta s/U.E.

() En el caso de licencia directa, edificabilidad neta s/parcela para
edificacion aislada o pareada. Para edificacion adosada, la
edificabilidad se aplicara a la totalidad del area ordenada.

2. Cuando se precise, para proporcionar accesibilidad y/o proceder a la
ordenacion de parcelas y volumenes, se actuara por intermedio de un
Estudio de Detalle afectando a recintos de superficie no inferior a 2.500
m?2.

3. La edificacion podra adosarse a uno de los linderos laterales o al testero
en los siguientes casos:

a.- Cuando la edificacion colindante sea medianera.

b.- En caso de actuacion conjunta de dos parcelas colindantes, bien
sean soluciones de proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los
propietarios. En el Ultimo supuesto, el acuerdo debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad y sera preceptiva la construccion simultanea o
la constitucion de la obligacion de realizar la construccion de acuerdo
con un proyecto unitario.

c.- La construccion asi mismo podra adosarse a ambos linderos
laterales en soluciones de chalets en hilera, (edificacion adosada)
siempre que sean soluciones de proyecto unitario y se mantengan las
condiciones de edificabilidad que se determinan en este articulo

Seccion 3.
Condiciones de uso.

Articulo 11.5.5. Uso caracteristico.

2. El uso caracteristico de las areas reguladas por la ordenanza 5 es el

SEERARES e Ee el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventlacion e
é\OR e1 pLenol I “f{\‘;ﬁn mediante lucernarios, situados en el propio falddén de cubierta,
$\h [@ligdros en la misma ni buhardillas.
SESION DE S

26 ARQUITECTOS JOSE LUIS SERRANO LOPE.
MIGUEL ANGEL SERRANO LOPE
JAVIER SANTAMARIA VINUES)



ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5 U.E.7 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, SUELO URBANCO NO CONSOLIDADO. BRIVIESCA (BURGOS)

Articulo 11.5.6. Usos compatibles.
1. Industria. Prohibido.
2. Comercial. Prohibido.
3. Servicios del automovil. Permitido Unicamente su clase 32
4. Hotelero. Prohibido.
5. Oficinas. Permitido Unicamente en clase 22
6. Salas de reuniones. Prohibido.
7. Establecimientos publicos. Prohibido.
8. Equipamiento comunitario. Prohibido.
Seccion 4.

Condiciones estéticas.
Articulo 11.5.7.

Se estara a lo que se determina en el Capitulo 3 del Titulo 5 de las Normas
del P.G.O.U.

USO EQUIPAMIENTOS

Seccion 1.

Articulo 11.10.1. Descripcion.
Corresponde a las areas sefaladas en los planos de ordenacion con el
codigo 10 y los equipamientos incluidos dentro del ambito de alguna de las
zonas de ordenanza anteriormente descritas.

Articulo 11.10.2. Obras admisibles.

Se admiten en esta zona todo tipo de obras segun la regulacion que se
establece en el art. 12.1.19 de estas Normas.

Seccion 2.
Condiciones de la edificacion.

Se estara a lo que se determina en el Capitulo 5 del Titulo 6 de la normativa
correspondiente de este P.G.O.U.

Seccion 3.

Condiciones de uso.

Se estara a lo gque se determina en el Capitulo 5 del Titulo 6 de la normativa
correspondiente de este P.G.O.U.

Articulo 12.1.19. Tipos de obras.

A los efectos de la definicion de los proyectos de edificacion y de las
condliciones generales y particulares reguladas en los titulos 7 a 11 de las
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b.- Obras de conservacion o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato
sin alterar su estructura y distribucion.
c.- Obras de consolidacion o reparacion: son las que tiene por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso.
d. Obras de rehabilitacion: son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la redistribucion
de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfologicas.
e.- Obras de reestructuracion: son las que afectan a los elementos
estructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya
incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.
f.- Obras de demolicion total o parcial: segin supongan o no la total
desaparicion de lo edificado.
g.- Obras de nueva edificacion: pudiendo ser eéstas:
-.Obras de reconstruccion: tienen por objeto la reposicion mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar,
total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfologicas.
-.Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una
edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva
construccion.
-. Obras de nueva planta: son las de nueva consirccion sobre
solares vacantes.
-. Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen
construido o la ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Capitulo 4. Calculo del aprovechamiento medio

CUADROS DE SUPERFICIES EN PLANEAMIENTO

- Superficie delimitada del Sector: 22.621,88 m2
- Aprovechamiento medio: 0,3 m2c/mas,
- indice de aprovechamiento: 0,3 m2c/m?2s 22.661,88=6.786 m?2)
- Superficie de suelo con aprovechamiento: 7.364,85m2+7.711,47m32=
15.076,32 m?
- Iniciativa: Privada.
- Sistema de Actuacién indicativo: Compensacion
- Sistemas Locales:
Red viaria de cesion: 4.071,06 m=2,
Espacios Libres de cesion:
Equipamiento total: 3.474,49 m=2

2.- SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES:

2.1.- SUPERFICIES GENERALES SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
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El cuadro resumen de parcelas seria:

S rfici n rficie
Parcela evseglbsiaton | HSEREE
Parcela -1 27.361 m2 334,48 m*
Parcela -2 2.460 m? 176,17 m?
Parcela -3 9.477 m2 17.499,39 m?
Parcela -4 2.377 m?
Parcela -5 9.613 M=
Parcela -6 1.289 m? 1.504,14 m?
Parcela -7 2ET e 173,92 m?
Parcela - 8 919 m? 989,76 m?
Viario 9.551 m= 1944,02 m?
TOTAL 22.661,88 m?

3.- CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD:
3.1.- EDIFICABILIDAD MAXIMA:

La edificabilidad maxima permitida segun el P.G.O.U. En dicha zona resulta de
aplicar a la superficie total del suelo el indice 0.3 m2c/m=2s, es decir:

Edificabilidad Total = 22.661,88 x 0,3 m2c/m2s = 6.786,56 m=c.
3.2.- EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE SEGUN ESTUDIO DE DETALLE:

La edificabilidad maxima se ha determinado, para cada parcela lucrativa, en
funcion de las condiciones geometricas y de las propias Ordenanzas del P.G.O.U.

Se especifican por parcelas:

Parcela Superficie Edificabilidad

Parcela -A1 7.364,85 m? 3.991,04 m=2
Parcela -A2 7.711,47 m? 2.795,52 m=?
Equipamiento deportivo 3.474,49 m? - m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 6.786,56 m?2

La edificabilidad total que asigna este Estudio de Detalle (6.786,56 m=2) es igual a la
tedrica edificabilidad asignada por el P.G.O.U (6.786,56 m2).

S ﬁg;giuu‘&;‘i:i‘k otl se reparte entre las parcelas resultantes con las siguientes
alleile %ai\\‘““
jlubiy

\
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Edificabilidades por parcelas:

Parcela  Uso Superficie Edificabilidad
parcela
A-1 Residencial. Ensanche extensivo | 7.364,85 m? 3.991,04 m=?
A-2 Residencial. Ensanche extensivo | 7.711,47 m2 2.795,62 m?2
TOTAL PARC. RESIDENCIALES 15.076,32 m? 6.786,56 m?
EQ-D Equipamiento Deportivo 3.474,49 m?2 - m=2
TOTAL PARC. EQUIPAMIENTO 3.474,49 m? - m2
VI Viario publico 4.071.,06'm*> -m?
TOTAL PARC. VIARIO PUBLICO 4.071,06 m? -m?
TOTAL 22.621,88 m2 6.786,56' M2

T.1Il CONDICIONES DE URBANIZACION.

Capitulo 1. Red viaria.

Rasantes. Urbanizacion exterior y vial de nueva creacion:

De acuerdo al disefio establecido en el E.D., se debera formular en el futuro, un
“Proyecto Complementario de Urbanizacion” (a realizar conjuntamente con las
viviendas), que comprendera la ejecucion completa del vial de nueva creacion, el
enlace de este vial con la Calle La Ceramica, la ejecucion de la acera de 1,50 m.
de ancho a lo largo del frente de fachada y la pavimentacion de la calzada, (las
infraestructuras de esta calle, pueden ser ejecutadas al realizar las viviendas ¢ con
el propio Proyecto Complementario de Urbanizacion.

Los viales de nueva creacion, de 10,00 m. de anchura incluidas aceras en las
partes que estan afectadas por el ambito de la actuacion, llevaran una pendiente
longitudinal del 8 % ascendente hacia la calle de nueva creacion. Las pendientes
transversales seran aproximadamente del 2%, tanto en acera como en calzada.

La superficie a urbanizar en los viales de nueva creacion, es de 4.071,06 m=?, la de
la acera exterior de unos 1.090,22 m? vy la de la calzada, de unos 2.980,84 m?
(incluyendo enlaces laterales).

El "Proyecto de Urbanizacion”, formara parte complementaria del de construccion

de las viviendas. No obstante diremos que su materializacion, se llevara a cabo de
acuerdo en sus minimos, a los principios establecidos para obras de urbanizacion

en el vigente P.G.O.U.

Se acompafan en los Planos de este E.D., esquemas de Servicios, rasantes,
infraestriicturas previstas, etc.

\
APROBADO DEFIN|TIVAMENTE
POR EL PLENO MU
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Capitulo 2. Espacios libres.

No se han asignado en la ficha correspondiente de la Unidad de Ejecucion
superficies destinadas a espacios libres.

Capitulo 3. Dotaciones urbanisticas.

La parcela destinada a equipamiento deportivo sera cedida debidamente
urbanizada en su frente.

Capitulo 4. Servicios urbanos..

1.- CRITERIOS DE URBANIZACION.

a) Las infraestructuras necesarias para las parcelas residenciales se conectaran a
las redes existentes en Calles La Ceramica y La senda, v a la red eléctrica en los
puntos que determine la Compafiia suministradora de Energia Electrica y los
Servicios Municipales.

b) El tratamiento de los viales publicos previstos sera similar al de los viales
proximos vy tendran unas secciones que se especificaran en planos del Proyecto
de Urbanizacion en funcion de las determinaciones al respecto del P.G.O.U. vy de
la dotacion de aparcamientos necesarios segun la vigente legislacion y el propio
Plan General.

El Proyecto de Urbanizacion debera ser aprobado en su dia por el Exmo.
Ayuntamiento de Briviesca.

c) El tratamiento de la zonas destinadas a Espacios Libres Publicos sera de
similares condiciones al las de los parques existentes, vy se definira suficientemente
en el mencionado Proyecto de Urbanizacion.

En ningun caso se disminuira la superficie fijada para las parcelas de vial publico,
cualguiera que fuera un eventual desajuste entre la superficie real de la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion y la que figura en el expediente.

2.- PREVISIONES SOBRE CONSERVACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

De acuerdo con la ordenacion resultante de este Estudio de Detalle, y tras excluir
las parcelas de uso Residencial privado, se cederan al Municipio, ya urbanizadas,
las parcelas destinadas a Viario Publico y a Espacios Libres Publicos, asi como las
correspondientes al aprovechamiento tipo del Excmo. Ayuntamiento de
competencia municipal.

T.IV DESARROLLO Y GESTION.

e Detalle consta de la documentacion escrita contenida en
cumentacion grafica compuesta por las series de planos
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Esta documentacion cumple con lo sefalado en el Articulo 45 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, los Articulos 131, 132, 134 y 136 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como lo especificado al respecto en la ficha
correspondiente a la Unidad de Ejecucion.

La interpretacion de! contenido se debera realizar sobre el conjunto de la
documentacion escrita y grafica que se complementa mutuamente.

En la documentacion grafica prevaleceran, en caso de contradiccion, los planos a
mayor escala sobre los de menor escala y las cotas sobre la medicion directa en
plano.

2.- GESTION.-

El sisterma de gestion para el desarrollo de la presente Unidad de ejecucion
debera ser establecido en el correspondiente proyecto de actuacion, no obstante
el sistema de gestion propuesto dado que los promotores son los propietarios de
mas del 50 %de la superficie del sector, es el de COMPENSACION, sin que por
ello puedan descartarse el resto de los sistemas previstos en la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

ANEXOS

A-1

SINTESIS DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.- ORDENANZAS DE APLICACION

Tal y como se ha manifestado ya en otros apartados de esta Memoria, la
Ordenanza especifica de aplicacion a la edificabilidad que llegue a desarrollarse
segun las previsiones de este E.D., se llevara a cabo mediante la aplicacion de la

Ordenanza, "Zona 5-22"

2 - JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE
El presente E.D. queda justificado en cuanto a la solucidon que se ha adoptado, por
las siguientes razones:

a.- no altera las determinaciones del vigente P.G.O.U. de Briviesca, respecto al
aprovechamiento que corresponde a los terrenos de su ambito.

.- no se alteran las condiciones de ordenacién de los predios colindantes ni su
aprovechamiento.

c.- se cumplen las determinaciones legales establecidas en el P.G.O.U. respecto a
la formulacion de los E.D.

d.- se cumplimenta la vigente Ley 5/99 de “Urbanismo en Castilla y Ledn” vy su
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3.- TRAMITACION

La tramitacion del Estudio de Detalle, se llevara a cabo por aplicacion de los Art®
52 y subsiguientes y del 142, todos ellos de la Ley 5/99 de "Urbanismo de Castilla
y Ledn", asi como del 163 al 166 del Reglamento de la misma Ley.

A-2

DISPOSICIONES LEGALES EN MATERIA DE E.D.

Art® 45y ss. y Art® 131, 132 vy 133 de la Ley 5/99 y de su Reglamento.
Art® 163 a 166 del Reglamento (tramitacion y aprobacion)

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
TITULO I PLANEAMIENTO URBANISTICO.
Capitulo IV
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
ART. 45
ESTUDIOS DE DETALLE
1. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consclidado modificar la ordenacion detallada ya
establecida por el planeamiento general, o bien simplemente completarla
ordenando los volumenes edificables.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado |, establecer la ordenacion
detallada, o bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el
planeamiento general, en su caso.

2. Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento
general, ni modificar la ordenacion general establecida por éste. Las
modificaciones que introduzcan respecto de la ordenaciéon detallada ya
establecida se justificaran adecuadamente.

3. Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de detallada
conforme a lo dispuesto en los art. 42 & 44, segun el instrumento de
planeamiento general del Municipio. Sin embargo, cuando ya estuviera
establecida la ordenacion detallada, podran limitar su contenido a las
determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

APROBADO DEFINRWAMENTE
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REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
TITULO Il PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Capituto 1V,

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Seccién 12

ESTUDIOS DE DETALLE

ART. 131. OBJETO.

Los Estudios de Detalle son los Instrumentos de planeamiento de desarrollo
adecuados para concretarla ordenacion detallada en suelo urbano, vy pueden tener
por objeto:

a) En suelo urbano consolidado completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consoclidado con ordenacion detallada
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada,
establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

ART. 132. COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL.

1. No pueden aprobarse Los Estudios de Detalle en los Municipios que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanisticas
Municipales en vigor.

2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar o alterar de ninguna
forma las determinaciones de ordenacion general establecidas por le Plan
General de Ordenacion Urbana o las normas Urbanisticas Municipales.
También deben respetar los objetivos, criterios y demas condiciones que les
sefialen los instrumentos de ordenacion del territorio u otros instrumentos de
planeamiento urbanistico indicando de forma expresa su caracter vinculante.

3. Los Estudios de Detalle deben también :

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al termino
municipal y con el planeamiento urbanistico de los pueblos limitrofes, en el
marco de las determinaciones de coordinacion que establezcan los
instrumentos de ordenacion del territorio.

4. Cuando un estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas previamente por el Plan General de
Ordenacion Urbana, las Normas urbanisticas Municipales u otros instrumentos
de Planeamiento urbanistico, dicha modificacién debe identificarse de forma
expresa y clara, y justificarse adecuadamente.

En particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento de volumen
edificable o del nimero de viviendas previsto en suelo urbano consolidado, el
estudio de Detalle debe prever un incremento proporcional de las reservas de
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ART. 133 DETERMINACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

1.- En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben limitarse a
establecer las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para
completar o modificar las que hubiera establecido el instrumento de planeamiento
general, de entre las previstas:

a) En los articulos 92 a 100 para los Municipios con Plan General de
Ordenacion Urbana.
b) En el articulo 127 para los Municipios con Normas Urbanisticas

Municipales.

2.— Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden establecer
una ordenacion detallada sustancialmente diferente de la que estuviera vigente, de
forma que los terrenos debieran ser considerados como suelo urbano no
consolidado conforme al articulo 26.

ART. 163 COMPETENCIAS

La aprobacion definitiva es el acto que pone fin al procedimiento de aprobacion de
los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en cuya virtud son ejecutivos una
vez publicados, y corresponde:

a) Para los Estudios de Detalle, al Ayuntamiento, conforme a los siguientes
articulos.
D) Para los Planes Parciales en suelo urbanizable delimitado y los Planes

Especiales que estéen previstos en el planeamiento general:

1.~  En Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, al Ayuntamiento, conforme a los
siguientes articulos.

2.5~  En los demas Municipios, a la Comision Territorial de Urbanismo, conforme
a los articulos 159 a 162.

C) Para los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado y los Planes
Especiales que no estén previstos en el planeamiento general: A la Comision
Territorial de Urbanismo, conforme a los articulos 159 a 162.

d) Para los Planes Especiales que afecten a varios términos municipales, a la
Junta de Castilla y Ledn, conforme al procedimiento regulado en la Ley 10/1998,
de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio, para la aprobacion de Planes
Regionales.

ART. 164. TRAMITACION SIMULTANEA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo pueden tramitarse y aprobarse de
forma conjunta con el instrumento de planeamiento general. No obstante, cuando
el drgano competente para la aprobacion definitiva sea diferente, la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento de desarrollo debe ser posterior a la
publicacion del acuerdo correspondiente al instrumento de planeamiento general.

ART. 165. APROBACION POR EL AYUNTAMIENTO

1.—- Cuando le corresponda la aprobacion definitiva, el Ayuntamiento debe
examinar el instrumento de planeamiento de desarrollo de que se trate tanto en
g ' ' i nidad
APROBALS: ; ! ?ﬁhdad de sus determinaciones como en cuanto a su oportuni |
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2 - Examinado el instrumento, el Ayuntamiento debe adoptar un acuerdo sobre el
mismo antes de doce meses desde la publicacion del acuerdo de aprobacion
inicial. Si no observa deficiencias ni considera necesarioc ningun cambio o
correccion, debe aprobarlo definitivamente en los términos en que fue aprobado
inicialmente. Si observa alguna deficiencia, segun su naturaleza y gravedad debe
optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacion de las deficiencias, mediante la
introduccion de los cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que
deben relacionarse motivadamente en el acuerdo de aprobacion definitiva.

D) Suspender su aprobacion definitiva para que quien promueva el
instrumento subsane las deficiencias dentro de un plazo de tres meses a contar
desde la recepcion del acuerdo. El transcurso de dicho plazo da lugar a la
caducidad del expediente conforme a la legislacion sobre procedimiento
administrativo, salvo cuando se deba a causas acreditadas no imputables a quien
promueva el instrumento, tales como la necesidad de abrir un nuevo periodo de
informacion publica o solicitar informes sectoriales.

ART. 166. APROBACION POR SILENCIO.

1.—- Cuando le corresponda la aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo elaborados por otras Administraciones publicas o por
particulares, el Ayuntamiento debe resolver sobre la misma y notificar dicha
resolucion a los interesados, antes de doce meses desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion inicial o en su caso del anuncio de informacion publica por
iniciativa privada, transcurridos los cuales se entienden aprobados definitivamente
por silencio, siempre que haya tenido lugar la informacion publica, y sin perjuicio
del regimen especial establecido en el articulo 181.1.a).

2.— Sin perjuicio del transcurso del plazo citado en el apartado anterior, no puede
entenderse aprobado definitivamente por silencio ningun instrumento de
planeamiento de desarrollo que:

a) Incurra en alguno de los supuestos previstos en el articulo 162.3.

b) Contenga determinaciones manifiestamente contrarias a la ordenacion
general vigente.

3.—- Cuando tras la aprobacion definitiva por silencio se aprecie la existencia de
deficiencias que no incurran en los supuestos citados en el apartado anterior,
pueden ser subsanadas por el drganc competente para la aprobacion definitiva,
de oficio 0 a instancia del promotor o de otra Administracion publica.
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DN-EE ESTUDIO ECONOMICO
CRITERIOS CUANTITATIVOS:

Los criterios que se deberan tener en cuenta para la valoracion del estudio
eccnomico financiero seran los siguientes:

Ejecucion de las obras de urbanizacion de la red viaria
No existen indemnizaciones por derribo de construcciones o plantaciones que
exija la modificacion de las Normas

Redaccion del proyecto de actuacion y proyecto de urbanizacion, asi como la
correspondiente direccion de obra.

Ampliacion de las infraestructuras que conlleva la prolongacion de las calles a las

gue dan frente las parcelas.

CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios que influyen en la valoracion son los siguientes:

Para la valoracion de las obras de urbanizacion se han tenido en cuenta los
baremos utilizados en el estudio econdmico de similares caracteristicas.

Se han desglosado los costos directos, los costos generales se consideran en su
totalidad y se imputan proporcionalmente al suelo que se gestiona.

COSTO DE URBANIZACION

COSTE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION

CAPITULO PRECIO UNITARIO TOTAL
(M?2) . €m3 o (€)
Demoliciones -
19,5 33.985,00 €
Movimiento de tierras
4.071,06 | _ _ 585 23.815,70 €
Pavimentacion de
calzadas, sefializacion ‘
4.071,06 S 14,63 59.559,60 €
Realizacion de aceras,
mobiliario
1 4.071,06 - | 8,78 ' 35.743,90 €
Red general de
saneamiento y pluviales
14,63 59.559,60 €
APROBA@ _ e&era! de
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Red eléctrica, alumbrado
exterior,
telecomunicaciones

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. BRIVIESCA (BURGOS)

Yy w =

4.071,06 8,78 35.743,90 €
TOTAL 272.223,40 €
REDACCION DE PROYECTOS Y OTROS GASTOS
Estudio de Detalle 8.150,00 €
Proyecto de Urbanizacion 11.250,00 €
Proyecto de Seguridad y Salud 2.700,00 €
Proyecto de Actuacion y Reparcelacion 6.750,00 €
Direccion de obras de urbanizacion 4.750,00 €
Costes de gestion: notaria, registro, topografo, 17.176,25 €
licencias, tasas, etc...
TOTAL B50.T76.25 €
SSSZEIZACIIESENCUCION MATERIAL DE LA 570.003.40 €
REDACCION DE PROYECTOS Y OTROS GASTOS 50.776.25 €
TO.TAL COSTE ESTI.I\/IADO S48 238, Ears
REPERCUSION COSTES URBANIZACION
SOBRE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR:
322.999,65 € /22.621,88 M2 = 14,278 14,28 € /m?
SOBRE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR:
322.999,65 € /18.550,81 m2 = 17,411 17,41 € /m?
SUPERFICIE LUCRATIVA DEL SECTOR:
322.999,65 €/15.076,32 m? = 21,424 21,42 € /m?
APROBADO DEFINITIVAMENNE
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El urbanizador asumira los costes totales de la Urbanizacion y se reserva la
facultad de reclamar a las compafiias suministradoras de servicios, como
electricidad, gas, teléfono, telecomunicaciones y gas natural, previa acreditacion
del Ayuntamiento mediante la oportuna certificacion, la participacion de las
mismas en la financiacion de los costes que reglamentariamente les corresponda,
de acuerdo con el art. 59.2 del Reglamento de Gestion.

ANALISIS DE COSTES Y MEDIOS ECONOMICOS:

La repercusion total de los costes de urbanizacion sobre suelo aportado por los
propietarios es de 14,28 € /m?.

Los medios econdomicos con que cuenta el urbanizador, se basan en |0s recursos
propios.

Burgos, Enero de 2.007

LOS ARQUITECTOS:

JOSE LUIS SERRANO LOPEZ
NGE ERRANO LOPEZ
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