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1.- JUSTIFICACION DE LA PROGEDENCIA DE LA RED CGION“é?

DEL P.E.R.I. Q,‘
"?ec/
La ciudad de Briviesca, tignelaprobado definitivament&=="
Plan General de Ordenacién Urbpna. El solar que nos ocupa
estd regulado ©por la ordenanza 5 de dicho Plan. La
ordenanza 5 plantea numerosas unidades de ejecucién, entre
ellas la 5.U.E.8., gue es la gque se aplica al este solar.
El instrumento previo de ordenacidén de esta unidad de
ejecucién sera mediante un P.E.R.I.
En consecuencia la justificacién y procedencia de 1la
redaccién del P.E.R.I. viene impuesta por el P.G.O.U.

2.- AUTOR DEL ENCARGO.

El encarge de la redaccidn del P.E.R.I. es por
iniciativa particular tratandose del propietario
mayoritarioco de la unidad de ejecucién., Dicho propietario es
Eidima Construc¢ciones, S.A. representada por D. Eloy Perez
Rodrigo con domicilio en Plaza Mayor, 20 entreplanta de
Briviesca.

3.- AUTOR DEL P.E.R.1I.

El Arquitecto D. Miguel Angel Martinez Movilla
colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
v Leén Este con el n9 228 y con ejercicio en la Demarcacidn
de Burgos, en representacién de la Sociedad Profesional
Martinez Movilla Arquitecto Superior, S.L. con domicilio en
Avd. del Cid, 3-59-K de Burgos.

4.- SITUACION.

La wunidad de ejecucidn 5.U.E.8. comprende los =solares
sobre la que se desarrolla el P.E.R.I. esta situado en la
margen izgquierda del denominado Camino de San Francisco de
Briviesca, segun queda indicado en el plano de situacidn.

Su forma es alargada a lo large del camino por el que
tiene su acceso,

Esta zona se encuentra en las afueras de 1la Ciudad,
estando urbanizada justamente hasta_ donde empieza esta

unidad de ejecucidn. .
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VISADO

ESTE DOCUMENTO SE ENCUENTRA EXENTO
DE VISADO URBANISTICO




La tipologia existente en esta zona es de viyi
unifamiliar. |

El trafico en
acceso a las fincas de cultivo gue hay en la zona. :

Tiene un camino que atraviesa el ter"\
transversalmente y ©por el que discurre un tuberia de :
potable gque viene desde una captacién hasta el deposito
general, regulador 7y de distribucién del agua potable del
Municipio, _

Tambien atraviesa el terreno una linea electrica.

En la actualidad el solar sobre el que se actua tiene
acceso rodado a traves del Camino San Francisco. No dispone
de ningdn otro servicio, estando estos en las cercanias del
solar, siendo por tanto necesario ¥y por consiguilente
estando prevista la dotacidén de todos los servicios urbanos.

5.- PROPIETARIOS AFECTADOS.

Los propietarios afectados por la unidad de ejecucién
son cuatro. Sus nombres Yy superficie de propiedad se
relacionan a continuacidn.

1.- D. Francisce Ortiz Diez con deomicilio en ¢/ Eras
de Burgos. Briviesca y DNI n¢ 13.043.018 en representacién
propia ¥y de P. Isidoro, Lazarc vy Jose Maria Ortiz Santos

Superficie aportada

Superficie bruta 10.800 m2
Superficie neta 10.590 m2
2.- D. Felipe del Val Sanz con domicilio en ¢/ San

Rogue,7 de Briviesca y DNI n2 13.195.827 en representacién
propia y de Dha Milagros Arnaiz Arnaiz y Dfia. Teresa del
Val Sanz

Superficie aportada

Superficie bruta 4.003 m2

Superficie neta 3.903 m2

3.- D. Donatc Martinez Campomar con domicilio en ¢/
Pedro Ruiz, 10 de Briviesca y DNI n2 13.061.384 en
representacidén propia y de Diia Begofia Garcia Vadillo, D.

Felix Aransay Rioja y Diia. Marina Garcia Vadillo.
Superficie aportada
Superficie bruta £.817 m2
Superficie neta 6.574 m2




4,- Dha Julia del Campo Martinez «con domicili,
Carretera de Quintanillabén, 54 de Briviesca y D[
13.27.686. '

Superficie aportada

Superficie bruta 8.848 m2

Superficie neta 8.424 m2

Los tres ©primeros propietarios han cumplimentadf:@

contrato de permuta con la Empresa Constructora

Briviesca Eldima Construcciones, S.A. con domicilio en
Plaza Mayor, 20-entreplanta de Briviesca ¥y dque esta
representada por D. Eloy Perez Rodrigo con domicilio en
Briviesca Plaza Mayor, 20-entreplanta. El cuarto

prepietaric actia en su nombre propio.
Por tanto ¥ en adelante consideramos dos propiedades
que son Yy denominaremos en lo sucesivo:

Propietario 1

- Eldima Construcciones, S.A. con
Superficie bruta 21.520 m2
Supertficie neta 21.067 m2

Propietario 2

- Dfia Julia del Campo Martinez.
Superficie bruta 8.848 m2
Superficie neta 8.424 m2

En consecuencia la superficie total de la 5,U.E.8. es

Superficie bruta 30.468 m2
Superficie neta 29.4981 m2

El camino que atraviesa transversalmente el solar no
se ha considerado como una parcela mas a ningdin efecto, va
gue por tener la servidumbre de pasoc de la tuberia general
de agua potable, se ha considerado conveniente mantener su
trazado. Ademas se ha previsto ensancharlo a base de ceder
suelo de los particulares.

6.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

- Finalidad.-

La propuesta que se desarrolla tiene como finalidad
principal dar solucidén a la Unidad de Ejecucidn gue marca
el PGOU,.




- Regularizacidn.-

Se ha realizado una regularizacidén de los terye
comprendidos en dicha Unidad de Ejecucion, S

Esta regularizacién ha sido consensuada conh'
servicios tecnicos del Ayuntamiento de Briviesca. “ .

Consiste en cambiar una pequeha porcidn de terreno‘d@i
se cede, a cambio de otra, exactamente iguales N f
superficie gque se introduce. N

La superficie que se cede y la que se introduce son
exactamente iguales +teniende ambas 565 m2. Por tanto no
supone variacién alguna en las condiciones de
aprovechamiento urbanistico, quedando la unidad de
ejecucién en identicas condiciones.

Esta regularizacién solamente afecta a uno de los
propietarios, por tanto no hay que establecer ningin tipo
de compensacidén a los demés.

La Jjustificacién de esta regularizacidn es posibilitar
el trazado de una calle interior que recorra todo el solar
que comprende la Unidad de Ejecucién, con entrada y salida
por los dos extremos de la unidad de ejecucion. Con la
regularizacidén propuesta quedan parcelas edificables a
ambos lados de la calle interior. De otro modo, teniendo en
cuenta gque el terreno se estrecha sensiblemente en el
dltimoe tercio mno habria fonde suficiente para situar
parcelas edificables a ambos lados de la calle.

De esta forma se consigue una uniformidad en el
trazado de la calle, un aprovechamiento mejor distribuido ¥
una regularizacién de la edificacidn prevista.

-Superficies.~
Las superficies aportadas son las siguientes:

Propietario 1
Superficie bruta 21.620 m2
Superficie neta 21.067 m2

Propietario 2
Superficie bruta §8.848 m2
Superficie neta 8.424 m2

Total superficie bruta 30.468 m2
Total superficie neta 29.491 m2

El camino que atraviesa transversalmente la unidad de
ejecucién no se ha contabilizado su superficie a ningin
efecto ya que como se ha dicho en el punto 4 '"situacién”
tiene una servidumbre de paso de una tuberia principal de
agua potable hasta el depdsito general. Esta decisidén ha
sidoe consultada con los servicios tecnicos del Ayuntamiento
de Briviesca habiendo llegado a esta decisidn.




~Infraestructura.- f

Se ha previsto el trazado de una nueva calle in erior
que recorre todo el solar en su sentido longitudinal.f -
calle tendra una anchura de 10 m. estando compuesta pp
aceras de 1,50 m. de ancho y la calzada de 7,00 m.
calle estarsd dotada de todos los servicios bdsicos que

Abastecimiento de agua potable

Red de saneamientc unitaria

Energia electrica

Alumbrado piblico

Red de suministro de gas natural

Canalizacién para telefonia

Los servicios se dispondran con gecciones suficientes
para toda la =zona en desarrollco ¥ en cualguier caso
siguiendo las directrices de las compafiias suministradoras
v las del Ayuntamiento.

Los enganches a las redes principales se efectuaran en

los lugares gue asi lo indiguen las compafiias
suministradoras o el Ayuntamiento.

Esta previsto la urbanizacién de la senicalle
principal por ser la que esta afectada en la unidad de
ejecucidn, estando acordade asi con el Ayuntamiento de

Briviesca.

- Trafico.~

El desarrolloc de 1la wunidad de ejecucién no preve
generar mas trafico del que existe en la actualidad, o al
menos un trafico que no pueda asumir el propio trazado de
la unidad de ejecucidén, ya que la calle interior tiene
capacidad suficiente para la edificacidén maxima a realizar.
Teniendo en cuenta que se trata de edificacidn de tipo
unifamiliar en sus tres grados ,aislada, pareada y adosada,
disponiendo cada parcela de aparcamiento propio.

Tambien hay que destacar gue no se preve ningiun uso
terciario que pudiera generar trafico, siendo el uUnico uso
el residencial.

- Tipologia.-~

lLla tipologia de la edificacién prevista es de vivienda
unifamiliar en sus tres grados que son vivienda unifamiliar
aislada, vivienda unifamiliar rareada ¥ vivienda
unifamiliar adosada.

Esta tipclogia es la gue hay en la zona vy la que
permite la ordenanza que aplica el PGOU.




- Cesiones.-

Se ha previsto la realizacién de las
obligatorias, detallando a continuacidén la forma en g
propone realizarlas.

Tratdndose de dos propietarios los gQue concurren
esta unidad de ejecucidn y procurando la maxima facilidad
de gestidén se ha realizado el cédlculo de las cesiones y se
ha materializadoe en una parcela situada de tal forma que
cada unos de los dos propietarios cede su parte
proporcional en su propiedad original. De esta forma se
posibilita realizar la urbanizacidén y posterior edificacidn
en dos fases independientes va que cada propietario
urbaniza, realiza la cesidn vy edifica en su propiedad
original, ya aque el reparto de cargas y beneficios se ha
calculade para que resulte proporcional a las propiedades
originales ¥ en todo caso con pleno conocimiento ¥y
aprobacién de las partes.

Se acompafia la ficha gque el PGOU propone para esta
zoha.




UNIDAD DE EJECUCION DENOMINACION:

LOCALIZACION PLANOS:

FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.:

SUPERFICIE VIARIO 1 2.090 m? N: DE PLANTAS

SUP. ESPAC. LIBRES : - COEFIC. OCUPACION : -

SUP. SUELO EQUIP. : - EDIFICAB. PUBLICA : -

SUP. SUELO CON APROV.: 28.110 m? EDIFICAB. PRIVADA : 9‘060 m?
SUPERFICIE TOTAL 30.200 m? EDIFICAB. TOTAL : 9.060 m?
USOS PERMITIDOS: 5/ Z0N& 5 CARGAS:

CESION DE SUELO Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN.: P.E.R.I. SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:
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OBSERVACIONES: Las superficies y aprovechamientos son estimados debiendo
ajustarse definitivamente en el E.D. Aprovechamiento Medio 0,30 m?/Rm°

s/Total de la Unigdad.
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A continuacidén se detalla con cifras la propuesta.

El cialcule de la edificabilidad total.
Se realiza aplicando 0,3 m2/m2 a la supertficie bruta.
Superficie bruta total 30.468 m2

30.468 m2 x 0,3 m2/m2 = 9.140 m2. edificables

Edificabilidad correspondiente al propietario 1
21.620 m2 x 0,3 m2/m2 = 6.486 m2 edificables.

Edificabilidad correspondiente al propietario 2
8.848 m2 x 0,3 mZ/m2 = 2.654 m2 edificables.

Cialculo de las cesiones obligatorias

- 10% de la edificabilidad,

cesidén del propietario 1. 6.486 m2 x 10% 649 m2
cesidon del propietario 2 2.654 m2 x 10% 265 m2
cesidn total.s vttt riosertoncenorarsesresss 314 m2
- 10% del suelo con aprovechamiento

cesidén del propietario 1 10% 17.774 m2 = 1.777 m2
cesidn del propietario 2 10% 6.884 miZ= 688 m2
cesion total..... sl s e e s vereres2.465 m2

- cesiones para calles
calle San Francisco

cesidén propietario 1 684 m2
cesidn propietario 2 438 m2
total cesidén 1.122 m2

calle interior

cesion propietario 1 2.997 m2
cesién propietario 2 1.526 m2
total cesién 4.523 m2
pasaje transversal

cesidn propietario 1 165 m2
total cesiodn 165 m2
cesidn total propietario 1 3.846 m2
cesidén total propietario 2 1.964 m2
total cesidén calles 5.810 m2
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TLLULY B,

HORMAS GENERALES DE LA EDIFICACICH

CAPITULO 1.

DISPOSICIONES GENERALES

1. Las pressutes condiciomes tisman por chisto ol estadlacinisnic ds las
normas a4 1as gque ha de sujstarss la sdific a"ién an rzlacién cen Sus
caracteristicas proplas y con Su entormo, con lmdspendancia @2 la Class ds
suelo en gus se ubique.

2. [st3s gomdicliones son d= apl
a las de ressstructuracidn total.

'E‘

3. Los aitar~(te asp2CTos que g2

acrupadss taje los sicuisntes spicraf
Condicicnas Warfoldgicas.
condicienes de las Dotaciomss y servicies d2 los Ldificics.
Condicicnes de Sequridad <a los Ldirlcles
Condicionas :iobisntales
Condlciones tststicas
4, las edificaciones adends de las condiciones genmeralss da estz 1ltule
dzberdan cumplir las que séan de aplicacién en razn de los uses 7 su

upicacion territorial y las que correspondan en virtud de la legislacicn v
raglanentaciones especificas vigentes.

irticulo 5.1.1.

CEJELD Y APLICACION




CAPITULO 2.

CONDICIQHES MORFOLOGLCAS

La requlacien morioldgica da la sdiflcacion se pracisa para cada una de
las dreas territoriales a partir de los paramatres y condiciomss gsmarales
qu2 s2 dalinan a continuacion.

$e entiends por parcsla la superficle de terreno deslindada cono unidad
predial 7 registrada.

Les linderos som las lineas perimetralss gus celisiwan und varcelz v la
¢istinguen de sus colindant

ts la linea sehalada por ¢l plamzacisnio rara establzcer el limits que
sapara  los suzles dastinades a vialas o sspacies Libres ds uso piblica, de
las parcslas edificables. En las pareslas ya edificadas v =n aussncla de
otra dsfinicion da 1a alinsacidn srtericr, so considerard como tai la linea
rarcada por 13 interssccidn del cerramizsato de 1a parcsla o de la fachaga em
pianta baja @2l edificio, en su caso, com 2l torreno. Pusdsn distincuirse
dos situacicnss!

a. ilipszacion da tdificacion: s=rd agueild gus daterming la posicien dg
1a sdificacién a partir de la cual s2 pedird 21 fonde edificabie auforizade.

b. ilineacidn dz manzama: ssrd aguella que deterpine 2l érea en la qua
dantre de la cual puada situarss la edificacidn librsmente 2n basz a las
condlcionss partlculares de la corraspondiente zoma do ordsnan:ia.

Es la linea que sefala el planeamiento o detsrmina la ordenanza
correspondients para establscer la separacién entre la -parte de parcela
susceptible d2 ser ocupada por la edificacionm en altura y el espacio libre
de la parcela, o edificable vnicamente en planta baja.
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DLELNICLUES

articule 5.2.2.

PAECELS

Articulo 5.2.3.

LIRDLESS

irticulo 5.2.4.

sLLEEACION EXTERIOR

Articule 5.2.5.

=LINEZCLION INTERIOR




15 13 superficie totalmants contorneada por alinsaciomes cficlales
asteriorss.

1. ts la oenor superficie filada per 1 planzaniento para cada drza dal
territorio mmicipal a los efectes de edificacion,segregacidn o parcelacion.

2. lio sz n=rn1t1ran divisionas o SéCIsGﬁ"luﬁ E den lugar a DarCéla‘
d2 pancr tanafic qua 1a datarninada cons ninlna.

3. Llas parcelas d@ dimensién igual o memor que la mialca serdn
indivisibies, condicion qus debera quedar cebldaments ragistrada,

4. Se podra autorizar 1a adificacicn en parezlas que Ko cumplan las
dinensiomes ninimas, cuands, satisfacizmdd =l rsste de las comdicicenmssigus
sean de aplicacién por la clas2 d2 sualo 1 que se ubique, conste
docunsrtalnente st existencia con anterieridad a la aprobacion de estas

Heapma
ucIiis,

1. Sz entlends por parcela sdificabliz la comprendida demtze & 13
alinsaciones srtsriores.

2. R Suslo Urbamo, para que un3 parcsia
cupplir las geterpinaciones que s2 estaplacen
Hornas,

cela

{ends ca las condiciones anterisrmente a2
guz sean aplicables en razon del usc a que
ordsnanza en gque s encuentre.

, &2 dgberan Cumpllir las
jastine v de 13 oenea de

3. En swelo Urbanizable, la parcela minime sdificable se deterainara en
el correspondients Plan Parcial.

4. In Suelo No Urbanizabls, para qus uma parcsla pusda ser edificable,
adends de las condiciones que s2an de aplicacion en virtud del drea sn que
se ubique, se deberdn cupplir las condiciones que se reguian por los
articulos 7.2.3. y 7.2.27. de estas Normas.

0

articulo 5.2.6.

IEH A ES

Articulo 5.2.7.

PiRCEL: MINLR:

Articulo 5.2.8.

PARCLL: EDLLICAELL




cuando estas hormas ¢ el planeaniznto que desarrolle el bklan General
sstablezcan parczla maripa, no podran formularse agregacicaes de propisdades
gus ganaran unidadss de tamano supsrior a la parcsla paxina,

¥n Suslo Urbamo tendrdn la considsraci¢n da solar las parcelas que
satisfagan las condicionss que se establacen ep el articule 9.2.3. da estas
Nornas.

ks la 1inea que sehala el planeaniento, como perfil longitudinal de las
vias piblicas, tomado, salyo indicacién contraria, em el eis d2 la via. tn
los viales ya ejecutades y en ausencia de oura deflnicldn & la rasamtz s
considerard como tal sl perfil sristsmte.

ts el nivel da rsfersncia de 1z sdificacicn con respacisc a 13 rasante a
s s0los efzctos de pedinicn de alturas. sevd coincidantz ¢om la cona de la
rasante G¢ 13 acera ¢ dal terreng, ¢€n su caso, en el anLo nedle g8 cada

traco de hasta vainte patros de la alimsacién de fachada, deblsndo
esczlonarse 2n el caso G2 gue rasuite obllgaas por la pendiente &2 la calls.
tn fachadas cuya longitud sea maycr 42 2u u $2 escalenard 2n trames zaricos
d2 2v netres nidisndose la aitura n los puntes nedics de cada trame.

kN tedo caso se estard a lo qua s detarzina en los articules 5.2.27
5.2.30 siguientes.

¥
4

ts 1a intsrsz¢eidn ¢o 1a fachada de 13 planta baja del sdificic con el
tarreno.  (Coincide ¢on la :limeacidn de Edificacidn definids 2n et
art. b.2.4.1.

Sor los paramentos comunes en edificacionss colindantas o los que se
ievantan pegados a los linderos de la parcela que mo rssultan definides por
alineaciones exteriorss.

Son los paramentos lateralss o fraseros cieges.

51

Articule 5.2.9.

PARCLLE MaXINi

RaS:nik

Articulo 5.2.12.

Cods br pl ELaCICH

Articule 5.2.13.

LINL: DY EBEFLICACLON

Articulo 5.2.14.

HEDIANERLZS

hrtiodle 5.2.15.

1LSTEROS




15 la szparacién ds la linea da ediflcaclon com respscto a 1as
alineaciones ¢ lindsros de la parczla.

ks la dipensién de la distancia que separa sus fachadas o testeros.
Cuando sa establacissa en las normas d= zoma s2 habrd de cupplir, tante, si
estdn las construcciones en la nisma parcela, como en parcelas colindantes o
s2paradas por vias u otros aspacios publices.

Es 2l ancha dz parczla nedide dssde 1a alinsacién sxtarier en el lntsrler
del cual se pusde ubicar la edificacién.

ts el pardoetro que ssfala, cuamtitativa v, en su ¢aso, qraficapsste, la
i

¥osicion en la que Gebs sitvarse la richada iaterler ¢
talinsacidn interiory, podlante la e:ipresion ¢ la distanci
de sus puntes y la alineacion srtsrior, pecida perpsmdicularzente i ésta.

L 2CIELCLO,

Lt

1. is 13 cooprandida dentre ds los liniigs G
ccion entrs alinzaclonss.

inidos por la proveccicén
vertical sobrz um plano horizental de la comstru T

c

2. las suparficiss contenidas en plantas de s¢tans no s2 consideraraz a
ef2ctes ¢2 Contabllizar la swperficie ocupada.

1. Se eptiande por superficis ccupable la supsriicis de la parcela
edificabla susceptible de ser ocupada por la edificacisn.

2. Su cuantia pusde senalarse:

a. Indirectanente, como conjuncion de resfersncias de posicicn.

b. Dbirsctapente, pediants la asignacidn de un coeficisnte de ocupacidn

entre la superficie ocupable y la total ds la parcela edifjcable, o como
porcentaje de la superficie de la parcela edificable que puads sar ocupada.
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Articule 5.2.16

BEIRAIGLED

Articuto 5.2.17

SLERACLO# DE EDLEICLOS

irticule 5.2.19.

FOHDD LDLELCEELE

Articulo 5.2.20.

SLELERICLE QUL bal:

Articute 5.2.21.

SUPERYICLE OCUPZBLE Y
COEFLCLENTE DE QCURCICH




1. A los efectos del estableciniento de las condiciones de ocupacién se
distingue la ccupacién de las plantas sobre rasante, y las de la edificacién
subterrdnea.

4, las construcciones enteramente subterrdneas podran ccupar en el
subsuelo, tanto los espacios correspondientes a la superficie ocupada cono
los correspondientes a retranqueos, separacitn a linderos y patios de
manzana, salvo mayores limitacicnes en ctras clases de condiciones y en la
normativa particular de las zonas.

-

5. A estos efectos se entenderd que en genmeral su aplicacion es sobre
parcela neta a no ser que se nodifique ésta determinacién en las
correspendientes Normas Particulares.

Es el drea restante al aplicar las condiciones de superficie ocupable vy
coeficiente de ocupacién de parcela y en la que no estd autorizads la
edificacidn, salvo que la normativa de la zona sefiale las excepciones
pertinentes. '

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entrs los linites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacidn incluides sétames vy
senisétanos.

2. En el computo de 13 superficie edificada por planta quedan excluides
los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres piblicos, los patios
interiores de parcela, las plantas bajas porticadas, excepte las porciones
cerradas que hubiera en ellas, y la superficie bajo la cublerta si carece de
posibilidades de uso.

3. En el cémputo de la superficie edificada se estard a lo que se
determina en el Art. 5.2.25. siguiente,

4. Superficie construida total es la suma de las superficies conmstruidas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

Es la comprendida en el interjor de los paramentos verticales que limitan
locales con altura superior a 1750 metros.
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Articulo 5.2.22.

SUPERFICIE LIBRE DE
PARCELA

Articulo 5.2.23.

SCPERFICIE EDIFICADA

Articulo 5.2.24.

SUPERFICIE UTIL




Es el wvaler que senala 2l plansanisnto para limitar la superticie
construida total que pusde edificarse en una parcela ¢ 2n la corresspendiante
10n3 de ordenan:za en su caso.

L estos  efactos no s2 consideran superficies copstruldas  las
corrsspondisntss a sétanos, sepisdtznos, em los que su altura libre no
supere en 100 n. la d2 1a rasante, vuslos, cualquisra que ssza su condicion,
v los espacios bajo cubisrta,

1. El cosficiznte de =dificabilidad =5 la relacién enmtrz la supsrficis
total edificable v la superficie de proyeccidn herizontal del terremo de
rafsrancia,

2. 5z distinquan dos formas de eypresar la edificabilidsd:

a. [dificabilidad bruta: cuando el cosficiente de edificabilidad. se
eypresa como relacion entre laz siperficle edificable (irt.5.2.51 y 1
suparficie total de una zona, voligono o umidad de ejecucidn, 1ncluyzndd
tanto 1as parcalas sdificables cono los suzlos que fisn de guedar Libres v d
¢2sion obligatoria.

b, [Edificabilidad nsta: cuande 2l cosflcientz de 2dificabllidad se
srpresa comd relacién entrs la superficiz adificable (irt.5.2.5.¢ 7 la
superficis meta, emtendisndo por tal la de la parcela edificable o en su
caso, la superficie de la zona, poligono o unidad de actuacidn de la qus se
ha daducido la superficie de espacios libras o de Cesidn obligatoria.

3, La detsrninacidn dzl cosficisnte de adificabilidad se entisnds cono &l
sefialaniento d2 unma edificabilidad md:zima; si de la conjuncién de este
paranstro con ctros derivades de las cendiciones de posicién, ocupacién,
forma, © volumen se concluyess uma suparficie total edificable nenor, serd
gste el valor que sea de aplicacién.

1. La altura ndrina de un edificto (altura de la edificaciénm o altura de
cornisa) es la dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno medida desde la cota de nivelacién hasta el bords inferior del
forjade de la dltima planta permitida en las condiciones que se determinan
en el articulo 5.2.12. La altura puede fijarse en metros, minero de plantas
0 ambos, debiendo cumplirse en todo caso la requlacién de altura 1libre
{pdxina y minina) para cada wna de las planmtas del edificic.
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Articulo 5.2.25.

SCPERFICIE EDIFIC:ELE

brticule 5.2.26.

CCEFICIEHTE DE IDIFIC:-
BILID:D

a

Articulo 5.2.27.

ALTCR: DE L2
EDEEICCICN




2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicidn, mimero de
plantas y unidades nétricas, ambas habrdn de respetarse a la wver como
ndximos adnisibles.

3. En el nimero de plantas que sefiale el Plan se considera inclufda la
planta baja, aunque sea didfana o con soportales.

Las edificaciones podrdn cubrirse con tejados yjo azoteas a fachada
y patio sequin se determina en las condiciones particulares de cada zopa.

En el primer caso la altura desde la cara superior del forjade de la
dltima planta hasta la cumbrera (punto mas alto de la edificaciém) por su
parte exterior, no pedrd superar los 3/50 n.

La pendiente mdxina del faldén no serd supericr al 40 %

En el sequndo caso (azoteas), la altura mdxima queda definida asi wismo
de actterdo con lo gue se determina en el articule 5.2.27.

En ambos casos podrd autorizarse la comstruccion de un peto, de altura
nixina 0’60 n. si la cublerta no es visitable y de 0790 m. si la cubjerta es
visitable, en las condiciones siguientes:

NO L S )
S
J( £ \_,!Oolo | r
Zeo £ao0 AZ.oTER.

=

11
o

hrticule 5.2.28.

CUBIZRTAS

11 L

Las edificaciones podrdn cubrirse como se ha indicado en el Art. anterior
con tejade o azoteas, y em uno y otro caso por encima de la altura méxima
autorizada sélo se permitirdn los siquientes usos e instalaciones:maguinaria

de ascensores, calefaccién, acondicionamiento de aire, caja de escaleras y
chimeneas.,

Se prohibe, en todo caso, su situacién en fachada debiendo situarse a upa
distancia de ésta no inferior a su altura (4 m. sobre la wdxima pernitida).

Se autorizard, asi mismo, 1la wtilizacion del espacio bajo cubierta como
trastero o como pieza habitable, siempre que, en este caso, dicho espacio
esté vinculado a la planta inmediatamente inferior.

Queda expresamente prohibida la construccién de dticos v mansardas.
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Articule 5.2.29.

CCHSTRUCCIONES POR
ENCIMA DE LA ALTURA
HAXIMA ¥ APROVECHA-
MIENTO BAJO CUBIERTA




1. & 1os efectos de medicién de la altura en situaciones atipicas se
establecen los siquientes criterios: (Figura 3)

a. In solares con frente a dos calles opuestas, requladss con distinta
altura, se aplicard la correspondiente a cada calle hasta el fondo
edificable, En caso de producirse solape de los fondos edificables la
superficie comin tendré la altura que corresponda a la media de las dos
calles.

b. En solares de esquina a dos calles requladas con distinta altura, se
podrd edificar, en fachada a la de menor altura, con la altura de la mayor
en una longitud iqual al fonde edificable desde la esquina. En el case de
esquinas en dnqulo mayor o menor de 90 se procederd segin se precisa en los
croquis que se acompafian.

2. En todos los casos que se produzcan solapes de superiicies con
diferente altura requladora, se edificard con la altura media que
corresponda tomada con exceso, si el resultado se produce per fraccicnes de
nedia planta.

3. En el caso de solares en pendiente, la altura de la edificacién se
nedird seqln se deternmina en los articules 5.2.12. y 5.2.27. lio obstante, se
dsberdn escalonar la edificacién en un frente memor de 20 n., sismpre v
cuando el nivel de piso de planta baja sdlo supere en 1°3C m. la rasante de
la calle.

La altura méxima en nimerc de plantas, deberd cumplirse en cualguier
punto de las fachadas vy se medird (en metros) a partir de la cota de
nivelacién de acuerdo con lo determinado en el punto 5.2.12.

1. Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre 1las
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. la altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, v la cara inferier del
forjado de tacho de la nisma planta.

3. la instalacidn de falsos techos no disminuird las alturas libres
ninimas peraitidas.
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Articulo 5.2.30.

MEDICIOH DE LA ALTCR2
B STTCHCTOUES RTIPICAS

Articule 5.2.31.

ALTURL HAXIMA EN EDITICA
CION :RIERTS Y UNITZMI-
LIiR

Articulo 5.2.32.

ALTURY DE PISO




i. uson los diferemtes niveles en que se desarrcila la suparficia
edificada. S2 consideran a sfectos del planeanisnto los siquientes:

a. S6tano. Se emtienda por planta sotano aquella que tispe su tacho per
debajo de 1a cota de nivelacidn del edificie.

La altura librs no serd inferior a 2'2» n., ni la altura de piso inferior
a 2'» n., salve lo dispuesto para garajes en el articule 6.4.39,

La planta sétane podra ocupar la totalidad de la parcela, com la
eicepcion que semala el articulo 5.2.21 o las que puedan establecerse en las
Ordenanzas particulares. fio consune aprovachanizato,

b. Senisgtano. Es aguslla que tispe 2l plane del suelo por debaje de la
cota de nivelacion y 2] plano de techo ver 2ncima de dicha cota, tl
pavinento de los senisdtancs no podra estar a una ceta inferior a 173u n. de
la rasants de la acera.

La altura libre no serd inferior a 2/2» m. ni la altura de pise inisrior
a 2’90 n, salvo lo dispuesto para garaies en 2l punto 6.1.39.

$i 1a altura libra por encina dz la cota é2 nivelacisn es menor o jgual a
1’00 B. no competard como planta aunque dsbsrdn cunplirss em todo caso el
rasto Ge las condiclonss d2 aprovechaniznte ;v altura pazima.

¢. Planta Baja. Ls la coincidsnts con la
telsrancia dz + 3w cn. o la altura dzl s=nisc
ds nivelacisn.

acidn 0 uma
1na dz clena cota

d. Intreplanta. Planta gue en su totalidad, tisne 2l fo riaéo de susle e
la poesicion intercedia entre los planos d= pavinento y techo de uma planta
paja o de piso. e acnite la construcridn de entreplanta sismpre que su
supsrficie dtil no exceda al v i de la swperficie ueil del local a gus estd
adscrita v que no se refleje en racnqaa.

1

La altura libre de piso por encima y por debijo g la entreplanta serd la
correspondients al uso a que se destine con un minimo 42 220 .

e. Planta de piso. Son todas las plantas situadas por encima dal forjade
de techo de la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se
deterninard en funcidn dal uso y de las condicicnss particulares de la zoma
0 Clase de suelo.

f. Bajo cubierta. Planta situada entre la cara superior del forjade de la
iltina planta, y la cara inferior de los elementos comstructives de la
cubierta inclinada.

2. Salve determinacidn contraria en las normas de uso vy zona, la altura
libre nminima en plantas sobre rasante, para locales en que evista
utilizacién permanente por personas, sera de 2'50 m. excapto en 2l espacio
bajo cubierta en el caso de que sea adpisible su uso como pieza habitable.
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Articulo 5.2.33.

BLaNIAS




1. En las areas de edificaciém cerrada excluida ia Iena 1 {Conjunte
Historicol y en los cruces de calles dsberdn disponerse chaflanes cuyos
eitrenos esten situados a una distancia de 3 o, del punto d2 wnion ¢e  las
alineaciones erteriores.

2. La alinsacién dz! chaflan serd perpendicular a la bisectriz ael dngulo
uz forman las alinsacionss de las fachadas.
il

Yo se dispondrdn chaflznes cuznde los anculos de las alinzacionss s2an
superioras a 120 qrades.

4. Por lo que rsspscta a salismtss vy vusles, el paramento dzl chaflan
f=ndrd caracter de fachada aulorizingose, wor fanmte, los wuslos en dicha
0n&

1. lo se pernitird sobrasalir de la alinsacién cficial pds qu2 cen los
= f1jan en sstas liorpas.

2. Sz psrmitirdn leos ratranqusos de la alinsacién oficial de sdificacidn
con las condiciones que se 1indican para patles abisrtos.

3. Se autorizan tsrrazas entrantss con profundidad no superior a su
anchura y veX y nedia su altura.

1. En calles de anchura iqual o supsrior a seis metros con las
linitaciones que a continuacidn se sefialan, se parmitird la construccién de
un "volimen de vuelos" sobresalientes de la alimeacién oficial de fachada,
Esta volumen, formado tamto por cusrpos abiertos (balconss 7 ferrazas), como
per cuerpos cerrados, guada definido por:

hrticulo 5.2.2%4.

CBFLANES

Articule 5.2.35.

IENTES, EMTRINTES ¥

Articulo 5.2.36.

YCELOS




a. En el Casco intiquo (Ordenanza 1): Prohibides los vueles cerrados y
las terrazas. So6lo se autorizan los balccnes y miradores con un vuelo de 50
cn. en calles de anchura iqual o superior a & m. En calles de ancho inferior
a 6 m. s6lo se autorizan los balcones. Esta determinacion podrd modificarse
en el correspondiente Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histéricoe.

b. En el resto de las Zonmas: Se autorizan toda clase de wvuelos de
dimensién mdxina el 10 % del ancho de la calle y un ndxiro de 1700 m.

2. [Este volumen, excepto para el Casco intiquo, se podrd disponer en
voladizos libremente cen las siguientes condiciones:

a. MNo superardn, en ningin caso, los 2/3 de la longitud de la fachada y
se dispondrdn a una altura superior a 3700 m. S%e sepatardn de las
edificaciones o solares medianeros una longitud iqual al vuelo y siempre
mayor de 0760 m.

b. En el supuesto de dos, o mis fachadas, continuas (solares en esquina,
por ejeuplo), se podrd considerar como si fuera una sola. En el supuesto de
fachadas no continuas (solares con fachadas a dos calles paralelas por
ejemplo}, el volumen de vuelos se contabilizard y se dispondrd por separado
para cada una de ellas.

3. Mo se considerardn incluidos en el "velumen de vuelos”™ las cornisas,
aleros Y elementos arquitectonicos que, adn scbresaliendo de la alineacién
oficial no son parte de la superficie util ¢ habitable del edificio.

1. Edificacién aislada, la que estd exenta en el interior de una parcela,
sin que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las
propisdades colindantes.

2. Edificacién entre medianeras o adosada, Ia que estando construida en
una unica parcela, tieme lineas de edificacién coincidentes, con las
colindantes en los lindercs laterales.

3, Edificacidn pareada, tipologia edificatoria en que las comstrucciones
cumplen la condicién de medianeras en un uUnico lindero comin, y la de
edificacién aislada en los restantes.

4, Edificacién en blogue abierto, tipologia en la que la edificacién se
dispone en bloques aislados entre si, separados por espacios libres.

5. HManzana cerrada. Tipologia en la que la edificacién ocupa totalmente
el frente de las alineaciones de las calles que la delimitan. Puede ser
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Articule 5.2.37.

TIPOLOGIAS
EGIFICATORIAS




hanzana compacta en la que la ediflcacion ocupa la totalicad de su
suparficia de sualo erceptuandd los patlos de parcela ¢, Maniatla carrada con
patic do nanzama 2n qua la adificacicn coupa sclamemte el fondo =diflcable
dafinido antra las alineacionss exteériorss e intariorss.
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FIGURA 3. ARTICULC 5.2.30.
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CAPLIVLO 3.

COMDICIONES ESTETICAS

las comdiclones que s2 sehalan para la estetica de la ciwdad son de
aplicacién a todas las actuacionss sujetas a licencia nunicipal. El
syuntaniento, en todo casc, podrad requerir a la propisdad de los Dbisnss
urbanos para que @2jecute las acciones necasarias para ajustarse a las
condiciones que se sefialan en 2stas Normas. La rsgulacion de las condiciones
estéticas se rzaliza en las presentss condicionss gsnsrales 7y en la
nornativa de las zonas.

. las selucicenss de ritnes y preporcion enmtrs 1os huscos v macizes en la
compesicicn  de las fachadas, deberdn adscuars: an funcidn & las
caractaristicas tipoldgicas ¢z la adificacién del sntormo, v 2specifics ds

las sdificacicnes catalogadas, si su prasencia y proxinidad laa inmziese.

2. las rIachadas lateralas ¥ DGSI”rlul’SS s2 tratara

ran con condiciones da
conposicion y matsrialss similares a los d2 1a fachada princip

4l

1. En tode case, los pancs madiansres al descublerte, deberin tratarse de
forna qua su aspecto y calldad ssan dignes coma los de sus fachadas.

Z. Por razones de ornato urbane el iyuntapisato podrd asvmir la ¢jecucion
dz cbras Gs IP ora ge naalanargas en dzterminados SEfOiEI-ES ?..D.L;CCS g2
inportancia visual 7 astética.

3. Bl ajuntaniento podrd elaborar criterios estéticos y de aisefo que
sean de obligada observancia en las obras de mantemipisnto y dacoro de
pedianerias y fachadas en general y requerir a la propisdad da los innusbles
para su cumplimiento.

1. Tante los solarss como los terrenos que el Ayuntaniento disponga,
deberan cercarse nmediante cerramiento permanentes situados en la alimeacidn
oficial, de la altura y caracteristicas sefaladas en el articulo 3.3.7. de
estas lornas.
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Articule 5.3.3.

HtpizliLELeS

Mrticule 8.3.4.

CERRAMIENIOS




2. n 128 zchas de egificacion alslada 2l carramisnts de parcelas a vias
o espaclos publicos podra raselierse:

a. Con =zlementos clsgos de L0t o de altura paxlpa CSORiZTacos en su
casd, wvediante protecciones didfanas estéticamente acordss com 2l lugar,

pantdllas vagetales o sclucicnes similarss hasta uha altura pariaa dz 270U n.

b, bor muadio da carranlsntes d2 aststica acords con el lugar, qu& no
foroen {rentes opacos continuos de longitud superlor a 26 n., ni rebasen wna
altura de 2 o.

S2 eiceptuan aguellos sdificios alslados que, en-raién d2 su destino,
raquizran especiales nedidas de sscuridad, en cuyo caso, 2l carramizito se
ajustard a las necesidades dei edificio y requerird aprobacion del
grcanismo tenicipal competsnta.

3. bn ningin caso se permitird el ramata d2 carraniasnto con 2lsmentos gus
pusdan causar lasisnes a personmas v anipalss.

1. serd cbligatoric =i ratrangue fremial v 12 comstruccidn de soportalss
an planta haja, alli donds esté indicado en 21 plano de ordemacida del suslo
Lrbano.

2. LI ancho dal soportal ssrd:

a. kb indicado por =l retramguzo, em 2l pizno Ge orcenacicn del Suelo

b. £l d= los scpertalss colindantes o del sdificic pressistemts, s1 o
pusde ser deducido sequn lo indicado en 2l parrafo antsrior.

C. 2’5 1., si no pusde ser deducido sequn lo 1ndicado en 10s dos pdrrafos

antsriorss,

3. La altura libre ndrima del soportal serd la nisma que la indicada en
cada caso para la planta baja o la s:iistents en su caso.

1. F1 portal tendrd, desds el hueco de entrada hasta la escalera
principal o el ascemsor, si lo hubisre y su zoma de espera, un ancho minimo
de 2 n. El hueco de entrada del portal ne tendrd memes de 1720 m. da luz.

2. En el casco antiquo y hasta que no s2 aprusbe el Plan Espacial, se
autorizaran porfales de nenoras dinznsiores, fanto en las edificaciones
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trticule 5.3.5.

Articulo 5.3.6.

PORIELES




existentes, como en solares cuyo frente ne supere los 800 n., en cuyo caso
se requlard su ancho uinimo por la WTE-CPI-%6.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier class de comsrcio o
industria en los portales de los edificios.

1. Las cbras de nueva edificacién dsberdn proyectarse tomando en
consideracién la topografia del terremo; la vegetacidn existente, su
posicién respecto a cornisas, hitos y otros elementos visuales; el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil
de la zoma, su ipcidencia en términos de soleamiento y ventilacién de las
construcciones de las fincas colindantes y, en la via pdblica, su relacién
con ésta, la adecuacién de la solucién formal a la tipologia y naterjales
del 4rea, y demds pardmetros definidores de su integracidn en el medio
urkano.

2. El Ayuntamiento podrd exigir la inclusién en la documentacién con la
que se solicite licencia, de un estudio de visualizacidn y paisaje urbano en
el estado actual, 1y en el estado futuro que corresponderd a la implantacién
de la construccién proyectada.

3. In los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el
tanafio de la actuacién as{ lo aconsejer, podrd abrirse un periodo de
participacién ciudadana para conocer la opinién de la poblacidn de la zoma.

4, Il iyuntamjento podrd, asimismo, establecer criterios para determinar
la disposicién y crientacidn de los edificios en lo que respecta a su
percepcién,

En cualquier punto su altura minima sobre la rasante de la acera o
terreno serd de 2'25 m. pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigides,
que dejen libre una altura de 2720 m. Su saliente podrd ser igual al ancho
de la acera mencs 0740 m., respetando, en todo caso, el arbelade.

1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.

2. Su saliente mdximo serd 20 cm. desde el plano de fachada debiendo
cumplir ademds las siquientes prescripciones:
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Articulo 5.3.8.
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Articule 5.3.9.

MUESTRAS




4. Eegan DI“I]‘D‘{DS 10§ anunclos pernansniss en t2la ; v 0Trds nateriales
qua no r2unan las nininas cordiciones de mqnmao 0 estitica.

D. tn planta baja podran ocupar unicament2 una {ajs de anchs inferior a
U9y m., situada sobra el dintal de los huscos, v sin cubrir estos. Ueberan
guedar a una distancia suparior a ¢’su n. del hueco del portal, dejando
totalmaats libra el dintel del nismo. $2 exceptuan las placas que, con una
dinensicn pdrima do v72% por Ufen v U2 0. de grusso, podrdn situarss en
lag jambas. Cumplirdn en todo caso las condiclomes estéticas qua se
daterninan para cada zona de= Ordenanza.

€. Las nusstras colocadas en las plantas de los edificics podrdn ocupar
inicamente uwna faja de U'wu n. ce altura Comd maiimo, adosada a los
antepechos de los huscos y deberdn sar indepsndientes para cada husco.

(14

d. Los anuncies no peGran colecarse an RIRGUN Casc CCDO coronacicn dz los
edificios.

e. kn los edificios e:iclusives, con usc &2 espsc
industrial, en la parts correspondiente d2 fachada, podran instalarss
con mayores dimensionas, sismpre que no cubran elamentes cdecorativos o
buacos, o descompongan la cordsnacidn de la fachada 7 se justifique su
adzcuacién a la nispa mediante el correspondiente provecto.

sctidculos, comarcial o

f. Las muestras luminosas, adands g2 cuaplir con las normas ticnicas de
la instalacién vy con las cendicionas antericres, irdn situades a unma altura
supsrior @ 3 m. schrz la rasante de Ia calle o terrsno. Requarirdn para su
instalacion la coniornidad e la comunidad Ge propistaries.

g. En los muros linderos que Gusdan al descubisrto, y cucplan en gsmeral,
las condicionss de estas ormas y, en particular, las de su compesicion ;
dacoracion, pusden instalarse ausstras sujelandoss 2 las prascripciohiss
establecidas para estas instalacionss en las facpadas.

1. Se eptisnds por tales los anuncios perpendicularas al plano e
fachada.

2, En cualquier punto, la altura minima sobre la rasanta de la acara o
terrenc serd de 2°25 m. Su salisnte maxine serd igual al fijado para los
balcones. Podrdn temer una altura mavina de /90 n. Se podran adosar en su
totalidad a los lateralss de las parquesinas, cumpliende las linitaciomes
sefialadas para estos. Se autorizaran unicazaente en Planta Baja o en
edificios de uso eiclusive de acuerdo con lo deterninade am el art. 5.3.9.e.

3. Los banderines luminosos, adends de cumplir con las normas tscnicas de
la instalacién y con las condiciomes antericres, irdn situados a una altura
superior a 3 n. sohre la rasante de la calle v requeriran para su
instalacion la confornidad de la conunidad de propietarios.
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CAPITULO 4.

CONDICIONES BIGIENICAS

1. $e ccasidera pi2za habitabie teda aguella em la gue se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que rasquisran la permanzncia
prolongada de personas.

2. loda pisza habitable dsberd tensr contacto con el axferier, salvo que
deba o pusda carscar de huecos en raldn G2 ia actividad que s realice o
cuyo caso dzberd contar con vantilacién nacanica.

3. Mo podrdn instalarse en s6tamos piezas nabifables, autsrizandose
unicamsnte 2l usc G almacenaje O garaje qua no rsquisra ia prissncia
prolongada de personis, o agusllas ctras no rasidencialss vinculadas a la
planta baja y qua cunpian las c¢hligadas condiciemes de proteccicn e higisme.

4. tn plartas ds semisdiang ss autcrizara la instalacien gz plslas
habitables si no astdn adscritas a uses rasidenciales salio que se trate de
nie:as pertznacisntes a Lna vivisnda unifaniliar, v cumplan 1as restantss

cndicicnss d2 calidad ¢ higiene.

5. %2 autorizan eyprasapente las viviendas en Planfa Baja, con una altura
schre la rasante d2 1 m. (incluido el forjado d2 pisol. tn aste caso, sl
fonde ndvino de la plania paja no superard =1 senalagd para las plantas ce
piso.

s 1a capacidad da ranovacidn del aire de un local. Puede ser:

a. Mhatural, cuande s produzca pedianta huscos abisrtos y practicables a
fachadas o a cubiarta,

b. Fforzada, «cuando se realice wmediante sistepas artificiales de
ventilacidn forzada de las piezas no habitables tales como aseos, bafios,
cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionaniento de aire, despensas,
trasteros y garajss.
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1. 42 23tard en todo Caso a 1o que detsrmina en cuanto a Yentilacien e
Lluninacion da locales la leqislacion vigents aplicabla en la Cozunidad
sutonona de Castilla y Leon.

2. lLas cocinas, asi como cualquisr otra pieza donds se produzca
conbustion o gases, disponGra 02 cConductos Independientes para  su
elininacion, da acuerdo con la normativa vigemts.

1. Se entendsrd por patio todo espacic no edificade delinitade por
fachadas interiorss o ertsriorss de los edificios.

2. Sequn sus caracteristicas se distinguiran las sigeientss clases:

a. Patlo de parcela: es aquél que estd situado en el Interler de 1la
edificacidn, o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

b. Patio do manzama, es aguel que tisnz definida per el plansapizntg su
forma 7 posicidn en la parcela para, Jjunto con les de las parcelas
colindantas, formar wn espacio libre o edificabls sdlo en planta baja, wiico
para todas zllas.

¢. Patio inglés: es 21 patio g2 fachada por depajo de 1a rasante gz la
acera o terrano.

3. los patios de parcela podran ser abiertes o cerrades. sSon patios
abisrtos los que cusntan coa una embocadura abisrta en toda la altwra del
patie a la via publica, a un espacio 1ibrz ¢ a un patic d2 maniana.

4. La digemsion d2 patios, salvo gue ia nerma de zoma determins cires
valorss, cunplird ias cordicienss que se indican an sste Capitule.

§. Cualquier tipo de patio contara con accaso dzsde un espacio piblico,
espacio libre privade, portal, caia de escalera v ofro espacio comenitario a
fin de posibilitar la obligada limpisza y pelicia d@ los mismos.

6. El pavimento de los patios no podrd situarse a un nivel superior a un
metro por encima del de cualquiera de los locaiss en contacto con €l desde
los que abran huecos.

7. Se autorizam les wvuelcs a patios siempre que no den como resultade
unas dimensiones ninimas a las exigidas para éstos.
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Se dividen en dos grupes:
a. Patics cerrados o abiertes a nedianeriss.

b. Patios abiertos.

1. La dimersién ninima de los patios de parcela cerrades se establece de
tal manera que su forma en planta serd tal, que permita inscriblr una
circunfersncia de didmetro fqual a 1/4 de su altura y en ningin caso
inferior a 3 m.

A estos efectos la altura del patio se medird desde el nivel del piso del
local habitable de cota mds baja, con hueces al misme, hasta la cara
superior del alero de cubierta o de la coronacidn del peto en su caso.

2. En el supuesto de viviendas de proteccidén oficial se estari a .la
rormativa que respecto a patios cerrados eviste para estas viviendas.

i. Los patios abiertos a fachada, a patio de nanzana ¢ a ofres espacios
libres tendrdn un ancho ninimo de 6 metres con una profundidad mdxima de
9'G0 m.

2. En edificacién cerrada no se perniten patios abiertes junto a
rnedianerias, debiendo quedar una separacién minima entre ésta y el patlo de
2750 m.

Se conslente la nancomunidad de patios ajustdndose a las sigquientes
normas:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habrd
de establecerse constituyendo, mediante escritura piblica, un derecho real
de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicidn de no poderse cancelar sin autorizacién del
Ayuntaniento.

b. No podrd, en ningin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieren este complemento para
conservar sus dimensiones minimas,

C. Se permite la separacién de estos patios mancomunados con mures de
dos metros de altura mdxima a contar de la rasante del patio mds alto.

68

Articulo 5.4.5.

PLTIOS DL PARCELA

Articulo 5.4.6.

PATIOS CERR:DOS

Articulo 5.4.7.

PATIOS ABLERTOS

irticule 5.4.8.

PLTIOS MANCOMUNADOS




Ho se consentirdn cubrir los patios de parcela cuando debajo de la
cubierta que se establezca, exista algin hueco de luz o ventilacién
correspondiente a pieza habitable.

1. Se estard a lo que expresamente se determinacién en la correspondiente
Norma Tecnolégica. (N.T.E: I.S.V.).

1. Los patios de nanzana se definmen por las alineaciones interiores
correspondientes.

2. Los patios de manzana podrdn ser libres o edificables sélo en planta
baja seqln lo determinado en la ZIona de Ordenanza correspondiente. En el
primer caso no se admiten mds construcciones que las subterrdreas con
destino a aparcamiento con cubjerta que pernita el ajardinamiento y a
niveles inferiores a 1la cota de nivelacién; pudiende ser destimades a
espacio libres o de aparcamiento sin ningin tipo de cerramientos laterales.

Se estard a lo que se determina en los artfcules 5.2.33. j 5.4.1.
anteriores.

1. Sétanos. Se considerard como tal, aquella planta edificadz y que se
sitia en su totalidad {altura libre) por debajo de la rasante.

Su altura minima serd de 2'20 m. v en ella no podrdn instalarse piezas
habitables.

2. Semisétanos. Se considerard como tal, aguella planta edificada situada
en parte bajo rasante y cuya altura libre no sobrepase en 100 m. el nivel
de dicha rasante.

En plantas de semisétanc sélo se autorizard la instalacién de plezas
habitables si no estdn adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar vy cumplan las restantes
condiciones de sequridad e higiene.
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CRPITULO 5.

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

1. fiodo edificio debsrd disponer ep su interior de servicle de aqua
corrianta pofable con la dotacidn suficients para las nscasidadss propias
gel uso.

2. n tedo edificlo datera praver
les aparatos sanitarics destinades al
doméstica.

ot
rs

13 instalacidn &2 acua calisate en
2

1 asso d= las perscnas v a la linpiera

. lede edificie contard con instalaci¢n intericr de emergia electyica
ractada al sistena de abastacinients general ¢ a sistemz  adaceade- de
gansracién propia,

1
na

Ol

2. En todos los edificics en que Lubissa instalacione
¢ispondrd un local con las caracteristicas tecnicas adecuad
les contadorss individealizades 7 los fusibles de ssqurided.

difaranciadas se
s para aibsrgar

<
s
aa

3. En tedo edificio eiigird ia pussta a tisrra de las imstalaciones
gstructura,

1. istas inmstalacicnss v los accescrles, 4eposites de  combusiibiss,
tangues nodrizas, conmtadorss, stc., deferan cumplir en cada case con la
nernativa vigente y en nincun caso puaran constituir peligre ¢ npolestias
para les usuaries y vecines.

2. Serd preceptiva 13 imstalacidn de corrsctores de Tumos vy gases en
todas la chimsneas de calafaccidn.

Todo edificio despondrd de buzones para la correspondencia em un lugar
facilpente accesible para los servicios de Correcs.

]
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1. Las instalacicnss de evacuacidn de aguas residualss guedardn derinidas
por su capacidad de evacuacion sobre la base da criterios indicados en la
horma 7lecnologica correspondients y deberan cumplir, en su caso, la
nornatica relativa a vertidos imdustriales.

2. tn susla Urbanoe deberdn acometer forzosiments a la red general, por
intermedic de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
saneaniente y la red de alcantarillado, siempra fuera de la via piblica vy
cono ndxino una por portal.

3. Para aguas residuales industriales, el sistema dz depuracidn debera
nerscer la aprobacidn pravia de los organismos conpetentes.

1. tn ningin edificio se pernitira imstalar ia salida 1ibre de henos por
fachadas, patics comunes, balcones y ventanas, aungus dicha salida tanga
cardcter provisional. :

2. fode tipo d= conducto o chimenea starad provisto 4s ailslamisate
revastiniento suficientes para evitar gue ia radiacien de caler se transnita
a las propisdades contiquas, 7 2a el paso y salida d= huscs causs molsstias

0 perjuicios a terceros.

3. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se
glevardn comod minime un metro por encima de la cushrara mds aita sitwada a
distancia no superior a & m.

4. s preceptive 21 eppleo G filtres depuraderss en las salldas de hunts
dz chinzreas industriales, instalaciones colectivas d2 calsfaccidn v salidas
d2 humos y vahos de cecinas de colectividades, hetslss, restaurantes ¢
cafatarjas.

5. El Zyuntamiento podrd inpomer las medidas correctoras que estime
pertinentss cuando, previo informe técmice, se acredits que una salida de
hunos causa perjuicios al vecindario.

1. Se estard a lo que en 1o referente a estz epigrafe tenga dispussto o
disponga el Ayuntamiento de Briviesca.

2. Complementariamente reqiran las condicionss de la Ley 42/1975 sobre
Dasachos j kesiduos Sélides Urbancs. se prohiben los trituradorss de basuras
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v residuos con vertides a la red de alcantarlllado. Solo podran auvtorizarse
en casos nuy especialeas previo informe del serviclo ounicipal
corraspondiznta.

3. Cuando las basuras y otros residuos s6lidos que produjera cualguier
actividad, por sus caracteristicas no pusdan o deban ssr racogides por el
servicio de recogida doniciliario, deberd ser trasladades directapents al
lugar adecuado para su vertido por cusnta del titular de la actividad.

las instalaciones de ascensorss y montacargas y escaleras umecdnicas, se
ajustardn a la Wormativa vigents scbrs la naterla. Serd oblicatoria la
instalacién de ascensor en todo edificio que tanga pds de cuatro plantas
(Baja + Tres), sin perjuicio de l¢ establscido en el articule 5.6.5. para
las scaleras sin luz ni ventilacién directa. [l nimere ds =levadorss sard,
al wenes, de uno por cada velnte viviendas, apartamentos o fracciém. 1os
dasembarces nunca podran hacerse en vestibulos cerrades con las unicas
copunicacienss & las pusrtas de los pisos, debisnde temer comuniczcisnmicon
alguna escalara, bien dirscta o a través de algin corredor.

En todo caso serd de2 aplicacidn 1o qus la nornativa ssctorial gu
dz aplicacidn sstable:ca.

b

it

th

x]

1. lparcamizntos obligateries.

Serd obligatorio el estableciniento, como ninino del minero de plazas de
aparcapiente que s2 detzrmina en estas Ordenanzas para cada uso. Cuande el
minere de plazas de aparcamisnto venda determinade en funcién de Ia
superficie, s¢ ‘tomard para 2l cilculo de ésta el total de la edificada,
conprendiendo en ella no sélo la del local destinade a la actividad quz s2
considsra, sino también la de los sarvicies, almacsnss y otres anejos d2 la
nisma. Se eilQira unma plaza por la cifra que en cada caso s2 sspale ¢
fraccién da la nisma.

No obstante, podrd reducirse la dotacidn establecida siempre qus se
justifique la imposibilidad del cumpliniento de dicho estandar.

Se entisnda por plaza de aparcaniento um espacio libre ninime de 2726 por
4’50 metros entre caras de pilares, con acceso libre suficiente. Puede
adnitirse que estas plaras de aparcamiento gcupen espacios descubiertos
dentro de la parcela, en edificacién abierta, sismpre que no lo prohiba la
correspondiente Ordenanza.

2. Las condiciones de acceso, ventilacidn, etc. som las que se establecen
para cada caso en la Seccidén 5, Capitulo 4, Titulo 6 de estas Hornas.

T2

APARAIOS ELEVEDOEES
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CAPLTELO 6.

CONDICIONES DE SEGURIDAD EM LOS EDIFICIOS

Toda edificacion deberd estar convenlsntenentle ssnallzada com o1 nunmero
gue le corresponda de 1a via en que estd situada, perfactaments visible
durants 21 dia y la noche.

1. tn los edificios ds uso piblico, eristira la seializacion Imterior
correspondiente a salidas ¢ escaleras de uso normal v de  ensrgencia,
aparatos 4o extincidn de incendics, sistenas o necanismos da evacuacisn en
caso de sinisstro, posicion de accesos y ssrviciss, cuartos de maquinaria,
situacion de teisfonos y medios d2 circulacion para minusvalidos,
sehalanisnto de peldansade en escalsras 7, en  gsnsral, cuantas
sefalizaciones sean precisas para la orientacion de las persomas en el
interier del misme, y €facilitar les precases ds svacuacicn en caso de

acCldgents 0 sinlsstro v la accion G2 los servicits gz protsccion Cludacana.

il

2. ts sehalizacidn y su funcionamisnto en situacicn ds smergencia zera
objete d2 imspeccicn por los servicios tecnicos municipalss anfes de la
autorizacidn de la pussta en uso del inousbiz ¢ local y de ravisién @
cualquisr nomento.

1. Los edificios tendran uma puerta de entrada desds el espacic eiteri
cuya anchura, salvo el caso de las vivisndas wnifanlliarss, no 3srd ipfs
a 1’20 m., con una altura que sera mayor © igual a 2%y m.

2. Dehara distinguirse clarasente de cualguisr otro husco practicable de
1a nisna planta.

Se entlende por espacios de circulacion interior de los edificios los que
permiten la comunicacion para uso del publico en general entrs los distintos
locales o viviendas de un edificio de uso colsctive, entrs ellos y los
accesos con el exterior, los cuartes de instalacionss, garajes y otras
plezas que integren la construccién. Son elepentos de circulacidn: los
portales, rallanmos, escalsras y corrsdores. Sinm pariuicio de que por el uso
del edifcio se impengan otras condiciones, cumpliran las siquientes:

Articulo 5.§. -

SERALLACIONS
EOLOS EDLEICLOS

Articulo 5.6.3.

FLERLZ DL 2CCLSY

Articulo 5.6.4.
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2. Los portales tendran una anchura minima de 2700 m. hasta el arranque
de la escalera principal o ascensor, si lo hubiese, y su zona de espera. El
hueco de entrada al portal no tendrd menos de 1720 u. de lu:.

b. Los distribuidores de accese a vivienda o locales tendrdn ancho
supericr a 1/20 m. cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a
4, Si se da servicio a nds unidades, la dimensién serd superior a 1740 .

c.. La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte
de una persona en camilla desde cualquier local hasta la via piblica.

1. Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las escaleras con
utilizacién por el piblico no podrdn tener en gemeral un ancho inferior a
1°00 n. y un ancho inferior a 0785 m. en viviendas unifamiliares.

2. [En las edificaciones de hasta cuatro plantas (BajasTres), se admitird
la luz y ventilacién cenital, por medio de lucermarios, con superficie en
planta superior a los dos tercics de la que tenga la caja de escalera, la
dinensién minima del hueco libre para iluminacidn serd de 0780 m.

3. En los edificios de mds de cuatro plantas, las escaleras tendrdn luz y
ventilacién natural directa a calle o patio con superficie minima de 1700 n?
en cada planta pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial.

4. Se admitirdn las escaleras de sGtano sin luz ni ventilacidén natural
directa siempre que cumplan las minimas condiclones siguientes:

a. No podrdn comunicarse directamente con locales comerciales, sétanos ni
senisdtanos, debiendo existir el correspondiente vestfbulo de independencia

y cumplir las determinaciones de la NTE-CPI-96.

b. Deberdn tener ventilacién en cada planta por chimenea y otro
cualquiera de los sistemas aprobades por el Ayuntamiento.

c. Estardn comstruidas con materiales resistentes al fueqo.

d. El ancho de cada tramo serd el mismo que la escalera general del
edificio.

5. En todo case las escaleras cumplirdn ademds las siquientes
condiciones:

La huella y la tabica serdn unifermes en toda la altura de la escalera,

prohibiéndose los peldafics compensados y no pudiendo sobrepasar la tabica de
17/50 cm., ni la huella ser inferier a 28'5 cm.
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u. vera eblicatoria 1a instalacicn de un aparato 2levader 2 cdiflcios de
mas de 4 plantas (Bajatiresi.

Cuando las diferencias de nivel en los acceses de las persopas fustren
saivadas mediante ranpas, estas tendran la anchura del alemento de paso a
que corrsspondan, con upa pendienta no superior al 10 %. Cuando se trata de
rampas auriliares de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los
80 cn.

1. Les husces horizontalss en los edificies ablertos dirzctanemtz al
sytarior a una altura sobra el suzlo superior a S0 cm. y los resaltes dal
pavinento estaran protegides por un antepacho de 95 cn. o uma barandilla de
100 co; Con igual sistema g2 protaccicn y bajo las mispas csndicionzs se
protegerdn los perimetros extericres de las terrazas accesibles a las
pRrsenas. .

2, ror depajo €2 la alfura d= la proteccica nd Dabra en cealscte dlrscte
con &l ertarior ningin husco con dimensicn supericr a 12 ca., ranwras al
nivel dzl suslo de dimsnsicn mayor de % ¢p., ni slsmenies constructives o
dscorativos gue pernitan escalar el antspecho o i3 barandiila.

3. La altura g2 las barandilla de las escalstas no serd inferior a %
co., en 2l case de  sstar comstituidas por elementos varficalss wu
horlzentaiss, la distancia libre entrs ellos no ssra supsrior a 12 cn.

1. Llos derribos se verificaran an las primeras horas de la cafiana, ssgin
la crdsnanza punicipal correspondiente, prohibisndose arrojar les escoubros
a2 la calle o enplear canales y tolvas abiertas en las fachadas. La
Dirsccién facultativa, la propiedad y el contratista o el personal a sus
Gedenss, sequn el caso, serdn rasponsables de los dafos qua s2 originen por
falta de precaucion. Ests horario podrd ser medificado, pravio informe de
los Servicies Técnicos municipales, a peticidn del propistario siempre que
se justifique.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribes a cualguier
hora, sienmpre que ne causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacidn de explosivos, salvo en casos nuy
especiales, que necesitard autorizacidn expresa.
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i. Los matsriales procadentes de derribo o de cualguisr clase de cora s
trapsporfaran en vehiculos convenintznente dispuestos para svitar el
desprandiniznte de escembros v polve en el trayecto.

1. Cuando por derribos u cbras 2a una sdificacidn sea nscesirio apsar la
contiqua, se solicitard licencia por =l propistario de ésta, eupresando en
una Memoria, firmada per facultativo lsgalmerte autorizado la clase d2 apeos
Gua s2 vayan a ajecutar, acompafando los plancs necssarics. fn caso de
negativa de ditho propistario a reaiizar 13s cbras de apeo, s@ podran llevar
a cabo dirsctaseate por el dusfo de 13 casa que se vaya a depoler o aguaella
donds s2 hayan de ejecutar las cbras, 2l cual debera solicitar la eportuna
licencia, con 2l ccuprosiso formal d2 sufraqar, si procadisrs, la totalidad
de los gastos qua ocasione 21 apeo, sin perjuicio de que pusda reclamar 10s
qastos ocasicnados, con arrsglo a Derscho. Cuando las obras afacten a una
tadianeria s2 estard a lo 2stablacido, sobre estas servicunbres ep 2l Cédigo
civil.

»

2. In todo caso, cuande S8 vava a cemenzar un darripe o vaclado
inportante, el propietzrio tendra obligacién de coninlcarlo en forma
f2haclertd 2 los colindantes de las fincas, DOr 51 debe acoptarse aiguna
pracaucion sspecial.

3. tn caso d2 urgsncia por paligro inncdiato podra disponerse en &l acto,
por la Dirsccign Facultativa d= la propisdad, 1os apsos uw  obras
convenientss, aungue consistan en tornapuntas exterierss, damdo cusnta
inmediata a la ilcaldia corrsspondisnte de las medidas adoptadas para la
saguridad publlca, sin perjuicio ¢z solicitar la licencia en el plazo de
cuaranta ;v ocho heras siguisptss ;v abomar los derschos que procsda
lgualrente a los l3cnicos Municipalss a quienes corrssponés silglr que s2

1

vasiipan lae amasnc i ARF3S dls 24T smarap
r2311C80 108 ape0s U OIT3s QU esTln2 neC233ries.

=

1. En toda obra de nueva planta o derribo v en las ds reforma o
consaryacion que afecten a las fachadas, habrd de colecarse una valla de
proteccidn de 2 metros de altura, como nminimo, de materialss que ofrezcan
ssquridad y comservacién decorosa pudiendo, si fuera necesario y asi se
justificase, invadir parte o la totalidad de la acera, habilitando en este
caso Un paso provisional de peatones dotdndose con las necesarias medidas de
proteccion y sequridad.

2. Cuando por ciycunstancias especiales ne se haga acomsejable la
aplicacién de dichas normas, el tdcnico municipal corrsspendiente fijard las
caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicidn total en el
nonanto en que terninen los trabajos indispemsables en la plamta baja,
pravia la colocacién de un andanio és proteccisn que parmita 2l transito por
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iz asera y ofraica las debidas sequridades para la circulacicn en la via
piblica. tn casos especiales en que por el técnico ounicipal considers
indispensabls, podran adoptarse medidas de cardcter extraordinario.

3. Cuandoe las obras o imstalaciomes pusdan suponer, &m si nismes o 2n su
pontaje, un paligro para los viandantes, se exigira durante las horas e
trabajo se tomen las necesarias npadidas de sequridad. Cuande las
caracteristicas de transito 1o aconsejen, podrd linitarse el trabajo a
detaruinadas horas.

{. En las zonas en qu2 s2a cbligaterio el retrasqueo la valla s colocara
en la alineacién oficial. Ho ssrd cbligatoria cuando esté construido et
cerraniento dafinitive.

5. sard obligatorio la instalacidn de luces de sefializacién con
intensidad suficiente en cada extremo o anquio salisnte de las valias.

6. Lla instalacién de vallas se entiends slespra con caracter provisienal
en tanto durs la gbra. Por ello, desde el nomento sn que transcurra unm zas
sin dar comienzo a las obras, o astsn interrumpiGas caberd supriaoirse la
valla 7 dejar libre 1z acera al transito piblico.

7. (o respacto al cerranismto de locales se estard a lo siguizale:

a. Cuando, taraminado un =dificio, nmo vayan a habllitarse d2 inmediato los
localss comerciales, dshera efectuarse un cerramiznto provisicpal de les
nismos qu2 tenga w tratamisnto decoresa y tupide que mo paraita arrdiar
objetos al Interier.

b. $i pasades tres meses de la terminacicn del edificie no se hubisse
afzctuado el cerramisnto o s2 hubiess hecho sin un ninimo de culdado, el
syuntaniento raquerira al propistario para qus subsane la infraccion en un
plazo de 15 dias, pasado el cual podra ejecutarle aquél por cusnta del
propistarie, sin perjuicio de la sancién a que hubisra lugar.

1. En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras,
se permitirdn, con cardctar provisional, construcciomes dentro de las
alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a almacenes,
depdsitos de materialss ¢ elementos de la construcciom ¢ pisos pilotes. El
otorganiento de la licencia de la obra principal llevard implicita la
autorizacidn para realizar las obras provisionales mencionadas, sismpra que
el solicitante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas.
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2. badz 13 provisienalidad de estas construcciones, deberdn ser denmclidas
a la tarninacion de 1a obra principal, asi como en el caso de anulacién o
cacucidad de la licencia.

Los elamentos de esta naturalaza, =n las obras de censtruccion, habran de
ser objeto de autorizacidn municipal para su funcionamisnto, con cardcter
provisional.

rdends de las determinaciones contanidas en las presentss pornas a  los
afactos 42 raqular la eliminacicn de barrsras arquitacténicas debera tznerse
en cuenta, en gemeral, lo dispussto en la leqislacidn correspondients y en
particular en todos los edificies de uso piblico serd de aplicacion el
k.D.L.556 194y da Ly de Kayoe. -

L-{PL-1Y96 2R TOG0 10 refersnte a

se estard a lo que se Geternina 2n la
b ncandios de los  edificies (R.D.

las (ondiciones de Protsccidn contra b
U717 1995 da 4 g Octubra).

(i (r

MiQUINARL: b ANSTALE-
clopes :untifekes DE
CBEA

Articuto 5.6.13.

BakELRLS AROULILCIO-
HiCLSs
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CAPITULO 7.

CONDICIORES AMBIENTALES

1. tn los suzlos Urbangs o Urbanizaples sclaneri2 pedran instalarse
actividades autorizadas por el Reglamento de ictividades Molestas,
lnsalubres, locivas y Peligrosas tbacrato 241:61 de 3U de Moviembrz | o
dispongan nedidas dz corrsccion o pranvencién necesarias.

2. Para qus una actividad pusda ser considerada compatible con uses ma
industriales dsbera:

a. Mo rezalizar operaciones que genersn enanaciones de gases nocivos,
vaperas con olor dasagradabls, humos o particulas en proporcicnss supsrioras
a las marcadas en 2stas Mormas.

b. N utilizar n su preceso alementos quinices inflanables, erplesiios,
tézicos o, =n genzral, gque preduzcan relsstias,

r pacia el euiterior los gasss
¢hinaneas 2 caractaristicas ad e acas.

d. Iener 1a pagquinaria imstalads gz fcrn 3 que las vibracienss, si las
hubizre, no szan percibidas desde 2l ziterior, o lo sean en cusntia Infsrior
a la dzterninada en astas normas.

e. No tramsmitir al exterior mivelss supsriorss a los autorizades para
13 :0na por las presentes Horaas,

. (unplir las condicionsg 2 sequricad frente al fuego.

3. ¢l no se dissen las condicicnes ni siquisra padiante ticaicas
corractoras, el aAyuwntanisnto podrd ajercer las acciones sancignadoras que
tuviese establzcidas,

1. El inmpacto preducide por =1 funcionaniento de cualquisr actividad en
el nbedio wurbano estard limitade en sus efactos ambientalas por las
prascripciones que sefialan las presentss MNormas. S$u cumplinisnto se
conprobard en los siguientes lugares de obsarvacion.

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds apareates para
la comprobacién de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra
forna de contamimacién, deslunbramientos, perturbaciones eléetricas o
radiactivas. En el punto o puntes en donde se pusde originar en el caso de
paligre dz explesion.
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b. in &l perinetro del local o de la parcela si la actividad es unica o
en edificic aislado, para la comprobacidn de ruides, vibracionss, clorss o
siniiares,

1. las actividades susceptibies de gensrar radiactividad o perturbacicnes
eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especialas de los Organismos
conpatentes en 1a materia.

2. Em ningin case s2 permitird ninquna actividad que emita radiacicnas
peligrosas, asi cono ninguna gus produzca perturbacionss elsctricas que
afectan al funcionamisato de cualquier squipo o maguinaria, difsrentas de
aquellos que originen las perturbaciones.

£l mnival scnore se meaira em decibeilcs ponderzdes 42 la escals 2 i@y i
saqun la Horma UHE 21/314/75 v su determinacion se efectuard =n los lugarss
da observacion senalades en el articule 5.7.2. ¢ en 2l comiciile del vecine
nas afectado por molestias de la actividad, 2n condicicmes de paro
totalnaniz funcicnanade, de dia y de noche, para comprobar 2@ cumplinisnte de
los limitzs inpuastos por la Morma C.i.83.

<

pebisndese an tede casa justificar dicho cusplinismte nedionte la
corraspondisnts ficha do caractsristicas.

o podra permitirse ninguna vibracidm qua sea dzteCtabl2 sin instrunentos
an los lugarss de observacion sspecificades en 2% articule 5.7.2. Para su
correccion se dispondran bancadas antivibraterias indspendisntes d@  las
estructura dal =sdificio y del suelo del local para todes aquellos elamsntes
originadorss de vibracion, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a
parapentos. Las vibraciomes medidas en Pals {vpals = 10 log 3.200 12 13,
siendo 4 la applitud en centimetros y M la frecuencia en hertzios) no
supsrardn los siquisntes valores.

LIMITES DE VIBRACIGHES

VIBRACION (Vpals)

Junto al gensrador 30
En el lirite del local 17
Al exterior dal local 5
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pesée 10 iugares G2 opsarvacion aspacificades en 2l articulo 9.7.2. no
podrd ser visible mingin deslumbramianto dirscto o reflajade, «ebido a
fusntas luninosas de gran interss o a procesos da imcandascencia a altas
tempsraturas, tales coao copbustion scldadera y otros.

1. Mo se pernitird la emisidn d2 ningin tipo de cenizas, polve, humos,
vapores, 4Gases, ni otras formas d2 contapinacion que pusdan causar dafos a
la salud de las persomas, a la rigqusca animal ¢ vegetal, a los bianss
inmusbles, o deterioren las cendiciomss de limpieza erigibles para 1 decoro
urbang.

2. En ninqun caso s2 parmitird la manipulacion de sustancias gque
produzcan clores gus pusdan ser dstactades sip necesidad de Instrumentos en
los lugarss ssiialades en el articule 5.7.2.

3. les gases, fumos, vparticulas v en general cualguier elemshto
contaminanta d2 1a atadsfera, no podrdn sor svacuades en ningun caso
ilbremente al extericr, sine que dsderan hacerlo a través de conducics o

chinsnaas qua s& ajusten a io qua al respecto fusss de aplicacidn.

las atuas residualss procadentes da 2laporacion industrial s= dacantatan
v depuraran 2n pricera instancia per la propia industria antss de vertsrla a
1as rades gensrales de saneamisnto en case Ga gue las Urdenanzas Municipalss
en este tema asl lo permitan por su composiclon y caracteristicas. Las
instaiaciones qus no produican aguas rasicuealss contaninadas, podran varter
dirsctapents con sifon hidraulico intsrpussto. Previa la conexidn, deharan
instalar unma argueta para posibilitar la toma de puestras v los controlss
r=rtinsntss,

tn lo refersniz a las instalacionss de Calefaccion, 4condicicnanisnto de
tire, 32gqua Callente, Gas, 1=13fono, intenas da lelevision, etc. se estard a
lo siguiente:

Estas instalaciones y los accasorios, depdsitos de combustibles, tanques
nodrizas, contaderes etc., debsran cumplir con la Normativa vigente y en
ningin caso podran constitulr peligro o molestias para los vecimes.

Podran pernitirse troneras o telvas en las fachadas o portalss de los

edificios, cuando s2 pravea la instalacion de calefaccion central, sin
afectar a los sspacios libres de uso piblico.
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Los aparates ds ajra acondicionade en Dpiantas pajas  ventilardn
obligatoriapeate a patios interiores o mediante cnimeneas. La ventilacion
directa a patio se hard en la proporcicn nmarima de 2v ns d2 local por cada
1 o' de patio.

(uandc sea totalmentz imposible cumplir esta condicicn, desbera
justificarse plenagente, y prasentar un estudio detallado de la rasolucion
dzl nisno en fachada, de forma que quedsn ocultcs al 2:iterior o s2 dispondan
enrasados con el paramemto de fachada de nmansra gque no se produzcan
nolestias a los transeuntes, por aire, gotas, salisnte, etc., no se causen
perjuicios estéticos y cualssquisra de otros efactos que pusdan estinarse.
Estaran situades al memos a 2°h0 metros d2 la cota de nivelacién. in tode
caso st aprobacion serd potastativa del syuntaniento,

Independientenente a las normas amteriorss s deberan cumplir todas 1as
que correspondan en orden a la svitacidn Ge molestias.

ifsuds de los establacidos en el keglapente de Indusirias lwocivas,
Insalubres, Molestas y beligrosas, los extractorss da humos deberan comstar
de £11tro u otros nedics suficisntes que eviten la salida de grasa v c¢lorss.

Ho se toleraran a menos da 2°%0 m. de la cota da nivelacién.

Las obligatorias antenmas colectlvas de televlslon y, &n sy <ase, @2
frecuencia nodulada, se sitwaran en la cubisrta dz la sdificacis
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Edificabilidad neta que queda a cada propietario

AN A )Q

o
f‘aﬁ 44y
. . wiﬁ
Suelo con aprovechamiento que queda a cada proplelﬁrlﬁgmﬂ
-

Edificabilidad neta propietario 1 5,837 m2.
Edificabilidad neta propietario 2 2.389 m2.

i

Suelo para propietario 1 15,997 m2 qs)
Suelo para propietario 2 6,196 m2 “

7.— PLANEAMIENTO BASE.

El planeamientoc base para la redaccién del P.E.R.I.
el Plan General de Ordenacién Urbana.

Dicho plan cuenta con la aprobacidén definitiva dada
por la Comisidén Provincial de Urbanismo de Burgos.

es

8.- ORDENANZAS DEL P.E.R.I.
-~ Normas generales de la edificacidn.

A continuacidén se transcribe las normas generales de
la edificacidén del PGOU.




- Ordenanza de aplicacién.
La 5.U.E.8. esta sujeta a las determinaciones de la

denanza 5 grado 2 del PGOU. . '
o A continuacidén se transcribe la mencionada ordenanza 5

grado 2.

CAPITULO S.

ORDENANZA 5. ENSANCHE EXTENSIVO I.

SECCION 1.
APLICACION.
Corresponde a las dreas destinadas a vivienda unifaniliar aislada, Articulo 11.5.1.
pareada o adosada que se sefalan en los Planos de Ordsnacién con e
cédigo 5. DESCRIPCION
Todas las que s2 raqulan en 2l articulo 12.1.19, de 2stas Nornas. Articule 11.5.2.

CBR-S PERMITIDAS




SECCION 2.

CONDICIGHES DE L ORDENACICH Y DE LS CBR:S DE NUEV: PLANT:.

3

1 los efectos tanto de edificacidén como parcelacidn y ssqresgacin de
fincas s estableces la siquiente Parcsla Winima para todos los grades:

Para Edificacién rislada: 500 n®
Para Idificacidén Parsada: 350 ot
Para Edificacidn idesada: 250 n®

Se autorizan en todo caso parcelas d2 nznor dimsnsidn, siempra v cuando
estén registradas con anterioridad a la zprobacitn inicial dez estas lornpas.

:sinisno para edificacién adosada pocrd nodificarse la Parcsla Hinina (en
mds o genos) naediante la redaccidn del correspendiente Estudie de Dstalls
dzl iraa de ictuacidén o Unidad d2 Ejscucidn.

1. la adificacién dsbera ajustirss 3 los parinstros qua se definen a
continuacicn.

GRDD 2
2ltura sdzina (Plantas.m) (contabilizada sacin

articule 5.2.27.) 2:5,70
Ccupacion ndzina sobrs parcsla (%) 35
Ldificapilidad (n® n%) 0730
Separacidn cinima a alineacidn esterior (md 3
Separacion ninima a linderos 3
tltura libre minina de piso (u) 2760

En el caso de Cnidad de Ejecucién, Edificabilidad Bruta s/C.E.
En el caso de licencia diracta, [Edificabilidad lleta s/parcela para
Edificacitn iislada o Parsada. Para Edificacién Adosada, la edificabilidad
se aplicars a la totalidad del drea ordenada.

2. Cuando se precise, para proporcionar accesibilidad y/o procedsr a la
ordenacion de parcelas y volimenss, se actuard por intermedio de wn Estudio
de Datalle afectando a recintos de supsrficie ne inferier a 2.500 né.
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3. la edificacién podrd adosarse a uno de los linderos laterales o al
testero en los siquientes casos:

. Cuande la edificacién colindants sea nadiansra.

. En caso de actuacién conjunta da dos parcslas colindantes, bien sean
seluciones d@  proyecto unitario o Dbien eilsta acuerdo entre  los
propietarios. En el gltimo supuesto, el acuerdo deberd inscribirse en el
Registro de= la Propisdad y serd pracsptiva la construccion sinuitdnea o 1la
constitucién ds la obligacién de realizar la comstruccidn de acuerdo con wn
proyecto unitario.

. La construccién asi nisme padrd adesarsa a anbos linderos laterales en
soluciones de chalets en hilera, (edificacién adesada) siempre que s2an
soluciones de proyecto unitario v se pantengan las condiciones de
edificabilidad que se deterninan en este articulo.




SECCICH 3.

CONDICICHES DE US50.

El uso caracteristico de las dreas reguladas por la Ordenamza 5 es el irtfcalo 11.5.5.
residencial.
: S0 CARACTERISTICO
Se permite el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacién e
iluninacién mediante lucenarlos, situados en el praplo faldén de cubierta,
sin quiebros en la misma ni buhardillas.

1. Industria. Prohibido. Articulo 11.5.6.
(505 CCHMPLTIBLES

2. Comercial. Prohibido.

3, Servicios del iutonéril. Pernitido unicamente su Clase 3«

4, Hotalerc: Pronhibidoe.

5. Oficinas: Perpitido tnicanente en Clase 2¢.

6. 5alas de Reuniones: Prchibido.

. Istablecinientos Publicos: Prohibido.

|

8. Equipaniento Comunitaric: Prohibido.
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SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se deternina en el Capitulo 3 del Titulo 5 de estas Articulo 11.5.7.
Normas.
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UNIDAD DE EJECUCION DENOMINACION: ' 5.0.E.8

LOCALIZACION PLANOS: 0.5/0.9.

FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.:

SUPERFICIE VIARIO : 2.090 m? N2 DE PLANTAS

SUP. ESPAC. LIBRES : - COEFIC. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. : - EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 28.110 m? EDIFICAB. PRIVADA

SUPERFICIE TOTAL : 30.200 m? EDIFICAB. TOTAL : 9.060 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 5 CARGAS:

CESION DE SUELO Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN.: P.E.R.T. SISTEMA DE EJECUC.: COMFPENSACION

'ao‘o-..;..;,"

&
23

OBSERVACIONES: Las superficies y aprovechamientos son estimados debiendo
ajustarse definitivamente en el E.D. Aprovechamiento Medio 0,30 m?/m?
s/Total de la Unidad.

ANULA A ENTERIORES




9.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DEi: P.G.O.U,

Las ordenanzas gque contiene =1 PGOU, tanto las de
caracter general Ccomo la ordenanza particular, se
consideran con una definicidén suficiente. Por tanto, como
se detalla en el apartado anterior, dichas ordenanzas seran
las de aplicacidén en el presente P.E.R.I.

En cuanto al calculo del aprovechamiente urbanistico
se ha actuado de acuerdo con 1la ficha particular que
propone el PGOU para esta unidad de ejecucidn. presente
P.E.R.I.

PGOU.

10.- SISTEMA DE ACTUACITON

La presente unidad de ejecucidén se resuelve
iniciativa particular.

El sistema de actuacidn serd el de compensacidn.

En el desarrollo del presente P.E.R.I., tenido en
cuanta que solo hay dos propietarios y siendo muy sencillo
su desarrollo, se ha procurade independizar, porque la
situacidn fisica de las dos propiedades lo permiten, las
cesiones particularizadas de cada propietario, facilitando
lo mas posible la gestién del misme, ¥ya que concurren
propietarios que pueden no tener la misma inquietud en
cuanto a la realizacidn de la urbanizacién ¥y la
edificacidén, asi como el posible desarrollc en dos fases
del proyecto de urbanizacidn y edificacién.

11.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El presente Plan Especial, se redacta por iniciativa
particular.

La situacién del mismo es en una zona exterior del
municipio, siendo una zona destinada para este tipo de
edificacidén, wvivienda unifamiliar, existiendo en la zona de
forma tradicional edificaciones de este tipo.

Por tanto la incidencia en el medic se considera nula
va que tiene una trayectoria continuada para este tipo de
edificacién.

El desarrollo del presente plan especial, representa
una mejora importante en la introduccidon de servicios en
esta gona, ya que los existentes son muy escasos ¥y se
limitan a dar servicio a las edificaciones existentes. Por
tanteo sera necesario dotar de los servicios bédsicos a toda
la zona prolongando las redes de servicios desde los puntos
de entronque de la red general donde haya seccidn
suficiente.
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Esto significa la inmediata revalorizacidén de la =zona
asi como la indudable mejora urbana de la misma.

Las obras que requiere la ejecucidn del presente
planeamiento se refieren exclusivamente a la vialidad,
agua, saneamiento, iluminacién, telefonia y gas natural,
que no representan caracteres especiales ni extraordinari

De todo lo expuesto se desprende gue las consecue
sociales del presente planeamiento no revisten, en
aspecto, caracter negativo sino un alto caracter po
por estar orientados a la mejora en cuanto a condicio
urbanizacién se refiere. :

La experiencia de planeamiento similares en ]
zonas demuestra sin el menor genero de duda la 1 'an
revalorizacién de la zona en la Que se actla. CTh,

La infraestructura urbana qgue es preciso establece“-u
va ha sido comentada y afecta a la zona que se desarrolla.
En el presente apartado se procede a realizar las
estimaciones econdémicas que corresponden a su realizaciédn.

En los médulos de coste se han tomado como base de los
precios unitarios de ejecucidn materiales usuales.

Resulta obvio que, para obtener una estimacién
suficientemente exacta a nivel de ejecucidén, seria preciso
redactar el correspondiente proyecto de urbanizacidn. sin

embargo las estimaciones globales a nivel del presente plan
permiten disponer de datos suficientemente aproximades a la
propia entidad y Ambitoc del mismo.

A continuacién se detalla un presupuesto global de la
actuacién.
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LISTADO DE MEDICION Y PRESUPUESTO pag. 1. 1
Proyecto : P.E.R.I. 5.U.E. §, BRIVIESCA [1598]
Gapitule : UNICO [001]
| oun. nediciones ! resultade
clave descripeidn de | |unidad
[ uds.| large | ancho | alte | parcial | total |
b l { t
001001 {K3. de desmente de tierras con medios mecanices y transporte a |
vetedero.
10010011
§7908| 1,000 1,007 1,009 £7.90%,90
TOTAL PARTIDA : 47,909,00| M3,
$01002 |¥3. de relleno de tierras ineluse compactado [001002}
19014) 1,09 1,000 1,000 19.014,00
| TOTAL PARTIDA 10,014,040 |43. 82 321,148
Q01403 K2, de pavimentacidn de calzada y aceras.
1001003
4883 1,001 1,00 4.883,00
POTAL PARTIDA -4,883,001¥2, 1.729) 442,701
001004 |M2. de acondicionamiento de vias [001004]
a4y 1,00 1,00 2.124,00
TOTAL PARTIDA 2, 124,00]42. 1.318) 2.799.432
001005 |Ml, de conduecidn de abastecimiento en red de distribucion,
celocada, incluse p.p. de obra civil y piezas especiales.
(001005
465y 1,00 445,00
TOTAL PARTIDA 445,00|¥1, 1.706] [1.643.170
001006 |Ud. de hidrante totalmente instslado y funcicnande. Incluso obra
civil y piezas especiales. {H01004]
2 2,00
TOTAL PARTIDA 2,00|0d, 98.821 197,642
008007 |Ml., de conduccidn de saneamiente de 0,3 a 0,¢ m. de didmetrs.
(001007
| i) 1,00 445,00
| TOTAL PARTIDA 445,000K1, 1.8 L.A49.170
001008 |Ud. de poso de registro. 001004
1wy 1,00 19,00
TOTAL PARTIDA i6,00]ud. 16,470 164,708
001069 |Hl. de saneamiento en red secundaria y ramales incluge p.p. de
piezas especiales y registros, (001009
§50 1,00 450,00
TOTAL PARTIDA 4500041, 2.882] 1.296.300
001410 {K1, de linea subterranea de 13,2 EV totalmente instalads incluse
p.p, de obra civil. {001010}
899 1,00) 890,00
TOTAL PARTIDA 830,001M1. 4,118§ 3.665.020
Suma v sigue | 25,428,840
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Capitule : UNICO [001]

l nue. eediciones resultado ,va%{;gﬁff?aﬁ\
clave descripcion de unidad figgéio | ’ihp&h{f
uds.| largo | ancho | alte parcial | total gﬁQgitariu L {v{i l

, o
Suma anterior b
001Gi1 |Ud. de cemtro de transformacidn de tipo medio (400 KVA)
totalmente instalade incluse p.p. de obra civil, {00i011]
b 1,0 ! 1,00
TOTAL PARTIDA ' : 1,00]0d.

001012 |Ud, de punto de iluminacién paa lumbrade de viaria con béculo
anclado al suele, incluso luminarie, lampara de vaper de sedio,
cinentacion e instalacién de cableado interior. [005012]
| ] 1,00 | | 16,00
TOTAL PARTIDA | | L ‘ 19,0004, 65,880 858, 809

\

001013 [N}, de capalizacién de telefonia segin normas de lz compaiia com
p.p. de obra civil y scometidas, [001013]

89ﬂ} i,00 i

|

| !
| !
IR
| I | |

Sen TREINTA XILLONES DOSCIENTAS CINCUENTA T CUATRO NIL QUINIENTAS NOVENTA Y NUEVE Pesetas.

850,00

TOTAL PARTIDA 890, 00{41. 3,294 2.931.660

l
i
I
|
|

TOTAL CAPLTULO | 39,254,549




RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Proyecto : P.E.R.I. 5.U.,E.8. BRIVIESCA [1598]

Capitulo 001 UNICO 30.254.599 ptas.
TOTAL EJECUCION MATERIAL 30.254.599 ptas.
TOTAL 30.254.599 ptas.

Son TREINTA MILLONES DOSCIENTAS CIMCUENTA Y CUATRO MIL QUINTENTAS
NOVENTA Y NUEVE Pesetas.




12.- ETAPAS.

El desarrollo del presente Plan Especial esta
en tres etapas. Se comenzaria por la zona mas Cercy
Municipio afectando a la zona gue comprende hasta e 0
transversal. Se urbanizara esta zona dotAdndola de todo\i
servicio y dejando previstas todas las instalaciones
continuar en la segunda fase.

La segunda etapa se desarrollard de forma similar a la
primera, urbanizando ¥y dejando todas las instalaciones para
acometer la tercera fase, .

Con el desarrollo de la tercera etapa quedara
concluida la actuacidén, guedando por tanto totalmente
terminada la urbanizacidén de la unidad de ejecucién.

La previsién del desarrollo en tiempo y de forma
aproximada serad el siguiente

Duracidén de la primera etapa dos afios.

Duracidén de la segunda etapa dos afios.

Duracidn de la tercera etapa dos afos,

Con los elementos gque componen el presente documento
se considera cumplimentado el encargo recibido.

Burgos, Mayo de 1.998.

El Arguitecto. El Autor del Encargo

m ___________ W

%II ROTLAE
CASTRIA YO ESRE

ESTE AYUNTAMIENTO. - 1244058 -3 N, 1398
ESTE DOCUMENTO SE Eucuemnuxml'ﬂ

DEVISADO URBANISTICO ____

\7 ODAIJO in” L -;‘ rllrll.-ul I :1 i"»f)

I ------------------------




PLANOS




	INDICE
	MEMORIA
	NORMATIVA
	E.E.F. Y  PROGRAMA 


