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El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de fecha 27 de
noviembre de 2002, adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

Primero. - Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de
la Unidad 5-UE-2, promovido por Inmobiliaria Adynoe 2001, S.L.

Segundo. - Que por la Secretarfa Municipal, se proceda a la
diligencia de todos los planos y documentacion complementaria.

Tercero. - De acuerdo con lo establecido en el articulo
61.1.2de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Ledn, se noti-
fique el presente acuerdo a la Administraciéon General del Estado
(Subdelegacion del Gobierno), a la Excma. Diputacion Provincial
de Burgos, al Registro de la Propiedad de Briviesca y ala Junta
de Castillay Ledn.

Cuarto. - En cumplimiento de lo establecido en el articulo
61.2.2 de mencionado texto legal, se publique el acuerdo en el
«Boletin Oficial de Castillay Ledn» y «Bolelin Oficial» de la pro-
vincia, incluyendo en este Ultimo los documentos a que hace refe-
rencia dicho precepto legal.

Conforme prescribe el articulo 46 de la nueva Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Admi-
nistrativa, contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
nistrativa, podré ser recurrido, potestativamente, en reposicién
ante el mismo érgano municipal que dicté el acuerdo, en el plazo
de un mes, contado desde la fecha de notificacién de la presente
resolucion; advirtiéndole que si interpone el recurso de reposi-
cién, no podré interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacién por silencio. Transcurrido un mes desde la inter-
posicién del recurso de reposicion sin que se notifique su reso-
lucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y
quedara expedita la via contencioso-administrativa, pudiendo inter-
poner recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la

. resolucion expresa del recurso potestativo de reposicién o en que

éste deba entenderse presuntamente desestimado.

El recurso contencioso-administrativo podra interponerle direc-
tamente ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia, en Burgos,
en el plazo de dos meses a contar del dfa siguiente al de la noti-
ficacion del presente acuerdo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Briviesca, a 28 de noviembre de 2002. - El Alcalde, José
Maria Martinez Gonzélez.

200210166/10165. - 376,83

* * *

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION
5-UE-2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA

1. - MEMORIA INFORMATIVA
1.1.— Autor del encargo.

El encargo del presente Estudio de Detalle es realizado por
iniciativa particular del propietario mayoritario, Inmobiliaria Ady-
noe 2001, S.L. representada por don José Abel Varga Gémez, con
domicilio en calle Santa Maria Encimera, n.2 11 bajo, de Briviesca.

1.2. — Técnico redactor.

Se lleva a cabo la redaccion del presente Estudio de Deta-
lle por parte de los arquitectos don José Ignacio Pérez Argote y
don Fernando Gorostiza Miranda, colegiados nimeros 791y 790
del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, con
domicilio profesional en calle General Castafios, n.2 14-1.2 de Por-
tugalete.

1.3. — Emplazamiento.

La unidad de actuacién objeto del presente Estudio de Deta-
lle, se corresponde con la unidad de ejecucion 5-UE-2 com-
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prendida dentre del suelo urbano del Plan General de Ordena.-
cion Urbana de Briviesea (Burgos).

La unidad de actuacion comprenda los solares siluados en
la Carretera Quintanillabon ntmeros 61-63-65-67, en ol mile nore
del suelo urbane residencial de Briviesca.

La unidad de ejecucion linda por ef nore con caming del Val,
sur con suelo urbano extensivo |, este con carretera Quintanilia-
bon y oesle con camino viejc a Aguilar,

1.4. - Objeto det Estudio de Detalle.

L& justificacién y procedencia de la redaccion del Fstudio de
Detalle viene impuesta por el Plan General de Ordenacion
Urbana, como instrumento pravio de ordenacion de la unidad de
ejecucion.

El presente Estudio de Detalle lieng por linalidad, de acuerdo
con el articulo 45 de {a Ley de Urbanismo de la Junta de Casti-
llay Ledn 5/1999, dei 8 de abril, el establecimiento de alineaciones
y rasantes, completande fas ya sefiaiadas dentro de su ambito
de aplicacién por el Plan General, en las condiciones que esles
documentos de ordenacion filen, y reaiustar y adaptar (as aline-
aciones y rasantes, asf como una ordenacién de vollimenes segun
to previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente el 29 de agosto de 1997, de acuerdo igual-
mente con las condiciones que al respecto se fjen.

1.5. - Topografia, estado actual y usos.

El terreno ubicado en el extremo norte de! suelo urbane, cali-
ficado como residencial ensanche gxtensivo, presenta una topo-
grafia ligeramente inclinada, con pendiente ascendente, en su
lercio norte, de norte a sury en el resto, de este a oeste, tratan-
dose en la acluafidad de un terreno de baldio.

La unidad de ejecuci6n linda al norte y oeste, con camino
del Valy camino viejo a Aguilar respectivamente, constituyendo
el limite-actual del suelo urbano, al sur con finca urbana resi-
dencial ensanche extensivo y al oeste con carretera Quinta-
nillabén, al otro lado de la cual se encuentra el Poligono
Industrial.

Latipologia existente en esta zona es de vivienda unifamiliar.
El solar tiene acceso rodado a través det camino del Val y

.camino viejo a.Aguilar. No dispone de ningln otro servicio.

urbano, estando estos en ias cercanias del solar, siendo nece-
sario par consiguiente la dotacién de dichos servicios.

1.8. — Situacion respecto al Planeamiento.

En relacion con el Plan General de Ordenacion Urbana del
Municipio de Briviesca, aprobado definitivamente el 29 de agosto
de 1997, ef presente Estudio de Detalle, desarrolia la unidad de
gjecucion 5-UE-2 enclavada dentro de la Ordenanza 5, Ensan-
che Extensiva 1, Grado 2, con 36.000 m.2 de superficie total segan
el citado Plan General, Tras llevar a cabo el levantamiento fopo-
gréfico y la correspondiente medicion de ta Unidad de Ejecucion,
ésta Gltima arroja una superficie total de 34.558,54 m 2, por lo due
llevando a cabo ef ajuste definitivo de la unidad de ejecucion, los
datos de la ficha de caracteristicas del Plan General de Ordenacién
Urbana quedan como sigue:
Unidad de elecucién Denominacion: 5-UE-2
Lecalizacion planos: 0.5/0.8
Qrdenanza de aplic.. Zona5-22
N2 de plantas: 2

Coefic. Ocupacion; -

Ficha de caracleristicas

. Superficie viaric: 10.751,55 m.2
Sup. Espac. Libres; -

Sup, Suelo equip.: -

Sup. Suglo con aprov.: 23.806,99 m.2
Sup. Total: 34 558,54 m.2

Usos Permitidos: S/ Zena 5

- Instrumentos previos orden.: £.D.

Edificab. Pdblica; -

Edificab. Privada: 10.367 56 m.2
Edilicab. Total: 10.367,56 m.2
Cargas: Cesidn de suelo y urbarizacion
Sistema de ejec.: Compensacion

Obsarvaciones:

- Las superdicies y aprovechamiontos estan ajustados doli-
nitivamente en ol B0, con un Aprovechamiento Medio 0,30
m.2fin.2 sf Total de a Unidad.

- DRentro de {a superlicie de viaro {10.751,55 m.2) so ha
incluido el area de infiuencia de la carretera, una hanja de 21 m,
medida desde et gje, siendo Gnicamaente 5 m. para viales y of resto
como espacio libre privado (4.581,02 m.2), por lo que ia super-
licie de viales es 6.170,53 m.2,

1.7. - Estructura de fa propiedad.

Lxisten cuatro parcelas dentro de la unidad de ejecucion cuyos
dalos y propietarios son los siguientes:

Parcela 1. -

Propiedad: Doila M2 Asuncidn Castilio Carranza, con dormi-
cifio en calle Federico Oimeda, nomero 20-2.2 03, 09006 Burqos
y DN 12.892,133-N.

Relerencia Calastral: 3622403VN7 13250001 MB,

Superficie aportada:

- Superficie neta; 7.568,73 m.2.

- Superficie bruta: B.668,16 m.2,

Parcela 2, -

Propiedad: Don José Luis Carcedo Delgado, con domicitio en
Avenida Norte, n.25-4.41, 09004 Burgos y D.N.L ©1.319.824.S, en
representacion propia y de dofia Asuncion Viadas Conde.

Referencia Catastral: 3622402VN7132S00C1FB.
Superiicie aportada:

- Superficie neta; 5.919,50 m.2,

- Superficie bruia: 6.887,27 m.2,

Parcela 3, -

Propiedad: inmobiliaria Adynoe 2001, S.L., con domiciiio en
calle Santa Maria Encimera, nimero 11 bajo, 09240 Briviesca y
N.LF, BO9380441, representada por don José Abel Varga Gémez,
D.N.t. 13.106.498-V.

" Referencia Catastral: 3622401VN7132S0001T8.
Superficie aportada:
- Superficie neta: 3.376,80 m.2.
- Superficie bruta: 3.877,70 m.2.
Parceia 4, -

Propiedad: Inmobiliaria Adynoe 2001, S.L., con domicilio en
calle Santa Maria Encimera, ndmero 11 bajo, 09240 Briviesca y
N.IF. BO9380441, representada por don José Abel Varga Gomez,
DN 13.106.498-V.

Referencia Catastral: 3623501VN7132S0001FB.
Superficie aportada:

" - Superiicie neta: 12.232,37 m.2.
- Superficie bruta: 14.527,64 m.2,
Parcela 5, — ;
'P{opiedad: Ayuntamientc del Municipio de Briviesca.
Referencia Catastral: Excluida.
Superficie aportada:
Superficie neta: 261,00 m.2.
Superficie bruta: 597,77 m.2,

En consecuencia la superficie total de la unidad de ejecucién
5.UE.2 es:

- Superficie neta: 29.378,40 m.2,
- Superficie bruta: 34.558,54 m.2.
2. - MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1, Justificacion, conveniencia y cportunidad ds! Estudio
de Detalle,

Se redacta el presente Estudio de Detalle en virtud del
articulo 50 de fa Ley 5/1299, del 8 de abril, de Urbanismo de Cas-
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tilla y Ledn, que permile su redaccion por los particares, para
complelar o desarrollar en suelo urbane las delerminaciones del
Plan General de Ordenacidn Urhana de Brivicsen (Burgos),
correspondientes a la unidad de ejecucion 5-UE.D, para fa cual
estabiece estle instrumento previo de ordenacion,

2.2.~ Objetivos y crilerios de a ordenacion,

Se lleva a cabe la presente ordenacion de acuerdo con el
P.G.OU. vigente, con la finalidad de incorparar a ka ciudad e suel
calificado como residencial ensanche extensivo -Grado 25
deslinado a vivienda undamiliar aislada, adosada o pareada, asi
como et destinado a viario, englobados en la unidad de ejecu-
€ion 5-UE-2, ardenando los volimenes y estabieciondo las ali-
neacicnes y rasantes correspondientes,

2.3~ Descripcion de la ordenacion,
' 231, - Estructura general de la ordenacion.

La solucion para la ordenacion de la zona objeto del [presente
Estudio de Detalle, parte de la creacion de un nuevo vial que
recorre interiormente toda la unidad de actuacion en sentido lon-
gitudinal de norte a sur, sirviendo de acceso a la mavyoria de lag
edificacicnes que se ordenaran a amhos fados de dichq vial. En
la zona noroeste fas edificaciones tendran acceso desde ios via-
les creados sobre ef camino del Valy camino vigjo a Aguilar. Asi
mismo se ¢rea un vial transversal al anteriormente citado, por su
Zona central, para dar mayor accesibilidad a dicho vial, eje prin-
cipal de ia ordenacién prevista.

2.3.2. ~ Sistema viario.

Como se ha indicado anteriermente, a parle de los viales con-
templados en el Plan General de Ordenacién Urbana de Briviesca,
se crean dos viales nuevos, uno en sentido longitudinal, norte-
sury otro en sentido transversal, este-ceste. El vial longitudinal
tendra una anchura de 10 m., estando compuesio por dos ace-
ras de 1,50 m. y calzada de 7,00 m. El vial transversal tendrd una
anchura de 8 m., estando compuesto por dos aceras de 1,50 m.
y calzada de 5,00 m.

Et desarrcllo de la unidad de ejecucion no prevé generar mas
réfico del gue existe en la actualidad, o al menos un trafico que
no pueda asumir el propio trazado de 1a unidad de ejecucion,
ya que la calle interior tiene capacidad suficiente para la edifi-
cacion méaxima a realizar, teniendo en cuenta que se trata de
edificacion de tipo unifamiliar en sus tres grados, aislada,
pareaday adosada y disponiendc cada parcela de aparcamiento
propio.

Tambien hay que destacar que no se prevé ningun uso ter-

ciario que pudiera generar trafico, siendo el (nico uso el resi-
cencial.

2.3.3. — Suelo de uso privado y edificacién,

Ef suelo residencial contempiado soporta una tipologia de edi-
ficacién unifamiliar en sus tres grados, aislada, pareada y ado-

- sada, ubicada sobre una franja longitudinal paralela a ios viales, -

separada de estos por lo que constituye el retranqueo obligato-
rio de fa edificacion a la alineacién exterior, colocéndose sobrs
esta vitima el cerramianto de parcela que separa el suelo privado
de la via ptblica,

Todas la parcelas poseen un espacio iibre de uso privado
delantero desde la alineacion exterior hasta la linea de fachada
y uno trasero entre la alineacion interior de la edificacion y el lin-
dero trasero de cada parceia. .

2.3.4. - Redes de servicios.

Los servicios urbanos minimos estaran constituidos por:
pavimentacion de calzadas y encintados de aceras, abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguas residuales, energia eléc-
trica, alumbrado publico, telecomunicaciones y red de suministro
de gas natural, con las dimensiones y secciones suficientes, tal
y como se especifica en las correspondientes Normas Urbanis-
ticas del Plan General.

2.4, - Division poiigonal v sistema de actuacion.

La lotalidhad del dmbilo del Estudio de Delalle constituye un
unico poligono o unidad de actuacian propiedad de lres tituia-
fes, cuya gjecucion se realizard mediante el sistema de com-
pensacion laty como queda reflejadoe dentro det Pian General de
Ordenacion Urbana en la ficha correspondiente a la unidad de
eiecucion 5-UE-2 objeto del presente Estudio de Detalle,

2.5~ Guadro de superlicies de suelo,

Se fleva a cabo de acuerdo con los porcentajes establecidos
en la ficha de caracteristicas del Plan General de Crdenacion
Urbana perteneciente a fa unidad de ejecucion objeto del pre-
sente Estudio de Detalle, los ajustes de supericies v aprove-
chamientos reflejados en ef siguiente cuadro v grafiados en la
correspondiente documentacion grafica,

PLAN GENERAL ESTUDIO DE DETALLE

SUP.TOTAL 34.556,54 m.2 100% 3455854m2  100%
SUP. SUELC CON APRCY. .3880Tm2  B2,14% 2407768 m2 H.70%
SUP.VIARIO 617053 mz  17,88% 9.76085m2  28,30%
EDIFICABILIDAD TOTAL 10.367,56 m.2 10.367,56 m2

Observaciones:
- Aprovechamiento Medio 0,30 m.?/m.2 s/Total de ta Unidad.

- Dentro de la superficie suelo con aprovechamiento se ha
incluido el espacio libre privado inciuido dentro del &rea de influen-
cia de la carretera,

2.6. - Cesiones.

De acuerde a las previsiones del Plan General de Ordenacion
Urbanay de la Ley 5/99, de la J.C. y L., se procederd a la cesidn
del suglo destinado a viario, debidamente urbanizado, asi como
el 10% del aprovechamiento urbanistico de la unidad de ejecucion.

La cesion del 10% urbanizado del-aprovechamiento urba-
nistico at Ayurtamiento, se materializard, mediante el comespondiente
Proyecto de Compensacién-Reparcelacion, en parcela-soporte
susceptible de contener dicho aprovechamiento.

2.7, - Plan de etapas.

Dadaia entidad de la unidad de ejecucidn v su estructura de
propiedad, parece aconsejable acometer y desarrollar sy con-
tenido en una etapa dnica. 8i se diera el case de llegar a una pro-
piedad Gnica, se podria desarrollar en dos etapas. Estas fases
estarian separadas por ¢l vial que recorre en sentide transver-
sal, este-oeste, la unidad de ejecucién.

Como plazo de vigencia y ejecucion total, se estar4 a o esta-
blecido en el articulo 21 de (a Ley 5/99, de la J.C. y L.
3. - ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1. - NORMAS GENERALES DEL P.G.O.U.
SECCION 1.2, — - APLICACION:
Articulo 1. - Qrdenanza de aplicacion.

- Se corrgsponderan con lag disposiciones establecidasene| .. ..

Plan Generail para la zona de.Ensanche Extensive |, Grado 2.2,
Articulo 2. — Obras permitidas.
L.as obras permitidas serén las siguientes:
a) Obras de restauracion.
b} Obras de conservacion o mantenimiento.
¢) Obras de consolidacion o reparacion.
d) Obras de rehabiiitacion.
e} Obras de reestructuracion.
{) Obras de demolicion total o parcial.
g) Obras de nueva edificacion, pudiendo ser éstas:
1. Obras de reconstruccion.
2. Obras de sustitucion,

3. Obras de nueva planta.
4, Obras de ampliacion.
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SECCION 2.2 — CONDICIONES DE LA ORDENACION ¥ DE LAS OBHAS [
FUEVA PLANTA,

Articulo 3. - Parcela minima.

Aos efectos lanto de edilicacidn como parcelacion y segre-
gacion de fincas se establece la siguiente parcela minima;

dificacién aislada; 500 m.2.

Edificacién pareada: 350 m.2.

Edificacion adosada: 250 m.2,

Para fa edilicacion adosada podrd modilicarse la parcela
minima {en mas o menos) mediante la redaccidn del comespondiante
Estudio de Delalle del Area de Actuacion o Unidad do Fjecucion.

T

Articulo 4. - Condiciones de aprovechamiento y ordenacion.
Adticulo 4.1, - Allura maxima,

La altura maxima permitida serd de 2 plantas y 6,70 m,
Articulo 4.2, ~ Ocupacion maxima sobre parcela.

La ocupacién maxima sobre parcela serd del 35%.

Articulo 4.3.- £dificabiidad.

La edificabilidad maxima seréd de 0,30 m.? construidos por
m.2 de la superficie bruta lolal de la Unidad de Ejecucién.

Articulo 4.4, - Separacién minima a alineacion exterior:
Se establece en 3,00 m.

Articulo 4.5, - Separacion minima a linderos,

Queda fijada en 3,00 m.

La edificacion podré adosarse a uno de los linderos latera-
les o al testero en los siguientes casos:

— Cuando la edificacién colindante sea medianera.

- En caso de actuacion conjunta de dos parcelas colin-
dantés, bien sean soluciones de proyecto unitario o bien exista
acuerdo entre los propietarios. En el Gitimo supuesto, el acuardo
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad vy seré pre-
cepliva la construceion simulianea o la constitucién de la obli-
gacion de realizar la construccion de acuerdo con un proyecto
unitario.

- La construceion ast mismo podra adosarse a ambos linderos
laterales en soluciones de viviendas en hilera (edificacién ado-
sada), siempre que sean scluciones de proyecto unitario y se man-

“tengan las condiciones de edificabilidad que se determinan en
este articulo,

SECCION 3.2, — CONDICIONES DE USO;

Se estara a lo que se determina en el Capituio 2 del Titulo 6
de las Normas Urbanisticas del Plan General,

Articulo 5. - Uso caracteristico.

Ei uso caracteristico serg el residencial unifamiiar. Se permite
et uso residencial baje cubierta resolviende ventilacién e Humi-
nacion mediante lucernarios, situados en el propio faldon de
cubierta, sin guiebros en |a misma ni buhardillas,

Articulo 6, — Usos compatibles.

Son aquelios que pusaden convivir con el uso principal o carac-
teristico.

1. Industrial: Pronhibida.
2. Comercial: Prohibido.

3. Servicios del autemavil: Permitido Unicamente como garaje
para vehiculos ligeros ubicade en planta sétanc o semisdtanc.

4, Hotelero: Prohibido.

5. Olficinas: Permitidos unicamente Jos despachos profesio-
nales domésticos, cuando el servicio es prestado por el titular en
su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

8. Salas de Reuniones: Prohibido.
7. Establecimientos Fublicos; Prohibido.

8. Lauipamiento comunitardo: Frohibido.
SECCION 45 - CONDICIONES MORFOLOGICAS!

Se estard a o que se determing en o Capitelo 2 del Tilule 9
e fas Normas Urbanisticas del Plan General,

SECCION DR CONDICIONES ESTETICAS:

Se estard a lo que se determina on ol Capitule 3 del Tilvio &5
de las Normas Urbanisticas del Plan General,

SECCION 6.2, ~ CONDICIONES HIGIENICAS:

Se estard a lo que se delermina en el Capilulo 4 del Tiiulo §
de las Normas Urbanisticas del Plan General,

SECCION 7.5~ CONDICIONES DE LAS DOTACIONES ¥ SERVICIOS:

Se estard alo que se delermina en el Capituto 5 del Tilwlo 5
de lag Normas Urbanisticas det Plan General,

SECCION 8.2~ CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS:

Se estard a lo que se delermina en ef Capituio 6 del Titulo 5
de fas Normas Urbanisticas del Plan General.

SEGCION 9.8, — CONDICIONES AMBIENTALES:

Se estard a lo que se delermina en ¢l Capitulo 7 del Tilulo 5
de las Normas Urbanisticas del Plan General,

CAPITULO H. - NORMAS PARTICULARES

Articulo 7. - Zonas,

A eleclos de {a fijacion de las condiciones parliculares de la
edificacion y uso, el presente Estudio de Detalle, de acuerdo con
el vigente Plan General, distingue {as siguientes zonas de Orde-
nanzas:

a8} Zona de edificacion residencial unifamiliar; «RU».

b) Zona de red viaria: «V».

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefia-
lados y siempre que fugran compatibles entre si, cada uno de los
mismos deberd cumplir las condiciones que se determinan en fa
Ordenanza particuiar correspondiente.

TITULO I. - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SECCION 12.- APLICACION:

Articulo 8. - Ambito de aplicacion.

Corresponde a las zonas destinadas a vivienda unifamiliar que
se sefalan en los Planos de Zonificacion con ef Codige «RU».
Recoge las caracteristicas de la edificacion en ciudad jardin con
tipolegia de viviendas aisladas, pareadas ¢ adosadas como alter-
nativa tipolégica.

SECCION 2.2 — CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Articulo 9. - Condiciones de parcelacion,

Parcela minima: A los efectos tanto de edificacion come par-
celacion y segregacion de fincas se establece la siguiente par-
cela minima:

Edificacion aislada: 500 m.2.

Edificacidon pareada: 350 m.2.

Edificacion adosada: 200 m.2,

Articulo 10. - Condiciones de aprovechamiento y ordenacién.

La edificacion debera ajustarse a los parédmetros que se defi-
nen a continuacién.

Articulo 10.1. — Altura maxima.

La altura maxima permitida seré de 6,70 m. y dos plantas
(baja + 1), medida desde la cota de nivelacion hasla el borde
inferior del forjado de lecho de la ditima planta.

{.a cota de nivelacidn es el nivel de referencia de la edifica-
cién con respecto a la rasante a los solos efectos de medicion
de alturas. Sera coincidente con fa cola de larasante de la acera
o del terreno, en su case, en el punto medio de cada tramo de
hasta veinte metros de la alineacion de fachada, debiendo esca-
lonarse en el casc de que resulte obligado por la pendiente de
la calte. En fachadas cuya longitud sea mayor de 20 m., se esca-
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lonard on framos maximos de 20 m, midiéndose 14 aitura o ios
puntos medios de cada tramao.
Articulo 10.2. - Ocupacion maxima sobre parcela,
La ocupacion méaxima sobre parcok permitica sord del 35%.
Articulo 10.3. - Edilicabilidacd.
La edilicabilidad maxima permitida en cada parcela sera:

PARCELA  SUPERFICIENETA  EDFICABIIDAD mom?  EDIFCARLIDAD
A 526260 m2 0473022 2P
B 934507 m? 0473022 142042 m?
e 546626 m2 0.3 £859,2¢ m2
D 4704762 0,34 1598.60m 2

La Edificabilidad Tolal (10.367.56 m.2) se corresponde a un
Aprovechamiento Medio de 0,30 m.2fm.? s/ Superficie Tolal de
la Unidad de Ejecucion (34.558,54 m 2},

A eslos efectos no se consideran superficies constiuidas as
correspondientes a solanos y semisdlanos, en los gue su altura
itbre no supere en 1,00 m. la de la rasante, vuelos, cualguiora que
sea su condicion, y los espacios bajo cubierta.

Articulo 10.4, - Separacion minima a alincacion exlerior,

l.a separacion minima a la alineacion exterior sera de 3.00m.
excepto en planta sétano, que podrad ocuparse la telalidad de la
parcela,

Arliculo 10.5. - Linea de cerramiento de unidad de vivienda.

Se siluara coincidente con la alineacion exterior y fos finde-
ros laterales vy trastero,

Articuto 10.6. ~ Separacion minima a lindercs.

La separacién minima a linderos serd de 3,00 m. respecto de
los linderos no medianeros siempre v cuando se trate de solu-
ciones de proyecto unitario.

Articulo 10.7, - Allura libre minima de piso.

La altura minima libre de piso sera de 2,50 m., salvo en la
planta bajo cubierta y ia planta sotano.

SECCION 3.2, — CONDICIONES DE USO:

Se eslara a lo que se determina en al Capitulo 2 del Titulo 6
de las Normas Urbanisticas del Plan General, sin perjuicio del cum-
plimiento de las condiciones particulares siguientes.

Articulo 11. - Use caracleristico.

El uso caracteristico ser4 ef residencial unifamiliar. Se permite
el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacién e itumi-
nacién mediante lucernarios, situados en el propic faldén de
cubierta, sin quigbros en la misma ni buhardilias.

Articulo 12. — Alturas minimas.

La distancia libre minima medida verticalmente enire el suele
y el techo de las distintas plantas seran las siguientes:

1. Sotano: La planta sétano tendra una aftura minima de
2,20 m.

2. Semisotano: La allura libre no serd inferior a 2,25 m., nila
altura de piso inferior a 2,50 m., salve lo dispuesto para garajes
cue serd superior o iguat a 2,20 m.

3. Planta baja: La aitura libre serd superior o igual a 2,50 m,
al menos en &l 75% de su superficig Gt pudiendo reducirse hasta
2,20 m. el resto.

4
4. Planta de piso: La altura libre sera superior o iguala 2,50 m.

al menos en el 756% de su superticie U, pudiendo reducirse hasta
2,20 m. el resto,

5. Bajo cubierta: No se determina altura minima.
SECCION 4.2.- CONDICIONES ESTETICAS!

Se estara a lo que se determina en ef Capitulo 3 del Titule 5
de las Normas Urbanfsticas del Plan Generat, sin perjuicio del cum-
plimiente de las condiciones particulares siguientas.

Articuio 13, ~ Fachadas, _

Las [achadas lalerales y posterdores se ratardn con condi-
ciones de composicion y materiales similares a los de la fachada
principal de cada solucion de proyvecto unitario.

Articuls 14, ~ Madianaras.

Los panos medianeros al descubierto deboeran lratarse de
forma que su aspecto y calidad sean dignos y similares 4 los de
la [achada principal.

Articulo 15, - Cerramientos.

E cerramiento de los espacios privados podra resolverse con
elementos ciegos de 1,00 m. de ailura maxima complelados en
su case medianie prolecciones diafanas estéticamente acordes
con el lugar, panlallas vegetales o soluciones similares hasta una
allura maxima de 2,00 m., no permitiéndose el remale de cerra-
mienlo con elementos que puedan causar lesiones a persenas
y animales,

Articula 16, - Cubienas..
Las edificaciones podran cubrirse con tejados y/o azoleas.

fn el primer case la allura desde la cara superior def for-
jado de la ultima planta hasta la cumbrera (punto mas alto de
la edificacion) por su parte exterior, no podréd superar ios 3,50
melros.

l.a pendiente méxirma del faldén no serd superior al 40%.

&n ambos casos podra autorizarse la construccion de un peto,
de aitura maxima 0,60 m. si fa cublerla no es visitable y de 0,90
maetros sila cubierta es visitable.

Por encima de la altura méxima autorizada sélo se permitiran
los siguientes usos e instalaciones: maquinaria de ascensoras,
calefaccion, acondicienamiento de aire, caja de escaleras y chi-
meneas, debiéndose situar a una distancia minima de 4,00 m. de
la fachada.

SECCION 5.5, CONDICIONES HIGIENICAS:

Se estars a lo que se determina en e Capitulo 4 del Titula 5
de las Normas Urbaristicas del Plan Generat, sin perjuicio del cum-
piimiento de las condiciones particulares siguientes.

Articuic 17, - Pieza habitable.

Toda pieza habitable deberd tener contacto con el exterior, salvo
que deba o pueda carecer de huecos en razén de |a actividad que
se realice en cuyo caso debera contar con ventilacidn mecanica.

1. No podran instalarse en s6tanos piezas habitables, auto-
rizandose dnicamente el uso de almacenaje o garaje que no
requiera la presencia profongada de personas, o aguelias otras
no residenciales vinculadas a la planta baja v que cumplan tas
obligadas condiciones de calidad e higiene.

2. En plantas de semisétano se autorizard la instalacién de
piezas habitables siempre que cumplan las condiciones de cali-
dad e higiene. .

3. Se auloriza el uso de vivienda en planta baja.

SECCION 6.2, — CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS:

Se estara a lo gue se determina en el Capitulo 5 del Tituio 5
de las Normas Urbanisticas del Plan General, sin perjuicio del cum-
plimiento de las condiciones particulares siguientes.

Articulo 18. — Dotacion de aparcamientos,

Sera obligatorio ef estabiecimiento como minimo de una
plaza de aparcamiento por vivienda, ubicada en el interior de la
parcela bajo rasante en la planta sétano o sobre rasante en planta
semisotano o planta baja.

TITULO {1 ~ RED VIARIA

Articulo 19. - Ambito de aplicacion.

Corresponde tanto a las zonas destinadas al trafico rodado
como al peatonal, que se senalan en los Planos de Zonificacion
con el Codigo «Vs,
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Se estard alo que se determina an of Tiulo 4. Normas Gene-
rales de Urbanizacion, de las Nommas Urbanisticas del Plan
General, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones par-
ficulares siguientes.

Articule 20. ~ Condiciones de lrazado.

Se sequirdn las alineaciones y rasantes definidas enlos pla-
nos de ordenacion.

Ef ancho de la calzada y espacio rescrvado al trdfico se ha
definido en tuncion del lipo, volumen y velocidad del trafico a
soportar y caracleristicas de fa zona, asi como de la parcelacion,
edificacion y usos.

Articulo 21, — Seccion longiludinat,

Las pendientes maximas recomendables son del 6% en las
garreleras de acceso v calles principales v del 8% on las calies
locales. En circunstancias excepcionales pucden aceptarse
mayores pendientes, debiéndose garantizar en esle case un pavi-
mento antideslizante.

Las rasantes de las vias se adaptaran a las colas estabieci-
das en la documentacion grafica.

Arliculo 22. - Seccidn transversal.

Se adaptara a la eslablecida para cada tipo de via, laly como
queda reflejado en la correspondiente documentacion grafica.

Presentara la calzada un bombea para la eliminacion del agua
de lluvia minimo de! 1,5%, tratdndose de un pavimento biluminoso.

Se dispondra de aceras para peatones a lo largo de la cai-
zada. Su pendiente transversal serd tal que permita el drenaje del
agua de liuvia hacia la calzada sin dificultar ef paseo de los pea-
tones (del 2% a! 3%).

Articulo 23. - Pavimentacion y encintado.

El dimensionado def firme, sus caracteristicas écnicas y ¢l
tipo de material, color y textura a emplear en el pavimento de las
vias publicas dependeran de la intensidad, velocidad y toneiaje
del tréfico previsto, asi como de los condicionanies formales dedu-

- cidos de su tipologia y de las propiedades del terreno.

Sera necasario un reconocimiento del terreno a fin de deter-
minar la profundidad del nivel freatico, el tino de suelo, su com-
posicion y st capacidad portante.

Articule 24. - Materiales.

Los maleriales componentes de cada capa de firme cumpliran
los reguisitos exigidos en la normativa de caracter general
correspondiente.

Eltipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento
de aglomerado asfaitico scbre base de material granutar, suelo
cemento u hormigén pobre,

£l espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico
mediants un encintado de piedra natural o elementos prefabri-
cados de hermigdn colocados sobre una solera adecuada. El pavi-
mento a emplear en las aceras serd antidesiizante.

4. ~ ESTUDIO ECONOMIGCO FINANCIERO

L.os costes previsios corresponden a la urbanizacion de los
terrenos y viales proyectados, incluyendo las nuevas redes pre-
vistas, asi como los enfaces a las redes generales existentes.

Dichos costes vendran dados por la realizacion de los via-
les rodados y peatonales, saneamiento, distribucion de agua, aco-
metida de Baja Tension, alumbrado publico, servicics de
telecomunicaciones y gas natural,

La realizacion e inclusion de todos estos servicios contribuira
a mejorar las infragstructuras en fa zona, Gue esta destinada a
aibergar este lipo de edificacién. Son varias las viviendas unifa-
miliares existentes en la zona, por o gue no se considera que
pueda tener una incidencia negativa sobre el medio y &l entorno.

Todo eslo se considera que contribuira a revalorizar la zona,
siguiendo experiencias de otras zonas de similares caracteristi-

cas, siendo por lanle positiva seimplantacion en las condicio-
nes en que fo contampla el plancamicnio.

La valoracidn econdmica que en esie punio $¢ pasa a enu-
merar, se realiza a nived de eslimacion, a falta de la posternior rea-
lizacion del Proyecto de Urbanizacion.

Dicho valor global nos parmilivd en cualauier caso lener datos
sulicientes para evaluar el alcance do la operacion.

A conlinuacicn se adiunta of presupuesto giobal de dicha uria-
nizacion.

Para la esthmacion de coste, se ulilizaran precios actuales de
Urbanizacion en forma de ptas./m.2 gjecutado,

Coslos de zjecucion de Obras de Urbanizacion. -

Superficie total a urbanizar (M2} .o 8.780.85
Coste medio ejecucién material/m.? 7.100,00
Total Ejecucion Material ..o 69.444.035,00
19% Gastos Generales y Bl oo 13.194.367 00
Presupuestc de Contrala ... 82.638.402,00

& Presupuesto Estimative de Conlrata asciende a la cantidad
de cchenta y dos millones seiscientas treinta y ocho mif cuatro-
cientas dos peselas. ’ -

Ayuntamiento de San Mameés de Burgos

Ef Ayuntamiento Plenc en sesidn celebrada ef dia 20 de
noviembre de 2002, adopld el acuerde por el que se aprueba defi-
nitivamente la modificacion del Estudic de Detalle para fa orde-
nacion de las parcelas 13y 14 de la zona n.2 2 de las NN:SS. de
San Mamés de Burgos.

El acuerdo que se notifica pone fin a la via administrativa y
contra el mismo cabe, con cardcter potestativo, recurso de
reposicion ante el Ayuntamiento Plene, en el plazo de un mes a
contar desde la notificacion o directamente recurse conten-
ciosc-administrative ante la Sala de lo Contencioso-Administra-
tivo del Tribunal Superior de Justicia de Castillay Ledn con sede
en Burgos, en el plazo de dos meses.

San Mamés de Burgos, a 26 de noviembre de 2002. - El
Alcalde, Adrian Frias Santamaria.

200210251/10288. - 42,25

* ® *

MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA
N.2 2 DE LAS NN.SS. DE SAN MAMES DE BURGOS

Documentos de la integran:

1. Antecedentes.

2. Situacién.

3. Normativa de aplicacion y modificacién propuesta.
4. Documentacién gréfica,

5. Conclusiones.

1.~ Antecedentes:

Se redacta la presente modificacién del Esiudio de Detalle
de la zona n.2 2 de las Normas Subsidiarias de San Mamés con
chjeto de poder realizar una (nica vivienda aistada en las par-
celas 13 y 14 del érea de actuacion, en las que estaba prevista
Iz edificacion. de dos viviendas pareadas.

Se redacta por encargo del promotor de la vivienda unifamiliar
propietario de la dos parcelas 13y 14 fras la consuita realizada
al Ayuntamiento de San Mamés en las que se puso de manifiesto
la necesidad de tramitacion de la presente modificacién del Estu-
dio de Detalle.

El Técnico Redactor es el Arquitecte don Marcos Rico Gar-
cia-inés, colegiado n.® 616, dei COACYLE y domicilic profesio-
nal en Burgos, calle Toledo, n24-6.2 Teléfono y fax: 947.201.833
y e-maif: mra.arquitectos@infonegocio.com.




