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Con estos datos, y los Planos adjuntos, se eslima que queda
suficientemente definido el presenle Estudio de Detalle para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion 2.EU.6 del Plan General de
Briviesca.

Burgos, agosto 2005. - El Arquitecto, José Luis Garcia
Gallardo Martin Cobos. - La Propiedad, Antonio Lopez Linares
Martinez.

* * .

Otros documentos del Estudio de Detalle:
— Planos de informacion.
— Planos de Proyeclo.

El Pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 25 de enero
de 2008, acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de
la Unidad de Ejecucion 2.UE.8, promovido por don Antonio
Lopez Linares y Promolora Castellana de Briviesca, conforme
documento téenico elaboradao por don Vicenle del Campo Pérez.

Conforme prescribe el arliculo 46 de la nuava Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa, contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra ser recurrido, polestativamente, en reposicion
ante el mismo organo municipal que dicto el acuerdo, en el plazo
de un mes, contado desde la fecha de notificacion de la presente
resolucion: advirtiéndole que si interpone el recurso de reposi-
cion, no podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquél sea resuelto expresamente 0 se haya producido
su desestimacion por silencio. Transcurrido un mes desde lainler-
posicion del recurso de reposicidn sin que se notifique su reso-
lucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y
quedara expedita la via contencinso-administrativa, pudiendo inter-
poner recurso contencioso-administrativo en los plazos indica-
dos en el articulo 46 de la Ley 29/98 de 13 de julio. No obstante
podra ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Briviesca, a 26 de enero de 2006. - El Alcalde, José Maria
Martinez Gonzalez.

200601060/1097 .- 258,00

ANEXO

2.~ MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.4, - Justificacion, conveniencia y oportunidad del Estudio
de Delalle.

Se redacta el presente Estudio de Detalle tal y como establece
ol Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Briviesca
(Burgos), como elemento previo de ordenacion, en virtud del
articulo 149 del Reglamento, Decreto 222004 de 29 de enero, y
del articulo 50 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn que permite su redaccion por los particulares, al
objeto de completar a ordenacion detallada establecida para
dicha unidad en el citado Plan.

2.2. - Objetivos y criterios de la ordenacion.

Se lleva a cabo la presente ordenacion de acuerdo con el
P.G.0.U. vigente, con la finalidad de incorporar a la ciudad el suelo
calificado como residencial Ensanche Intensivo |, destinado a las
4reas de vivienda plurifamiliar, asi como el destinado a viario englo-
bados en la Unidad de Actuacion 2.UE.8, proporcionando acce-
sibilidad, ordenando los volumenes v estableciendo las
alineaciones y rasantes correspondientes.

2.3, - Descripcion de la ordenacion.
2.3.1. - Estructura general de la ordenacion.

Constituye la unidad la casi totalidad de una manzana a excep-
cion del terreno ocupado por la edificacion existente en su

esquina Suroeste, donde el suelo con aprovecharnienlo y en la cual
se inserla una lipologia de vivienda plurifamiliar enre mediane

ras, se adosa por su lindero Sury Oesle ala edificacion existente,
con la cual quedard completada la lolalidad de la manzana com

prendida por 1a calle de nueva aperlura cuyo eje la separa al Norle
de las unidades 2.UE.7Ay 2.UE.7B, el nuevo razado de la C/f Las
Cercas, que la separa de la unidad 2 UE.6 ubicada en el lado Esle,
la C/ Mayor al Oeste y el Parque de La Florida, como lado Sur, en
la C/ Las Cercas y comparle lindero al Oesle con la futura edili-
cacion de similar lipologia que acogera la unidad 2.UE.78, dando
frente a la cilada calle en su lindero Esle y al Sur, a lavia de nueva
aperlura cuyo eje la separa de la unidad de ejecucion 2.UE.8.

2.3.2. - Sislema viario.

De acuerdo con las determinaciones para el viario previslas
en el Plan General, se prevé la prolongacion de la C/ Las Cer-
cas, hasta su semieje en el lindero Este de la unidad, asi como
la realizacion hasla su semieje de una via rodada a lo largo de
lodo el lindero Norte de la unidad que coneclara la C/f Las Cer-
cas con la C/ Mayor.

2133, - Suelo de uso privado y edificacion.

£l suelo residencial contemplado soporta una tipologia de edi-
ficacion plurifamiliar entre medianeras, ubicado sobre la parcela
que en el plano de zonificacion queda definida como residencial
plurifamiliar, quedando circundada por las distintas vias publicas
a través de las cuales se posibilita su acceso.

2.3.4, - Redes de servicios.

Los servicios urbanos minimos estaran constituidos por: pavi-
mentacién de calzadas y encintados de aceras, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas residuales, energia eléctrica,
alumbrado publico y lelefonia con dimensiones y secciones sulfi-
cientes, tal y como se especifica en las correspondientes Normas
Urbanisticas del Plan General, prolongando y entroncando los dis-
lintos servicios a los existentes que discurren por la calle Mayor,
el Parque de La Florida y los existentes en la calle Las Cercas.

2 4. — Divisién poligonal y sistema de actuacion.

| a totalidad del ambito del Estudio de Detalle conslituye un
tnico poligono o unidad de actuacion propiedad de varios titu-
lares del terreno privado incluido en ella, por lo cual se llevara
a caho su gestion urbanistica por el sistema de compensacion,
tal y como se establece en la ficha correspondiente a la unidad
de actuacion 2.UE.8 del P.G.O.U. objeto del presente Estudio
de Detalle.

2 5. - Plazos y deberes urbanisticos.

Los terrenos no podran ser destinados a los usos permitidos
por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicion de
solar, salvo que se autorice la ejecucion simultdnea de la urba-
nizacion, con las correspondientas garantias. En los mismos tér-
minos podré autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.
El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos defi-
nidos en el art. 21 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, de
a8 de abril de 1998, sera de 8 anos desde la aprobacion defini-
tiva del presente Estudio de Detalle.

4. - ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO I. — NORMAS GEMERALES DEL P.G.O.U.
Articulo 1. — Ordenanza de aplicacion.

Se observara el cumplimiento tanto de las Normas Genera-
les de la Edificacion descritas en el Titulo 5, como el de las esta-
blecidas en la Ordenanza 2. Ensanche Intensivo |, que se
desarrolla en el Capitulo 2, del Titulo 11, Ordenanzas de la Edi-
ficacion en Suelo Urbano del vigente Plan General de Ordena-
cién Urbana que le sean de aplicacion.

CAPITULO Il. — NORMAS PARTICULARES.
Articulo 2. — Zonificacién.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la
edificacion y uso, el presente Estudio de Detalle, de acuerdo con
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el vigente Plan General, distingue 1as siguienies zenas doe Ordoe-
nanzas:

Titulo |~ Zona de edificacion residaencial plurifamiliar: £19,

Titulo i, - Zona de red viaria: V.

Cuando una actividad comprenda varios do log usos sefia.
lados y siempre que fueran compatibles entre si, cada uno de los
mismos deberd cumplir las condiciones que se delenminan on la
Ordenanza particular correspondienic,

TITULO t = RESIDENCIAL PLUIIFAMILIAIL <3P0,

Articulo 3. — Ambito de aplicacion.

Carresponde a las zonas destinadas a vivienda plurifamiliar
que se seftalan en el Plano de Zonilicacion con el Cadigo «RPPs.
Recoge las caracleristicas de la adificacion plurifamiliar entre
medianeras con patio de manzana o de parcela.

Articulo 4, - Condicionaes de parcefacion.

Alos efectos lanto de edificacion como de parcalacion v segre-
gacton de fincas se establece a siguiente parcela minima:

Superficie minima: 250,00 m 2,

Frente minimo de parcela: 12,00 m.

Asimismo, la forma de fa parcela sera Ll gquae permita inscri-
xir un circulo de diametro iguat o superior a 12,00 m.

Articulo 5. - Condlicionas de aprovechamiento y ordenacidn:

La edificacion deberd ajustarse a los paramelros que se defi-
nen a continuacion segun las subzonas a las que pertenezca:

Artfcudo 5.1, - Altura maxima y minima:

Las alturas permiliclas seran las sefaladas an ¢l correspan-
diente planc de Ordenacion, y mas concretamente las siguien-
tes de acuerdo a la designacian de las distinlas subzonas:

«B3»: Se permilird la edificacion sobre rasanie hasta la allura
méaxima establecida para fa planta baja.

«3 + 4»: Se permitird 1a edificacién sobre rasante con una
altura maxima de 5 plantas (Baja + Cuatro) y 15,80 m. La altura
minima permitida serd de 4 plantas (Baja + Tres) y 12,75 m.

Articulo 5.2, - Ocupacion de la parcela;

Se podréa ocupar con ia edificacion la totalidad de la parcela
en la planta bajo rasante, no computando a efeclos de edifica-
bilidad.

Sobre rasante la edificacién se dispondra ocupando la par-
cela en allura segln las zonas descritas en el arlicule anterior v
reflejadas en el correspondiente plane de Ordenacion.

Articulo 5.3. - Editicabiiidad:

La edificabilidad maxima permitida sera la resullante de dis-
tribuir conforme a los restantes parametros, la edificabilidad total
asignada a ia unidad de actuacion sobre el suelo con aprove-
chamienrlo, y mas concretamente ia resultante del siguiente
cocienle:

Edificabilidac otal unick 16.000.00
Edificanilidad =_uhcal,|hdad {otal unidad : 6,000,600 54120
Suelo con aprovecham. 4.688.081

Articulo 5.4, - Alineaciones y fondo ediflicable:

La edificacion se dispondra sobre las parcelas obligatoria-
meante en conlacto con las alineaciones exteriores sefaladas,
midiendose a partir de ellas el fondo maxime edificable de 14,00
m. que coincidira con ia alingacion interior a partir de la cual sélo
se podrd construir sobre rasante en planta baja, tal y como se
establece en ef correspondiente plano de ordenacion.

Articulo 6. ~ Condiciones de uso.

El uso caracteristice sera of residencial bajo la tipologia de
vivienda plurifamitiar entre medianeras.

Se permiie el uso residencial bajo cubierta resolviendo ven-
litacion e Huminacion mediante [ucernarios, situados en el propio
faldon de cubierta, sin quiebros ni buhardilas en el mismoe, siem-
pre y cuando esté vinculada a la planta inmediatamente inferior.

m.2 syped. pare.

Como usas compaliblos so poermilen 108 siguionies:

je

~

w Inchustria: Pormitido on sus Clases 1, 2y 3, excluida Ta
I reporacion de atdomdviles v on siiuaciones 1, 2y 3

- Comerclal Permitido en tedag sus categorias,

- Bervicios del automaovil: Permitidos en sus categorias de
aparcamiento y garaje para vehiculos ligeros,

- Hotelero; Permitido.

-~ Oficinas: Permilido.

- Satas de reunion: Pormitido.

- Eslablecimientos Publicos: Permitido,

- Equipamiento Comunitario: Permiiido,

FETURGY HL - BED VIARIA «vn:

Articulo 7. - Amiito de aplicacian.

Corresponde tanto a las zonas destinadas al trafico rodado
coma al peatonal, gque se sefalan en el Plang de Zonilicacion con
el Codigo «Va, :

Se estard alo que se determina en el Titlwlo 4 Normas Gene-
rales de Urbanizacion, de las Normas Urbanisticas del Plan
General, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones par-
ticulares siguientas.

Articulo 8.~ Condiciones de trazado.

Se seguiran las alineaciones definidas en ei Plane de Orde-
nacion.

l.a rasanie de la via se adaplara a la lopografia del terrenc
avitando desniveles y movimientos de lierra innecesarios saivo
gue sea necesario para entroncar con las distintas redes exis-
lentes.

Ei ancho de la caizada y espacio reservado al tralico se defi-
nird en luncién del tipo, volumen y velocidad del ralico a sopor-
tar vy caracteristicas de la zona, ast como de la parcelacion,
edificacidon y usos.

Articulo 8. - Seccion longiludinal. '

Partira de la rasante de las vias existenles correspondiente
lanto a la Cf Las Cercas como a la prelongacion de la calle de
nueva aperiura hasta su encuentro con la Cf Mayor, adaptandose
a fas cotas estabiecidas en la documentacion grélica.

Articulo 10. - Seccidn transversal.

Se adaptara a la establecida para cada lipo de via ial y como
gqueda reflejado en la correspondiente documentacion grafica.

Presentarg la calzada un bombeo para la climinacion def agua
de lluvia minimo del 1,5%, traldndose de un pavimento bitumi-
noso.

Se dispondra un acerado para peatones a lo largo de la cai-
zada. Su pendiente transversal serd lal que permita el drenaje del
agua de fiuvia hacia la calzada sin diticultar el pasec de los pea-
tones (del 2% al 3%).

Articulo 11, - Pavimentacion y encintado.

El dimensionado del firme, sus caracleristicas técnicas y ef
tipo de material, color y lextura a emplear en el pavimento de las
vias publicas dependeran de {a intensidad, velocidad y tonelaje
del tréfico previsto, asi como de [os condicionantes formales dedu-
cidos de su tipologia v de las propiedades del terreno.

Serd necesario un reconocimiento del terreno a fin de deter-
minar la profundidad del nivel fredtico, el tipo de suslo, su com-
posicion y su capacidad portante.

Articulo 12, - Materiales,

Los materiales componentes de cada capa de firme cumpliran
los requisitos exigidos en la normativa de caracter general
correspondiente.

EHipo de firme a emplear consistira en un pavimento de aglo-
merado asfaltico sobre base de malerial granular, suelo cemento
u hormigon polbre.



PAGL. 16

P ARG 20

UM, G B0 D8 GOs

El espacio peatonal se diferonciard del destinado al rifico
mediante un encintado de piodra naturatl o elementos prefab
cados de hormigdn colocados e una solera adecuada. B pavi-
mento a emplear en lags acoras sard anlideslizanto,

TITWLO B~ VIARIO RESTIINGIDG «Viin:

Articule 13, - Ambite de aplicacion.

Correspende a las dreas destinadas tanio al ralico peatonat
como rodado que posibilitan el registro interior do k1 unidad, sena-
andeose en el Plano de Zonificacion can el Codigo «Vis.

Articulo 14, Condiciones de uso.

&1 uso caracteristico serd tanto el de aparcamionto en super-
ficie como el de soportar el rafico peatonal v excepcionalments
el rodado, ademdas de albergar y posibilitar los accesos manco-
munados a fas plazas de aparcamiento siluadas en las plantas
bajo rasanie, pudiendo ocuparse fa tolalidad de éstas.

Articulo 15, - Condicionas de frazac,

Se seguiran las atineaciones definidas en of Plano de Orde-
nacion.

La rasante de fa via se adaplard a la topografia del terreno
evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios, conec-
tando con las de ias vias exislenies.

Arliculo 16, ~ Seccidn longitudinal.

Partird de la rasante de la acera en su encuentro con la
Avda. de Burgos, adaptandose a las cotas eslablecidas en la
documentacion grafica.

Articule 17. - Seccidn transversal.

Presentara la via un bombeo minime del 1,5% hacia el eje para
permitir la recogida del agua de tiuvia, no estande diferenciadas
las zonas deslinadas ai tralico peatonal con el rodado.

Articulo 18. ~ Pavimentacion.

Bl dimensionado dei firme, sus caracteristicas técnicas v ¢!
lipo de material, color v textura a emplear en el pavimenlo serd
acorde con el tralico restringido previsto soporlar, asi come de
los condicionantes formales deducidos de su tipologia v de las
propiedades det larreno.

Articulo 19. - Maleriales.

£l tipo de firme consistird en un pavimento de aglomerado
asfaltico u hormigdn como acabado a lo largo de toda su super-
ficie compartiendo el trafico rodado con el peatonal.

THULO IV, ~ ESPACIOS LIBRES «fL»:
Articulo 20. - Ambito de aplicacién.

Corresponde a las areas arboladas o ajardinadas para des-
canso, paseo y esparcimienta de la poblacion y més concrela-
menle a las zonas destinadas a espacios libres que se senalan
en e! Plano de Zonificacion con el Codigo «E».

Articule 21, ~ Condiciones de uso y aprovechamienio.

Tanto en uno y otro ¢aso, se cumpliran en todo caso las con-
dicionas generales y particutares que se dictan en las Normas
Urbanisticas correspondientes def Plan General de Ordenacion,
yimas concretamente io especificado en su Titulo 6 Condiciones
de los usos y las actividades, Capitulo 8 Espacios Libres.

Burgos, junio de 2005. - Los autores del encargo, Promotora
Castellana de Briviesca, S.L., José Antonio Paniego Diez, Anto-
nio Lépez-Linares Martinez. — El Arquitecto, Vicente del Campo
Pérez.

* * *

Olros documentos del Estudio de Detalle:
1. — Memoria informativa.

2. - Cuadros de dalos.

3. - Planos de informacién.

4. - Planos de Provecto.

E Plena municyaal en sesion ordinaria de fecha 25 de enero
e 2006, acordd aprobar delinilivamoente ef Estudio de Delalic de
la Unidad de Gjecucidn 4.UE Y, promavido por don Fernando
Oriega Ruly y dona Humildad Gonzdlez Tamayo, conforme docu-
manto ienico elaborado por don Vicente dot Campo Parez.

Conforme proseribe ef articuio 46 de fa nueva Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguiadora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa, contra ¢l prosonic acuordo que pong fin a la via admi-
ristrativay, podrd ser recurnido, potesiativamente, en reposicién
ante el mismo drgano municipal que dictd el acuerdo, en el plazo
deunmes, conlado desde la fecha de netilicacion de fa prasente
resolucion; adviriéndole que st inlerpone of recurse de reposi-
cion, no podrd interponer recurso contengiose-administrativo
hasta que aqud] searesucho expresamente o se haya producido
su dasestimacidn por siloncio. Transcurnico un mes desde ia inler-
posicion def recurso de reposicion sin que se nolifique su reso-
fucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y
quedara expedila a via contencioso-administrativa, pudiendo inter-
paner recurso contencioso-administrative an los plazos indica-
daos en el artleulo 46 de la Loy 29/98 de 13 de julio. Ne obstante
poded efercilar cualquier olio recurso que eslime pertinente.

Lo que se hace publico para general conocimiento,
Briviesca, a 26 de enero de 2006. - Ef Alcalde, José Marfa
Martinez Gonzaicz.
200601058/1099 - 265,00

ANEXO
2. - MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 = JUSTIFICAGION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE
DETALLE.

Se redacta el presente Estudio de Delalle lal y como establece
el Plan Gaeneral Municipal de Ordenacion Urbana de Briviesca
{Burgos}, como elemento previo de ordenacion, en virtud del
articule 149 del Reglamento, Decreto 22/2004 de 28 de energ, v
del articule 50 de la Ley 5/1899, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Le¢n que permile su redaccion por los particutares, al
objeto de completar la ordenacién detallada establecida en el
citado Plan para dicha unidad.

2.2, — OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Se lleva a cabo la presente ordenacidn de acuerdo con ef
P.G.O.U. vigente, con la finalidad de incorporar a la ciudad el suglo
calificade como residencial Ensanche Intensivo I, destinado a las
areas de vivienda pluritamiliar, asi como el destinade a viario y
espacios libres englobados en la Unidad de Ejecucion 4 UE. 1,
proporcionando accesibilidad, ordenande los volimenes v esta-
bleciendo las alineaciones y rasantes correspondientes.

Asiy de acuerdo al apartado de Observaciones perteneciente
a la ficha de caracteristicas de la unidad inciuida en el P.G.O.U.
vigenle, que permite mediante el Estudio de Detalie subdividir la
unidad y moedificar la ordenacion propuesta {cambio de alinea-
ciones, ampilacién de la red viaria, agrupamiento de espacios
libres y aumento de la altura de la edificacién hasla un maximo
de 5 planias), se agrupa la edificabilidad con la maxima altura
permilida sobre las parcelas resultantes, 1o que permite a la vez
que se reduce dentro de la unidad et suelo con aprovechamiento,
que se aumente el destinado a espacios libres y viario, taly como
queda reflejado tanto enlos plancs comoe en los dilerentes cua-
dros de suparficias, ’

2.3. ~ DESCRIPCION DF LA ORDENAGION.
2.3.1. - Estructura general de la ordenacion.

Constituye la unidad una manzana que soporta el suelo con
aprovechamiento y tipologia de vivienda plurifamiliar, gque se
adosa por su linderc Norte a fa calle de nueva aperiura gue separa
la unidad de los terrencs de licencia directa bajo la Ordenanza
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5-1.2 destinados a viviendas unifamiligres. Asi mismo y en sus
linderos Este y Oeste, comprende fa unidad basta el eje dae k
Avda, de Burgos y el de la zona de viario resiringido respacti-
vamante, separdndola en ambos casas de otras unidadaes de simi-
lares caracieristicas. Al Sur se ubica ol colchdn verde que
constiluye la ribera del Arroyo de Valderrueda incluyendo hastia
Su semigie.

Como respuesta a la situacion descrita en ef parralo anterior
y al aumento de las superlicies de dominio pablico destinadas
a espacios libres y a viarios como consecuencia de distribuir la
edificabilidad con la allura maxima penmilida, se organiza la uni-
dad conformando una manzana en la gue seubica la edifficacion
en su perimefro de forma discontinua, dolando a la unidad de tna
permeabilidad que penmite tanto a ésta como a las unidades cir-
cundantes disfrutar tanto de los espacios ibres inlerdores proplos
como dea fa franja verde que constituye la ribera del Arroyo dae Val-
dermueda.

Asi mismo y como consecuencia de la disposicidn de la edi-
ficabkiidad sobre el suelo con aprovechamiento, resullan unas par-
celas que nos condiciona tanto la lipologia de la edilicacion como
su forma, optando por bloques aisladoes.

En cuanto al emplazamienio de [as parcelas con aprove-
chamiento se distribuyen éslas a o largo del perimetro de la man-
zana intentando conservar su {orma primiliva establecida en el
Plan General, salvo en la parte central de su lindero Norte,
donde entre la edificacion y el perimetro de la manzana se inler-
pone una franja compuesta por una pequena lranja de espacios
libres v una zona de viario restringido que pueda posibilitar el
emplazamiento de los accesos mancomunados a los garajes,
come respuesta a la tipologia de viviendas unifamiliares con relran-
queo obligatorio del limite de parcela que se prevén sobre los terre-
nos baje la ordenanza 5-1.2 que comparten la via de nueva
apertura situada al Norte.

2.3.2. - Sistema viario.

De acuerdo con las determinaciones para ef viario previstas
en el Plan General, enlazando en la esquina Noresle de la uni-
dad, se abra por su lindero Norte una calle de tréfico rodado cuya
prolongacion en un futuro permitird la conexién de la Clra, Quin-
tanillabén con la Avda. de Burgos, constiluyendo esta dltima el
lindero Este de la unidad v la cual cuenta con la totalidad de los
servicios urbanos.

Par su lindero Oesle la unidad se adosa a otra de similares
caracterislicas, comprendiendo hasta el gje de la franja de via-
rio reslringido destinado al registro interior que ambas comparten.

Interiormente y en cuantc al trafico, tanto rodado como pea-
tonal, la unidad queda registrada por las zonas destinadas al via-
rio restringido que envuelven tanto las edificaciones como los
espacios libres interiores y que posibilitan el albergar tanto los
accesos mancomunados a las plazas de aparcamiento a proyectar
en fa planta sétano como las previstas en superficie.

2.3.3. - Suelo de uso privado y ediffcacion.

El suelo residencial contemplado soporta una tipologia de edi-
ficacion piurifamiliar en bloque aislado, ubicado sobre las par-
celas gue en el planc de zonificacién quedan definidas como
residencial plurifamiliar, quedando circundadas por las distintas
vias y espacios libres de dominio publico a través de los cuales
se posibilita su acceso.

2.3.4. - Redes de servicios.

Los servicios urbanos minimos estaran consiituidos por
pavimentacion de calzadas y encintados de aceras (en caso de
su existencia), abastecimiento de agua, evacuacion de aguas resi-
duaies. energla eléctrica, alumbrado publico y ielefonia con las
dimensiones y secciones suficientes, tal y como se especifica en
las correspondientes Normas Urbanisticas de! Plan General,
prolongande vy entroncando fos distintos servicios a los exislen-
tes que discurren por la Avda. de Burgos a lo largo det lindero
Este de la unidad de actuacion.

DA, TIVISION POLIGONAL ¥ SIS FEMA DE AGTUACIDE,

Lo lotalidad det ambilo dei Estudio de Detalle constituye un
Unieo poligona o unidad de actuacian propiedad de varios litu-
tares dot terreno privade ingluido on ella, suporando ampliamento
ot 50% los aulores det encargo dol presente frabajo, por o cual
se desarrallard su gostion urbanistica mediante of sistema de com-
pensacion by como so establece en laficha correspondienta
a la unidad de ejecucion 4.UE 1 dof Plan General Municipal de
Crdlenacion Urbana objeto det prosente Esidio de Delatle.

205, PLAZOQS ¥ DEBLERES URBAMSTICOS,

LLos terrenos no podran ser destinados alos usos permitidos
par el plancamiento hasta haber alcanzade la condicién de
solar, salvo gue se aulorice la ejecucion simuillanea de la urba-
nizacton, conlas correspondiantas garantias. £n 10s mismos 1or-
miros pockd aularizarse fa ejecucion de la arbanizacion por fases,
Ef plazo para ef cumplimiento de fos deberes urbanisticos defi-
nicdos en el art. 20 de a Ley de Urbanisme de Castillay Ledn, do
& de abril de 1999, serd de 8 afos desde 1a aprobacion delini-
tiva det prasenta Estudio de Detalle,

4. - ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1 - MOIMAS GEMERALES DEL P.G.OU.

Articulo 1. - Ordenanza de aplicacion,

Se observard ef cumplimiento lanto de las Normas Genera-
ies de la Fdificacion descritas an el Titluio 5, como el de fas esla-
blecidas en la Qrdenanza 4. Ensanche [nlensivo H, que se
desarralla en el Capitule 4 del Titulo 11 Ordenanzas de la Edifi-
cacion en Suelo Urbano del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana que [e sean de aplicacion.

CAPITULO 1.~ NORMAS PARTICULARES.

Articulo 2. — Zonificacion.

A efeclos de la fijacion de las condiciones particulares de la
edificacion y uso, ¢l presente Esludic de Detalle, de acuerdo con
el vigente Plan General, distingue las siguientes zonas de Crde-
nanzas:

Tituio |. ~ Zona de edificacion residencial olurilamitiar: RP.

Tituio 1. ~ Zona de red viaria: vV,

Tituio 1. - Zona de viario restringido: VR.

Titulo IV. - Zona de espacios libres: EL.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefia-
tados v siempre que fueran compalibles entre si, cada uno de fos
mismos debera cumplir las condiciones que se determinan en la
Ordenanza particular correspondiente,

TITULD 1. —~ AESIDENCIAL PLURIFAMILIAR «8P».

Articulo 3. — Ambito de aplicacion.

Corresponde a las zonas destinadas a vivienda plurifamiliar
gue se sefialan en el Planc de Zonificacion con el Cadigo «RP».
Recoge las caracteristicas de la edificacion plurifamiliar en blo-
que aislado.

Articulo 4. - Condiciones de parcelacion.

Las parcelas establecidas en el presente Estudio de Deta-
lie, dadas sus dimensiones y de acuerdo a la superficie minima
astablecida en el P.G.O.U. para Ia Ordenanza 4, seran indivisi-
bles y no podrén segregarse.

Articulo 5. - Condiciones de aprovecharmiento y ardenacion.

L5 edificacion deberd ajuslarse alos parametros que se defi-
nen a continuacion:

Articulo 5.1, - Altura maxima:

La altura maxima permitida sera de 5 plantas (Baja + Cua-
o)y 15,80 m. La altura minima permilida sera de 3 plantas (Baja
+ Dos)y 9,70 m.

Articulo 5.2, ~ Ocupacion de 1a parcela:

l.a ocupacion maxima tanto bajo como sobre rasante de la
parcela serd det 100%.
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Articulo 5.3, - Edificabiidad:

La ediflicabilidad maxima pormitida sord a resullanio de dis-
tribuir conforme atos restantes pardmaetros, b edificabilidad wotal
asignada a la unidad de acluacion sobre ol sualo con aprove-
chamiento, y mas concretamenic fa resullanle dal siguiente
cociente:

-

“chficabilidad

H6.009,570

3201834

2 Consteuid
= 5000 e (’(.?','E,’mf(“,o,‘c’

BERYS

Edificabifidad =

Suelo con aprovecham, .2 superf, pae.

Articulo 5.4, - Alingaciones y retrangueos:

La edificacion se dispondr sobre la alncacion exterior
senalada en el correspondiente plano de ordenacion, pudiendo
en las plantas allas de acuerdo a lo establecido en fas Normas
Generales del P.G.OU. retranquearse de Gsta o sor sobrepasada
nor los distintes tipos de vuelo con 1as dimensiones on dichas nor-
mas establecidas.

Articule 6. -~ Condiciones de uso.

El uso caracteristico serd i residencial bajo la tipologia de
vivienda plurifamitiar en bloque aislado.

Se permite el uso rasidencial bajo cublerla resolviendo ven-
tilacion e iluminacidn medianie lucernarios, situados en el propio
faldon de cubierta, sin quiebros ni buhardillas en el mismo.

Como usos compatinles se permilen 0s siguicnles:

-~ Inclustria; Permitido en sus Clases 1, 2 v 3, excluida & de
la reparacion de aulomdviles y en situaciones 1, 2y 3.

- Comercial: Permilido en todas sus categorias.

- Servicios del automdovil: Permitidos en sus calegorias de
aparcamiento y garaje para vehiculos ligeros.

- Hotelero: Permitido.

- Oficinas: Permitido.

— Salas de reunion: Permitido.

- Establecimientos Pablicos: Permilido.

- Equipamiento Comunitario: Permitido.

TITULG 1 = RED VIARIA «V»,

Arliculo 7. - Ambito de aplicacion.

Corresponde tanto a las zonas destinadas al traflico rodado
como al pealonal, que se sehalan en el Plano de Zonificacidn con
el Codigo «V»,

Se eslard a lo gue se determina en el Tiulo 4 Normas Gene-
rales de Urbanizacion, de las Normas Urbanisticas del Plan
General, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones par-
ticulares siguientes.

Articulo 8. - Condiciones de trazado.

Se sequirdn tas alineaciones definidas en el Planc de Orde-
nacion.

La rasante de ta via se adaptard a la lopografia del terreno
evitando desniveles y movimientos de lierra innecesarios salvo
que sea necesario para entrencar con las distintas redes exis-
lentes.

El ancho de la calzada y espacio reservado al trafico se defi-
nira en funcion det tipo, volumen y velocidad del tréfico a sopor-
lar y caracieristicas de la zona, asi como de la parcelacion,
edificacién y usos.

Articulo 8. ~ Seccion longitudinal.

Partira de la rasante de la via exisiente correspondienie a la
Avda. de Burgos, adaptandose a las cotas eslablecidas en la
documentacion gralica.

Articulo 10, - Seccion transversal.

Se adaplard a la establecida para cada tipo de via tal y como
queda reflejado en la correspondiente documentacion grafica.

Presentara la calzada un bombeo para ta seliminacion del agua
de Huvia minimo det 1,5%., tratandose de un pavimento bitumi-
noso.

Se dispondra un acerado para peatones a lolargo de a cab-
zada. Su pendiente transversal serd tad que permila el drenaje doel
agua de Buvia hacia fa calzada sin dificultar el paseo de los poa-
tonas (del 2% al 3%).

Articulo 11, - Pavimentacion y encintacdo.

1 dimensionado det Hnme, sus caracleristicas lecnicas v of
tipo do material, colory lextura a emplear en el pavimento de las
vias publicas dependeran de la infensidad, velocidad v lonelaje
del ralico provisto, asi como de los condicionantes lormales dedu-
cidos de su tipolegla v de las propiedades del terreno.

Sera necesaro un reconocimiento del terreno a fin de deter-
rminar la profundidad del nivet fredtico, el tipo de seelo, su com-
posicion v su capacidad portante,

Articulo 120 - Maloriales.

L.os maleriales componentes de cada capa de fime cumplivan
fos requisitog exigidos en la normaliva de caracler general
corraspondiente,

Eltipo de firme a emplear consistird en un pavimento de agio-
merado astallico sobre base de material granufar, suelo cemento
u hormigon pobre.

1 espacio peatonal se diferenciard del destinado at ralico
medianie un encintado de piedra natural o elementos prefabri-
cados de hormigon colecados sobire una solera adecuada. £l pavi-
maento a emplear en las aceras sera antideslizante.

TITULD B, ~ VIARID BESTRINGIOQ «Vitn.

Articulo 13, - Amibilo de aplicacion.

Corresponde a las dreas deslinadas lanto at tréfico peatonal
como rodado que posibilitan el registro interior de la unidad, sefa-
landose en el Plano de Zonilicacion con el Cadigo «VR».

Articule 14. - Condiciones de uso.

&l uso caracteristico sera tanto el de aparcamiento en super-
ficie como el de soporlar el rafico peatonal y excepcionalmente
gl rodado, ademés de albergar vy posibilitar los accesos manco-
munados a las plazas de aparcamiento siluadas en las plantas
bajo rasante, pudiendo ccuparse ta tolalidad de éstas.

Asticulo 15. - Condiciones de trazado.

Se seguiran las alineaciones definidas en el Plano de Orde-
nacion.

La rasanie de la via se adaptard 4 {a topografla del terreno
evitando desniveles y movimientos de liera innecesarnos, conec-
tando con las de las vias existentes.

Articulo 16. - Seccion longftudinal.

Partird de la rasante de la acera en su encuentro con la
Avda. de Burgos, adaptandose a las colas establecidas en la
documentacion grafica.

Articulo 17. - Seccidn transversal.

Presentard la via un bombeo minimo del 1,5% hacia el eje para
permitir la recogida del agua de Huvia, no estando diferenciacas
tas zonas destinadas al trafico peatonal con el rodado.

Arliculo 18. - Pavimentacion.

Ei dimensionado del lirme, sus caracleristicas técnicas y al
tine de malerial, cotor v texlura a emplear en el pavimente sera
acorde con et lrafico restringido previsto soportar, asi como de
los condicionantes formales deducidos de su tipologia y de las
propiedades del lerreno.

Articulo 19. —~ Maleriales.

£l tipo de firme consistird en un pavimento de aglomerado
asfallico u hormigdn como acabado a 1o fargo de toda su super-
ficie compartiende el tralico rodado con el peatonal.

TITULG IV, — ESPACIOS LIBRES «EL».

Articulo 20, - Ambito de aplicacion,

Corresponde a las areas arboladas o ajardinadas para des-
canseo, paseo y esparcimiento de la poblacidn v mas concreta-
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mente a las zonas destinadas a espacios bres que s sefalan
en el Planc de Zonilicacion con of Codigo «Ela.

Articulo 21. - Condiciones de uso v aprovechaniionlo,

Tanto enuno y olro caso, se cumplirdn en lado casaias con-
diciones generales v particulares que se dictan en las Mormas
Urbanisticas correspondionles del Plan General do Qrdenacion,
y mas concretamente o especilicade on su Tiulo 8 Condicionas
de los uses v las aclividades, Capitulo 6 Espacios Libres.

Burgos, julic de 2005, - Los autores def encargo, Femando
Ortega Ruiz, M? Humildad Gonzalez Tamayo. - EF Arquitecto,
Vicenle del Campo Péres.

" - "

Oftros decumentos del Estudio de Detalie;
1. - Memoria informaliva.

2. - Cuadros de datos.
3.~ Planos de informacian.
4. - Planos de Proyecto.

El Pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 25 de enero
de 2006, acordd aprobar definilivarmnente et Estudio de Detalle de
la Unidad de Ejecucion 5.UE. 4, promovido por Consulloria inmo-
biiaria Burebana, S.L., conforme documento 1écnico elaboradao
por D. Vicente del Campo Pérez.

Conforme prescribe el articuto 46 de la nueva Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguiadora de la durisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa, contra el presente acuerdo que pone fin & la via admi-
nistrativa, podrd ser recurrido, potestalivamentg, en reposicion
ante el mismo drgane municipal que dictd el acuerdo, en el plazo
de un mes, conlade desde la lecha de notificacion de la presente
resolucicn; advirtiéndole que si interpone el recurso de reposi-
cion, no pedrad interponer recurso contenciosg-administrativo
hasta que aguél sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio. Transcurride un mes desde la inter-
posicion del recurse de reposicion sin que se notifique su reso-
lucion, se entendera desestimado por silencio administrativo vy
quedard expedita la via contencioso-administrativa, pudiendo inter-
poner recurse conlencioso-administrative en los plazos indica-
dos en ¢i articuio 46 de la Ley 29/98 de 13 de julio. No obstante
podra ejercitar cualquier olro recurso que estime pertinente.

Lo gue se hace publico para general conocimiento.

Briviesca, a 26 de enero de 2006. - Bl Alcalde, José Maria
Martinez Gonzalez,

200601058/1098. 240,00

ANEXO

2. - MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1, — JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE
DETALLE.

Se redacta el presente Estudio de Detalle tal y como establece
el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Briviesca
(Burgos), como elemento previo de ordenacion, en virtud del
articuto 149 del Reglamento, Decreto 22/2004 de 29 de enero, v
det articulo 50 de ta Ley 5/1899, de 8 de abril, de Urbanismo de
Caslifla y Ledn que permite su redaccion por los particulares, al
objels de completar la ordenacidn detaliada establecida en el
citado Plan para dicha unidad.

2.2. — OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Se lleva a cabo la presente ordenacién de acuerdo con el
P.G.O.U. vigente, con la finalidad de incorporar & la cludad ef sueio
calificado como residenciat Ensanche Extensivo |, Grado 1.2, des-
tinado alas areas de vivienda unifamiliar, asi como el destinado
a viario, englobados en la Unidad de Ejecucion 5.UE.4, propor-

clonaxio accembilidad, ordenanda los volimenes y estableciondo
lag alineaciones y rmasantes correspondiontes.

A3 DESCRIPGION DF LA OREFNACION,

251 - Estructura general de la ordenacion.

Constiluye la ordenacién parte doe una manzana quoe soporla
ol suslo con aprovechamionlo v tipologia de vivienda unifamiliar,
que se adosa por su lindero Nore al poligono industrial, abrién.
coso pna nueva via por sutindero Sur gue conecla la Avda, de
Burgos que discurre por su lindero Qoeste conia Cf Salamanca
o que dan frente as viviendas de simifar lipologia pertenacientes
a la unidad 5 UE.S conla que comparle etlindero Este. Parpen-
dicutarmente a esta via de nueva apertura, an direecion Norle-
Sur, se abre olra que discurre por of intertor de ta unidad y que
posibilita su ordenacion nterior, cuyo razado permite fa ordenacion
de ésla con parcelas do forma, dimensiones y arientacion 1o mas
iddneas ala tipologia edilicatoria a sopaortar, permitiendo gue la
wolalidad de fas uturas edificaciones puedan disponer de facha-
das al Este y al Oeste.

2.3.2 ~ Sistema viario.

De acuerdo con las determinaciones para el viario provistas
an of Plan General, se abre por su lindero Sur una caille de ira-
fico rodado que permitira la conexion de la Cf Salamanca con la
Avda. de Burges que actualmente bordea la unidad por su lin-
dero Oesle.

Interiormente a la unidad se raza una via nueva que permile
la ordenacion racional de la unidad segin parcelas de {amafo
on consonancia con el tipo de edificacion a sopoertar, asi como
ta accesibilidad a aquellas a tas que da frenle, delandola de un
cardcter de registro interfor mas restringido, en cuanio at trafico
rodado exclusivo que genera el acceso a las distinlas parcelas
y que convive con e peatonal.

2.3.3. - Suelo de uso privado y edificacion.

£ suelo residencial conternplado soporla una lipologia de cdi-
ficacion unifamiliar aislada, pareada o adosada, ubicada sobre
la manzana que en el plano de zonificacion queda como resi-
dencial unifamiliar, quedando circundada por las distinlas vias
tal y como sefiala el Plan General, situdndose la edilicacion retran-
queads de la alingacion exterior de la manzana que separa el suglo
privadio de la via publica, coincidenie con la cual deberd siluarse
chiligatoriamente el cerramiento de las dislinlas parceias en
casc de existir éste.

2.3.4. -~ Redes de servicios.

Los servicios urbanos minimos estaran constituides por:
pavimentacién de calzadas y encintados de aceras {(en caso de
su existencia), abastecimiento de agua, evacuacion de aguas resi-
duales, energia eléctrica, alumbrado pablico y teiefonia con las
dimensiones y secciones sulicientes, tal y coma se especilica en
las correspondientes Normas Urbanisticas del Plan Gensral,
proiongando y enfroncando los distintos servicios a 10s existen-
les que discurren por la Avda, de Burgos a lo largo del findero
Qeste y de los pertenecientes a la C/ Salamanca exislentes en
ia esquina Sureste de la unidad de acluacion.

2.4, — DIVISION POLIGONAL Y SISTEMA DE ACTUACION.

L2 totalidad del ambito del Estudio de Detalte constiluye un
Unico poligono o unidad de actuacion propiedad de varios titu-
lares del terrenc privado incluido en ella, superando el 50% el aulor
del encargo del presente trabajo, por o cual se desarrollard su
gestion urbanistica mediante el sistema de compensacion lal y
como se establece en la ficha correspondiente a la unidad de eje-
cucion 5. UE 4 del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana
objeto de! presente Estudio de Detalle.

2.5, ~ PLAZOS Y DEBERES URBAMISTICOS,

l.os terrenos no pedran ser destinados a los usocs permitides
por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de
solar, salvo que se aulorice la gjecucion simultanea de la urba-
nizacion, con tas correspondientes garantias. En los mismos tér-



