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AYUNTAMIENTO DE BRIVIESCA
(BURGOS)

ACUERDO del Ayuntamiento de Briviesca, de 29 de julio de 2009, rela-
tivo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Unidad
de Ejecucion 4-UE-6.

El Pleno Municipal, en sesion celebrada el dia 29 de julio, adopt6 el
acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Unidad de
Ejecucion, 4-UE-6, promovido por Jests Corral Carranza y Otros, que en
su parte resolutiva dice:

«Primero— APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle
de la Unidad de Ejecucién 4UE6, promovido por Jests Corral y Otros,
conforme al documento técnico redactado por el Arquitecto D. Javier
Uzquiza Busto, visado el 18 de abril de 2007.

Segundo — Que por la Secretaria Municipal, se proceda a la DILIGEN-
CIA de todos los planos y documentaciéon complementaria, conforme pre-
viene el Art. 61 y 140.2 b) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Tercero— NOTIFICAR este acuerdo a los interesados, segin previe-
ne el Art. 58.1 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrati-
vo Comuin, en concordancia con el Art. 174 b) y c¢) del RUCyL.

Cuarto— De acuerdo con lo establecido en el Art. 61.1.° de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n en concordancia con el Art. 174
del Reglamento, DAR TRASLADO de la presente resolucion a la Admi-
nistracién General del Estado (Subdelegacion del Gobierno), a la Excma.
Diputacién Provincial de Burgos, al Registro de la Propiedad de Brivies-
ca, y Junta de Castilla y Ledn.

Quinto — En cumplimiento de lo establecido en la Ley 4/2008 de 15
de septiembre de Medidas de Urbanismo y Suelo, PUBLICAR el presen-
te acuerdo conforme previene el Art. 51 de la LUCyL.

Sexto — Conforme previene el Art. 145 de la Ley 5/1999 de 8 de abril,
REMITIR al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, copia del expe-
diente a los efectos de su publicidad.

Contra dicho Acuerdo, conforme prescribe el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, contra el presente acuerdo que pone fin a la via adminis-
trativa, podrd interponerse recurso Contencioso-Administrativo ante el
érgano competente en el plazo de 2 meses, y potestativamente puede ser
recurrido en reposicién ante el mismo Organo Municipal que dict6 el
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde la fecha de notificacion de
la presente resolucién; advirtiéndole que si interpone el recurso de repo-
sicién, no podré interponer recurso contencioso-administrativo hasta que
aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso de
reposicion sin que se notifique su resolucidn, se entenderd desestimado
por silencio administrativo y quedara expedita la via contencioso-admi-
nistrativa, pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo en los
plazos indicados en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio. No
obstante podrd ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Briviesca, 5 de agosto de 2009.

El Alcalde,
Fdo.: JosE M.* MARTINEZ GONZALEZ

RELACION DE DOCUMENTOS ADJUNTOS

— ACUERDO

— MEMORIA VINCULANTE

— ORDENANZAS REGULADORAS
— RELACION DE PLANOS
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ESTUDIO DE DETALLE

MEMORIA INFORMATIVA

REGISTRADO CCN EL
INTRODUCCION. Ne-2639 09

El presente documento compuesto p&- M&HMMEl‘&%AQQes copia de su

original del que es autor el Arquitecto D. Javier Uzquiza Busto, colegiado N° 1.524 del
C.0.A.C. y L.E. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion
a terceros, requerira la autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso
prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

AUTORES DEL ENCARGO.

El autor del Encargo del presente Estudio de Detalle es D. Jesus Corral Carranza
con DNI 13.048.593 y domicilio en Briviesca (Burgos), en su nombre propio y en
representacion de D. Carlos Corral Carranza, de los Herederos de D. Juan Antonio
Corral Carranza, de D. Miguel Corral Carranza, de D. José Luis Corral Carranza y de D.
Enrique Corral Carranza. Asimismo D. Florencio Uzquiza Vadillo, N.L.F.: 13.248.196-
N y domicilio en Briviesca (Burgos), en su nombre propio, y D. Florencio Saez
Santamaria con D.N.I.: 14.125.473 y domicilio en Briviesca (Burgos), en su nombre
propio. Todos ellos lo hacen como propietarios de la finca con referencia catastral
3714502VN7131S00011E.

Asimismo D. Julidn Martinez Sanjuan, con D.N.I.: 13.210.712 y domicilio en
Briviesca (Burgos), en su nombre propio, como propietario de la finca con referencia
catastral 3714501VN7131S0001XE.

También D. José Félix Moneo Solas, con N.LLF.: 71.337.965-S y domicilio en
Briviesca (Burgos), como representante de los Herederos de D. Félix Moneo Carasa
como propietarios de la finca con referencia catastral 3715002VN7131S0001HE.

Todos los terrenos cuyos propietarios figuran en la presente descripcion, suman
mas del 50 % de los terrenos de titularidad privada incluidos en la Unidad de Ejecucion
n° 6 de la Ordenanza 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Briviesca (Burgos).

AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El autor del presente Estudio de Detalle es D, ,Iawepv\Uzqulza Busto, Arquitecto
coleglado en el C OA C.y L*E”‘”B’éﬁ acaon Burgos con'el n° 1.524, y domicilio
“52 Esc. Dcha. 4° C.

\
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EMPLAZAMIENTO.

La Unidad de Actuacion objeto del presente Estudio de Detalle, se corresponde
con la Unidad de Ejecucién n® 6 de la Ordenanza 4 (en adelante 4.UE.6), del Plan
General de Ordenacion Urbana de Briviesca (Burgos) (en adelante PGOU), aprobado
definitivamente el 29 de Agosto de 1.997.

Se ubica en la parte Norte de la localidad, en una zona de expansion que en la
actualidad se corresponde con terrenos sin aprovechamiento, pero que en su dia fueron
fincas de labranza.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle tiene que como objeto, tal y como establece la
correspondiente Ficha de Caracteristicas del PGOU, el ajustar definitivamente las
superficies y aprovechamientos estimados en dicha Ficha.

Este Estudio de Detalle, como Planeamiento de Desarrollo que es, seguira las
directrices marcadas por la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén,
y por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero,
para completar la Ordenacién Detallada previamente en el PGOU, estableciendo las
alineaciones y rasantes, asi como la ordenacion de los volumenes de la misma.

TOPOGRAFIA

Briviesca es la capital de la comarca de La Bureba, y se encuentra situada a 40
km. al Norte de la capital Burgos, comunicada por ella por la Nacional A-1, la Autopista
AP-1 y el Ferrocarril Madrid — Irun.

Esta bafiada por el Rio Oca, afluente del Ebro, que recorre toda la localidad de
Sur a Norte, y que transcurre por el limite Noreste de la 4.UE.6.

La 4.UE.6 se encuentra situada al Norte de la localidad, presentando una
topografia eminentemente llana, excepcion hecha de un desnivel brusco de algo més de
1 m. de altura en la zona cercana a la C/ Salamanca, tal y como aparece reflejado en el
correspondiente plano de levantamiento topografico.

Los limites de la misma son los siguientes:

Norte: Unidad de Actuacién 4.UE 4.

Sur: Avda. Dr. Rodriguez de la Fuente.

Este: C/Salamanca y Unidad de Actuacion 4.UE.7.

Oeste: Unidad de Actuacion 4.UE.5.

USOS DEL SUELO
En la actualidad los terrenos que componen dicha 4.UE.6 se encuentran como
terreno baldio, sin aprovechamiento alguno.

DATOS DEL ENTORNO.

La zona de Actuacion esta prevista como zona de expansion de la localidad,
ubicandose en los alrededores algunas viviendas de reciente construccion, en la zona
mas cercana al pueblo, y otras actualmente en construccion.

El trafico en la zona es fundamentalmente el de vehiculos como paso hacia el
cercano Poligono Industrial “La Vega”., tanto en la Avda. Dr. Rodriguez de la Fuente,
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como en la C/ Salamanca, de reciente apertura, y que comunica directamente con dicho
Poligono.

CLIMATOLOGIA

El clima de la zona es el Continental, con veranos cortos y calurosos € inviernos
largos y frios.

Segun la clasificacidon climética del Instituto de Meteorologia se clasifica en el
apartado c) Iberia, pardo, continental extremada, con inviernos frios y veranos calurosos
y secos. Abundante insolacion, precipitaciones irregulares en primavera, otofio €
invierno.

GEOLOGIA

Geologicamente la zona se ubica en una zona de transicion a la Cuenca Ebro-
Rioja, denominada Corredor de La Bureba, ubicado sobre el monte Hespérico. Su
origen se sita a finales del Cretacico o principios del Paledgeno.

El modelo de sedimentacion general para esta Cuenca consiste en orlas de
abanicos aluviales que pasan hacia el interior de la misma, a sistemas fluviales de red
mas diferenciada, llegando a condiciones lacustres y palustres.

A finales del Eoceno los Montes Obarenes y la Sierra de Cantabria sufrieron un
plegamiento intenso durante la Fase Pirenaica, que motivé la génesis de varias
subcuencas de morfologia en surco, entre ellas el Corredor de La Bureba.

La erosidn cuaternaria ha incidido en la serie sedimentaria terciaria hasta niveles
correspondientes al Mioceno inferior, sucediéndose en el tiempo distintos cambios
climaticos que implican la formacién escalonada de distintos niveles de terrazas, que
pueden quedar conectados o no, segun la intensidad y duracion del periodo erosivo.
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DATOS DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

A continuacion se pasa a detallar la titularidad de los terrenos incluidos dentro
de la presente 4.UE.6, tomando los datos existentes en el Registro de la Propiedad de
Briviesca en la fecha de elaboracion del presente documento:

TITULARIDAD PRIVADA:
FINCA N° 1.
FICE BeUiSl s s s i s s s e sas s s g s 15.176.
Reb. Catastial! coorsmmmnnanmunanmmsnennassmansammmees 3714501 VN7131S0001XE.
TIRIATES: ..ocomiiiniiavmsviavsavsvisesns D. Julian Martinez Sanjuan y Dofia Maria Cuesta Escudero.
Superficie AfECtada: .............coovvoveveieereererereiesessessesiessessesse s seseseesaesaees 1.671'780 m*.
FINCA N° 2.
FinCa REGISIIAL: «uxonusssssconsassossussvssumssissssins s uvsesssssisssssssssssssssssassssssssesssnsasssasssasssnssssse 9.986.
Ref ICatastials —womramnnmmmsnmmsssmnmnasanens s messss 3714502VN7131S0001IE.
THOOLARES? .oinio s mussmmasassvsmsrias s ivnsmssssi s ansesantantedsvies fon om ohaepERTbaH oo oS RRE RS AR ST O s s e s
LD 2 ussosvssenssmsssssssmssssavwensssasansvssssnessnassnsssssssvssnss soasasssaissesssassenssassnssssisussnnssssanssbss D. Carlos Corral Carranza.
(L/12) e D. Juan Antonio Corral Carranza y Dofia Presentacion Diez Alonso.
(677 ) T D. Miguel Corral Carranza y Dofia Maria Carmen Ortega Quintana.
LA 2) s vvossesssssmvmssssssnsssssmmnessnnnssnnanssnsnssnapsansnsnseniasihniiinssiniissbivs Sesmt e asnestomnvons D. Jesus Corral Carranza.
CLLL2).c.cvessinmnssmnnronssmussandissimnsdonpessabiisiinssisenes D. José Luis Corral Carranza y Dona Celia Alonso Mediavilla.
. D. Enrique Corral Carranza.
(2) semsmmnmn s snsnrn e mons D. Florencio Uzquiza Vadillo y Dofna Nemesia Busto Carcedo.
(B/12)ssisssssinsainvissivssmsssmasmonsionsasss D. Florencio Saez Santamaria y Dofia Maria Carmen Uzquiza Vadillo.
SUPErTICIE ATECEANRT <.inonveimavmeemsssimmssssmsssssnsmasvssnmses o5 5a0ss sasusvaessssssusss 3.235°040 m’.
FINCA N°3.
FInca REGISral: .......oociiiiiiiiieceeee et e et aa e e e s aaee e e e e s sanneas 8.905.
Ret Cataillaals wonsasuonmmmmusmsanvsmsmamampamsissamomns 3715002VN7131S0001HE.
TIMIATES: oovovoismvimsivssommsssssssssamensseissssninsisnss D. Félix Moneo Carasa y Dofia Rosa Solas Saez.
SUpPerficie ATECEAdA: .....oooisvomarmsimaimmssminmsiss ssssssmsisivssssssasvaseansiassimies 131,530 m”.
FINCA N° 4.
FInca REGIStral: ......oeiiiiiiiieeee e e ba e s eaa e e e e s 8.904.
Ret. Catasloal wonmmenasenempessmassmmeuemsnsmnennmmesamsa s No consta.
TINUIATeS: conmmmmnasnrnrrmsawsnrma D. Roman Diez Alonso y Dofia Gloria Garcia Varga.
SUperficic Afectada: .......onssnmmninasismsmss s s sissiersaisis sy 153°200 m>.
FINCA N° 5.
Finea Renishidls o ooy smesses s s s s e s s aassasn 8.904.
BEl Calaliilll sovannnmnmminsssmmuiss s s s s s S st No consta.
EItRIATES: ovvvimnnmmmmmsmans nnmmsaans D. Roman Diez Alonso y Dofia Gloria Garcia Varga.
Superficie Afectada: ..............cooooviiiiiiiiiiece e 433000 m>.
LTOTAL SUPERFICIES TITULARIDAD PRIVADA: 5.624°550 m>.
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TITULARIDAD PUBLICA:

VIAL “V” Semieje de Avda. Dr. Rodriguez de la Fuente.

Superfivie AeCalE ...covummimmimamntismm o spssma s 5857440 m>.
TOTAL SUPERFICIES TITULARIDAD PUBLICA: 5857440 m>. J
TOTAL SUPERFICIES INCLUIDAS EN LA 4.UE.6: 6.209°990 m>.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EXISTENTE

La Unidad de Actuacion objeto del presente Estudio de Detalle, se corresponde
con la Unidad de Ejecucién n°® 6 de la Ordenanza 4, Ensanche Intensivo II, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Briviesca (Burgos) aprobado definitivamente el 29 de
Agosto de 1.997.

La Ficha de Caracteristicas del citado PGOU establece para la 4.UE.6 los
siguientes datos:

FICHA 4.UE.6 s/ PGOU
CATEGORIA SUPERFICIE PORCENTAJE
SUPERFICIE VIARIO: 3.405 m’. 507444 %
SUP. ESPACIOS LIBRES: 1.000 m’. 14°815 %
SUP. SUELO EQUIP.:
SUP. SUELO CON APROV.: 2.345 m’. 34’741 %
SUPERFICIE TOTAL: 6.750 m’. 100°00 %
| EDIFICABILIDAD TOTAL: | 9.380 m". |

En consecuencia:

| Edificabilidad Total 9380 m%. [, m’. edificables
APROVECH, MEDIO = Superficie Total a 6.750 m’. 1330 m’. sup. total
% S 2 Z :
EDIFICAB. UNITARIA = Edificabilidad Total _ 9.380 m2. - 4000 , m*. edificables
Sup. Suelo con Aprov. 2.345m". m’. sup. suelo con aprov.
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Como quiera que tras el levantamiento topografico de dicha 4.UE.6, la superficie
total es de 6.209°99 m’., esta difiere en la realidad respecto a la de la Ficha de
Caracteristicas del PGOU, por lo que se procede a realizar el ajuste definitivo, en el cual
se produce un ligero aumento porcentual en la superficie destinada a viario, en
detrimento de la Superficie de suelo con aprovechamiento, lo cual supone un ligero
aumento en la Edificabilidad Unitaria, sin por ello variarse el Aprovechamiento Medio.

FICHA 4.UE.6 s/ ESTUDIO DETALLE

CATEGORIA SUPERFICIE PORCENTAJE
SUPERFICIE VIARIO: 338044 m’. 54°436 %
SUP. ESPACIOS LIBRES: 920'45 m’. 14'822 %
SUP. SUELO EQUIP.:
SUP. SUELO CON APROV.: 1.909°10 m’. 30'742 %
SUPERFICIE TOTAL: 6.209°99 m’. 100°00 %

| EDIFICABILIDAD TOTAL: | 8.631'89 m”. |

En consecuencia:

Edificabilidad Total _ 8.631'89 m”. _ m’. edificables

APROVECH. MEDIO = - = =1
. Superficie Total 6.209°99 m’. k220 m’. sup. total

. .. . 2 ) ST
EDIFICAB. UNITARIA = Edificabilidad Total  _ 8.631'89 m". _ 4’521 , m”. edificables
m”. sup. suelo con aprov.

Sup. Suelo con Aprov. 1.909°10 m”.

Por lo que la Ficha de Caracteristicas de la 4.UE.6 del PGOU queda de la
siguiente manera:
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UNIDAD DE EJECUCION DENOMINACION: 4.U.E.6.
) LOCALIZACION PLANOS: 0.5/0.9
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: ZONA 4.
SUPERFICIE VIARIO : 3.38044m>. N°PLANTAS : 5
SUP. ESPAC. LIBRES 2 920°45 m*>. COEF. OCUPACION -
SUP. SUELO EQUIP. ” - EDIFICAB. PUBLICA -
SUP. SUELO CON APROV. : 1.909'10 m>. EDIFICAB. PRIVADA : 8.631'89 m’.
SUPERFICIE TOTAL © 6.209'99 m’>. EDIFICAB. TOTAL . 8.631'89 m’.
USOS PERMITIDOS 2 s/ ZONA 4. CARGAS:

CESION DE SUELO Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN : ED. SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES: Las superficies y aprovechamientos estan ajustados en el presente Estudio
de Detalle, con un Aprovechamiento Medio de 17390 m’. edificables/ m”. de superficie total.
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
APLICACION.

En cumplimiento del art. 136.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledén, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, se pasa a justificar que los objetivos y
propuestas del presente Estudio de Detalle respetan las determinaciones de ordenacion
general establecidas en el PGOU, asi como los objetivos, criterios y demas condiciones
que sefialen otros instrumentos de caracter vinculante.

Como se ha ido describiendo a lo largo del presente documento, todas las
determinaciones descritas en el Estudio de Detalle han tomado como base las
Ordenanzas y Normativas que el PGOU de Briviesca habia prescrito para el desarrollo
de las Unidades de Actuacion de la ORDENANZA 4, ENSANCHE INTENSIVO II.

JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento del PGOU de
Briviesca, que en la Ficha de Caracteristicas de la 4.UE.6. establece este Planeamiento
de Desarrollo como paso previo del desarrollo definitivo de la misma.

Todo ello en cumplimiento de los art. 50 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Leon, y del art. 149 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, que permiten a los particulares abordar la
redaccion de los mismos, y para cumplir las determinaciones del art. 131 b) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén que establece como objeto del Estudio de
Detalle el de completar o modificar las determinaciones de la ordenacién detallada que
se ha establecido en dicho PGOU para esa 4.UE.6.

SOLUCION ADOPTADA.

Conveniencia, fines y objetivos.

Con el presente Estudio de Detalle se pretende desarrollar la zona sefialada, con
el fin de poder incorporar a la ciudad ese suelo que el PGOU ha calificado como
Ordenanza 4 Residencial Ensanche Intensivo II, que corresponde a las areas de
edificacién entre medianeras con patio de manzana o de parcela (manzana cerrada o
compacta). Asimismo se pretende definir y luego incorporar el suelo destinado a los
viales y espacios libres que estan englobados en la misma.

También se ordenaran los volumenes del conjunto, con establecimiento de las
alineaciones y rasantes que correspondan.
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Descripcion de la solucidn.

El Estudio de Detalle consiste en la ordenaciéon de la manzana que delimita la
4.UE.6, que presenta un frente a la Avda. Dr. Rodriguez de la Fuente en su fachada Sur
y a la Calle Salamanca en su fachada Este. Su lindero Norte da frente a la Unidad de
Actuacién 4.UE 4., que ha comenzado a desarrollarse en fechas pasadas, mientras que el
lindero Oeste se corresponde con la Unidad de Actuacion 4.UE.S., que se encuentra sin
desarrollar en la actualidad.

El citado lindero Este a la Calle Salamanca se encuentra ejecutado en la

actualidad, aunque aparecia como proyectado en el momento de la aprobacion del
PGOU, en Agosto de 1.997.

Infraestructuras.

El PGOU preveia para esa zona la apertura de dos viales, situados en la fachada
Norte y en la Este de la actuacion. El vial de la fachada Este, partia de la Avda. Dr.
Rodriguez de la Fuente, en direccion Sur-Norte, hasta enlazar con la C/ Salamanca , que
estaba situada en la finalizacion del Poligono Industrial “La Vega”. En la zona de
afeccion de la 4.UE.6, limitaba con la Unidad de Actuacién 4.UE.7, con quién
compartia semieje. En la actualidad este vial se encuentra ya ejecutado en su totalidad
por iniciativa municipal, y enlaza la Avda. Dr. Rodriguez de la Fuente con el Poligono
Industrial “La Vega”.

El vial de la fachada Norte, denominado Calle de Nueva Apertura, parte de la C/
Salamanca antes descrita, y se prolonga en direccion Este-Oeste hasta enlazar con la
Avda. Burgos, que comunica el pueblo con el Poligono Industrial “La Vega, siendo
compartido con la 4.UE.4 colindante.

Este vial pendiente de ejecutar, contarda con el correspondiente pavimento y
encintado de las aceras segun Normas Municipales.

En cuanto al resto de los servicios necesarios para la urbanizacion total, se
dotara a dicho vial de:

.Red de saneamiento, tanto para pluviales como para fecales en tuberia de PVC
enterrada, con las dimensiones y secciones suficiente, tal y como especifica el
PGOU en sus Normas correspondientes, entroncando a las redes existentes.
Todo ello segun directrices del Ayuntamiento.

.Red de abastecimiento de agua potable en polietileno de alta densidad, con
las dimensiones y secciones suficientes, tal y como especifica el PGOU en sus
Normas correspondientes, entroncando a las redes existentes. Todo ello segun
directrices del Ayuntamiento.

.Acometida de Baja Tension para suministro de energia eléctrica, con

canalizaciéon enterrada de PVC rigido con las dimensiones y secciones
suficientes. Segun normas de Iberdrola.
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.Red de alumbrado publico con canalizacién enterrada, con las dimensiones y
secciones suficiente, tal y como especifica el PGOU en sus Normas
correspondientes, entroncando a las redes existentes. Todo ello segin directrices
del Ayuntamiento.

.Red para acometida de los servicios de telecomunicaciones bajo tubo y
segun normas de las compaiiias suministradoras.

.Red de acometida de gas natural, segiin normas de la empresa suministradora.

Todos los servicios dispondran de secciones suficientes para toda la zona en
desarrollo. Los enganches a las redes principales se realizaran en aquellos puntos donde
lo indiquen el Ayuntamiento o las compaiiias suministradoras.

Suelo de Uso Privado

La tipologia contemplada en esta 4.UE.6 para el suelo residencial es de
edificacion en vivienda plurifamiliar en bloques aislados, formando el conjunto de
bloques una manzana abierta. Dichas edificaciones plurifamiliares daran frente a los
viales proyectados, ubicandose las edificaciones sobre las alineaciones establecidas para
cada uno de los bloques.

SISTEMA DE ACTUACION

La totalidad de la superficie objeto del presente Estudio de Detalle corresponde a
una unica Unidad de Actuacién, la 4.UE.6, propiedad de varios titulares, del terreno
privado incluido en ella, superando ampliamente el 50% los autores del encargo del
presente trabajo, por lo cual se desarrollara su gestion urbanistica mediante el Sistema
de Compensacion, segin se establece en la Nueva Ficha de Caracteristicas de la 4.UE.6.
del Plan General de Ordenacion Urbana.

DATOS DE SUPERFICIES

A continuacion se pasan a describir los Cuadros de Superficies y porcentajes que
se establecen en la Ficha de Caracteristicas de la 4.UE.6, y que se corresponden con los
que aparecen en la documentacion grafica del presente Estudio de Detalle.
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CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

PLAN GENERAL (PGOU)

Ficha de Caracteristicas

ESTUDIO DETALLE

Superficie (m”.) Porcentaje (%) Superficie (m”.) Porcentaje (%)
SUELO PRIVADO
RESIDENCIAL 1.909°10 30742 1.909°10 30742
SUELO PUBLICO
VIARIO 3.380°44 54436 3.380°44 54436
ESPACIOS LIBRES 920745 14'822 920°45 14'822
TOTAL 6.209°99 100°00 6.209°99 100700
Sup. Edificable (m®.) Sup. Edificable (m’.)
EDIFICABILIDAD
PRIVADA 8.63189 100°00 8.631°89 100°00
EDIFICABILIDAD
TOTAL 8.631°89 100700 8.631°89 100°00

CUADRO DE CESIONES Y APROVECHAMIENTOS

A continuacion se pasan a cuantificar las Cesiones y Aprovechamientos
establecidos en la Ficha de Caracteristicas de la 4.UE.6, tanto lo destinado a Viario y
Espacios Libres como el 10% del Aprovechamiento Medio del Sector que resulta de
aplicar el art. 42 b) 1° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto
22/2004 de 29 de Enero.

TOTAL 4.UE.6
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
(m”) (%) (m’) (%)
TOTAL SUELO CON 1.909°100 1007000 8.631'890 1007000
APROVECHAMIENTO
SUELO CON APROVECH. 1.659°020 867901 7.768"701 907000
PRIVADO
SUELO DE CESION 2507080 137099 8637189 107000
(segun Ley)
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CONDICIONES DE GESTION
Cesiones.
Las cesiones a realizar al Excmo. Ayuntamiento de Briviesca, vienen definidas
en el apartado anterior y son las siguientes:
Vial de nueva creacion, en la parte que corresponda a la 4.UE.6, tanto
para uso peatonal como rodado.
Espacios Libres Publicos.
El 10% del Aprovechamiento Medio del Sector, que se traduce en una

superficie de 250°080 m?. de parcela edificable, con un aprovechamiento de
863189 m”.

Urbanizacion.

Se debera urbanizar la superficie de cesion, es decir el Vial de nueva creacion,
con las previsiones contempladas en la presente Memoria, con el entronque a las redes
generales de los diferentes servicios.

La ejecucion de la wurbanizacion se realizara simultaneamente con la
construccion de las edificaciones, tal y como permite el art. 43 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, Decreto 22/2004 de 29 de Enero.

Estudio econdmico-financiero.

Los costes previstos corresponden a la urbanizacion de los terrenos y vial
proyectado, incluyendo las nuevas redes previstas, asi como los enlaces a las redes
generales existentes.

Dichos costes vendran dados por la realizacion del vial rodado y los peatonales,
saneamiento, distribuciéon de agua, acometida de Baja Tension, alumbrado publico,
servicios de telecomunicaciones y gas natural.

La realizacion e inclusion de todos estos servicios es imprescindible para
mejorar las infraestructuras en la zona, que estd destinada a albergar este tipo de
edificacion.

La valoracién econdmica que en este punto se pasa a enumerar, se realiza a nivel
de estimacion, a falta de la posterior realizacion del Proyecto de Urbanizacion.

Dicho valor global, tomado en base de unidades genéricas, nos permitira en
cualquier caso tener datos suficientes para evaluar el alcance de la operacion.

A continuacién se adjunta el presupuesto estimado de dicha urbanizacion:

Urbanizacién con todos los servicios:
330 m% x 405 € x 0°15 = 20.047°50 €.

Urbanizacion Parcial:
5.789°90 m>. x 405 € x 0°15 x 0°03=10.716"12 €.

Presupuesto de Ejecucion Material: 30.763°62 €.

Total Presupuesto: Treinta mil setecientos sesenta y tres euros con sesenta y dos
céntimos.
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Fases de realizacion.

El desarrollo del presente Estudio de Detalle se plantea en varias fases, que
variaran segin el desarrollo de las diferentes parcelas resultantes en el Proyecto de
Actuacion.

Tramitacion.
La Aprobacién del presente Estudio de Detalle se realizara de acuerdo con las

previsiones de los art. 163, 164, 165 y 166 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero.
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RESUMEN EJECUTIVO

Conforme a lo dispuesto en el articulo 11.2 de la ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo, y en el apartado 2.2. de la Orden FOM 1083/2007, de 12 de junio, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicaciéon en la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la presente
Memoria Vinculante debe incluir, ademés de lo previsto en el RUCyL, un titulo
denominado Resumen Ejecutivo

con el siguiente contenido:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

b) Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas
y la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica.

En relacién al primer extremo, sefialar que se adjunta como Anexo un Plano P-
05 de Resumen Ejecutivo en los que se sefialan los ambitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente.

En cuanto a la segunda consideracion se debe hacer constar que en estas zonas
s¢ suspendera el otorgamiento de licencias, hasta la aprobacion del correspondiente
Proyecto de Actuacion.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 11.2 de la ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo, y en el apartado 2.2. de la Orden FOM 1083/2007, de 12 de junio, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la presente
Memoria Vinculante debe incluir, ademas de lo previsto en el RUCyL, un titulo
denominado Informe de Sostenibilidad Econémica
con el siguiente contenido:
a) El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas —entendiendo
como tal la principal afectada, que es el propio Ayuntamiento de Briviesca-, en especial
en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes.
b) En relacion a la suficiencia del suelo destinado a usos productivos.

En relacién al primer extremo, sefialar que en todas las intervenciones disefiadas en
suelo urbano no consolidado al amparo de la legislacion regional en materia de
urbanismo, resulta obligado la financiacion de las obras de urbanizacion a cargo de los

propietarios afectados, con lo cual no supondra desembolso alguno a la Hacienda
Publica Municipal.

En cuanto a la segunda consideracion se debe hacer constar que en el Estudio de Detalle
presentado no aparece ningun tipo de suelo destinado a usos productivos.
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ORDENANZAS REGULADORAS

ADAPTACION AL PLANEAMIENTO EXISTENTE

Cumplimiento de la Normativa del P.G.O.U.

La localidad de Briviesca dispone de Plan General de Ordenaciéon Urbana
aprobado definitivamente el 29 de Agosto de 1.997, que ha sido el que ha servido de
base para la redaccion del presente Estudio de Detalle.

Se debera cumplir todo lo establecido en el TITULO S5 de dicho PGOU, que
describe las NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, con los siguientes
Capitulos:

-Capitulo 1  -Disposiciones Generales.

-Capitulo 2 -Condiciones Morfologicas.

-Capitulo 3  -Condiciones Estéticas.

-Capitulo4 -Condiciones Higiénicas.

-Capitulo 5  -Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los Edificios.

-Capitulo 6 -Condiciones de Seguridad de los Edificios.

-Capitulo 7 -Condiciones Ambientales.

Asimismo se debera cumplir el TITULO 11, ORDENANZAS DE LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO, que en su Capitulo 4 describe la
ORDENANZA 4, ENSANCHE INTENSIVO II.

NORMAS PARTICULARES

Zonificacion

Se diferencian cuatro Zonas para la aplicacion de las diferentes Condiciones
Particulares de Edificacion y Uso:

VR ZONA RED VIARIA RODADA

VP  ZONA VIARIO PEATONAL

EL  ZONA ESPACIOS LIBRES

SA SUELO CON APROVECHAMIENTO. (Residencial plurifamiliar).

g
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l VR __ ZONA RED VIARIA RODADA

Ambito de aplicacion.

Corresponde a las Zonas grafiadas como “VR” en el Plano de Zonificacion de la
Documentacion Grafica. Se trata de las zonas destinadas a la circulacion, bien peatonal
o bien rodada.

Se debera cumplir todo lo establecido en el TITULO 4 de dicho PGOU, que
describe las NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, con los siguientes
Capitulos:

-Capitulo 1  -Objeto y Aplicacion.

-Capitulo2  -Red Viaria.

-Capitulo 3  -Abastecimiento de Agua.

-Capitulo 4  -Evacuacion de Aguas Residuales y Pluviales.

-Capitulo 5  -Electricidad, Alumbrado Publico y Teléfono.

Trazado de la Red Viaria.

Se deberan respetar las alineaciones definidas en el Plano de Ordenacion
Correspondiente.

Los viales se plantean, segin establece el PGOU, con una anchura total de 10°00
m. con dos aceras para peatones de 1'50 m., y la calzada de 7°00 m.

La rasante se procurara adaptar el maximo posible a la topografia del terreno,
procurando evitarse los movimientos de tierras innecesarios y los desniveles, excepto en
circunstancias de necesidad para el entronque de los servicios existente.

Secciones de los Viales.
Seccion Longitudinal:
Se debera tomar como punto de partida el nivel de la C/ Salamanca en su
punto de entronque, asi como los niveles establecidos en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion de la 4.UE.4, colindante, y ya aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento de Briviesca.
Seccion Transversal:
Es el que viene reflejado en el correspondiente Plano de Perfiles y Rasantes.
El pavimento de la calzada sera con acabado bituminoso con pendientes
hacia los laterales de un minimo del 1°50 %.
Las aceras laterales se distribuiran a lo largo de todo el vial, estableciéndose
una pendiente transversal hacia la calzada de 2-3 %, para impedir el
estancamiento del agua de lluvia.

Materiales y Acabados.

Deberan cumplir con las Normativas exigibles en cada caso.

La calzada de trafico rodado tendra un acabado de aglomerado asféltico sobre
base de material granular u hormigén pobre.

Las aceras de circulaciéon peatonal llevardn un encintado con bordillo
prefabricado y pavimento de baldosa antideslizante, todo ello sobre una adecuada solera
de base.
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YP__ ZONA VIARIO PEATONAL

Ambito de aplicacion.

Corresponde a las Zonas grafiadas como “VP” en el Plano de Zonificacion de la
Documentacion Grafica. Se trata de las zonas destinadas a la circulacion, bien peatonal
o bien rodada de acceso a los garages, mediante las rampas grafiadas en los planos.
Dichos garages seran preferentemente mancomunados, y la ubicacion de las rampas de
acceso podra modificarse por acuerdo de los propietarios afectados por la misma.

Se debera cumplir todo lo establecido en el TITULO 4 de dicho PGOU, que
describe las NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, con los siguientes
Capitulos:

-Capitulo 1  -Objeto y Aplicacion.

-Capitulo 2  -Red Viaria.

EL _ ZONA ESPACIOS LIBRES J

Ambito de aplicacion.

Corresponde a las Zonas grafiadas como “EL” en el Plano de Zonificacién de la
Documentacién Grafica, compuesta por una zona central arbolada y ajardinada para
descanso, paseo y esparcimiento de la poblacion.

Se deberd cumplir todo lo establecido en el TITULO 6 de dicho PGOU, que
describe las CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES, en el siguiente
Capitulo:

-Capitulo 6  -Espacios Libres.

SA  SUELO CON APROVECHAMIENTO. (Residencial plurifamiliar). \

Ordenanza de aplicacion.

Corresponde a las Zonas grafiadas como “SA” en el Plano de Zonificacion de la
Documentacion Grafica. Se trata de edificaciones de vivienda plurifamiliar en bloques
aislados, formando el conjunto de bloques una manzana abierta.

CONDICIONES DE PARCELACION:

Parcela Minima: A los efectos de edificacion se considera parcela minima la
que, cumpliendo las restantes condiciones particulares, permita acoger en planta una
vivienda, y las partes correspondientes en su caso, cumpliendo el programa minimo
segun el art. 6.2.3.1. del PGOU.

A los efectos de edificacion, parcelacion y segregacion de fincas deberd cumplir:

. Superficie minima: 250 m>.

. Frente minimo de parcela: 12 m.

. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro

igual o superior a 12 m.
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Altura Maxima y Minima: Sera de 111 (Baja + Dos), IV (Baja + Tres) 6 V (Baja +
Cuatro) plantas con las siguientes condiciones:

I1I Plantas: (Baja + Dos). Altura Méaxima: 970 m.
IV Plantas: (Baja + Tres). Altura Maxima: 1275 m.
V Plantas: (Baja + Cuatro). Altura Maxima: 15°80 m.

En cualquiera de los casos se permite la edificacion bajo rasante, y sobre
rasante hasta el limite establecido en cada caso.

En Planta Baja: Altura libre méaxima: 3760 m.
Altura libre minima: 2°60 m.
Planta de Pisos: Altura libre maxima: 2’80 m.
Altura libre minima: 2’50 m.

Ocupacion de la Parcela: La ocupacion de la parcela en edificacion bajo rasante
no computara a efectos de edificabilidad, pudiendo ocuparse el total de la parcela.

La ocupacion sobre rasante se realizara siguiendo las directrices del apartado
anterior, teniendo en cuenta que es obligatoria la ocupacién del 100% de las parcelas en
Planta Baja.

Alineaciones y Fondo Edificable: La edificacion se dispondra sobre las
alineaciones exteriores sefialadas en los diferentes bloques definidos en el Plano de
Parcelas Edificables.

En Planta Baja la ocupacion sera del 100% de dichas parcelas.

En Plantas altas la edificacion debera mantener la alineacion establecida en la
documentacion grafica, en aquellas fachadas que den frente tanto a la Avda. Dr.
Rodriguez de la Fuente, C/ Salamanca y C/ Nueva Apertura, pudiendo retranquearse en
el resto de las fachadas.

Edificabilidad: 1.a edificacion maxima de cada uno de los bloques grafiados es
el que aparece en la siguiente tabla, cuya suma total es el de la Nueva Ficha de
Caracteristicas.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LLA UNIDAD DE EJECU,CI(')N 4.UE.6 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA, PARA JESUS CORRAL CARRANZA Y OTROS.

MEMORIA DEFINITIVA
JAVIER UZQUIZA BUSTO C/S. Roque n° 52, Esc. Dcha. 4° C.
09240 - Briviesca - Burgos.
ARQUITECTO (Colegiado N° 1.524 C.O.A.C.y L.E.) Tfno. y Fax: 947- 591202
REPARTO EDIFICABILIDADES 4UE6
Numeracion Bloques Superficie Suelo Edificabilidad
con Aprovechamiento (m2.) (m2. Construidos)
1 250,125 991,338
2 250,125 1.117,070
3 250,125 1.117,070
4 446,828 2.234,139
5 461,817 2.309,084
6 250,080 863,189
TOTAL 1.909,100 8.631,890

Asimismo la Edificabilidad Unitaria aplicada al conjunto del total de la Unidad
de Actuacion es la siguiente:

EDIFICAB. UNITARIA Edificabilidad Total  _ 8.631'89 m’. _| 4'531 m”. edificables
TOTAL 4.UE.6 = | Sup. Suelo con Aprov. 1.909'10 m’. m’. sup. suelo con aprov.
CONDICIONES DE USO:

Uso Caracteristico: El Uso Caracteristico es el Residencial.

Se permite el Uso Residencial bajo cubierta resolviendo ventilaciéon e
iluminacion mediante lucernarios, situados en el propio faldon de cubierta, sin quiebros
en la misma ni buhardillas, siempre y cuando esté€ vinculada a la planta inmediatamente
inferior.

Usos Compatibles:

Industria: Permitido en sus clases 1, 2 y 3, excluida la de reparaciéon de
automoviles y en situaciones 1, 2 y 3 sujetas en todo caso a las condiciones que
establece el PGOU.

Comercial: Permitido en todas sus categorias.

Servicios del automovil: Permitidos en sus categorias de aparcamiento y garaje
para vehiculos ligeros. En promociones de mas de 10 viviendas sera obligatorio,
siempre que sea posible técnicamente, la construccion de 1 plaza de aparcamiento por
vivienda.

Hotelero: Permitido.

Oficinas: Permitido.

Salas de Reunion: Permitido.

Establecimientos Publicos: Permitido.

Equipamiento Comunitario: Permitido.

Se autoriza expresamente el uso de trasteros en el espacio bajocubierta.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCI(')N 4.UE.6 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRIVIESCA, PARA JESUS CORRAL CARRANZA Y OTROS.

MEMORIA DEFINITIVA
JAVIER UZQUIZA BUSTO C/S. Roque n° 52, Esc. Dcha. 4° C.
09240 - Briviesca - Burgos.
ARQUITECTO (Colegiado N° 1.524 C.O.A.C. y L.E.) Tfno. y Fax: 947- 591202
DOCUMENTACION ANEXA
Planos
INFORMACION.
I-01. Situacion.
1-02. Emplazamiento en el PGOU.
[-03. Emplazamiento en el Plano Catastral.
1-04. Levantamiento Topografico.
1-05. Propiedades incluidas en la Unidad.
PROYECTO.
P-01. Zonificacion de la Unidad.
P-02. Parcelas Edificables.
P-03. Alineaciones y Rasantes.
P-04. Reparto de Edificabilidades.
P-05S. Ambitos de alteracion de la Ordenacion vigente y Ambitos

de suspension de Licencias.

Con lo que se especifica en la presente Memoria y demas documentos de
informacion y planos de Proyecto que se acompafian, queda a juicio del técnico que
suscribe, suficientemente desarrollado el presente Estudio de Detalle.

Briviesca, Agosto de 2009

LA PROPIEDAD

D. JESUS CORRAL CARRANZA

.N

JAVIER
UZQUIZA
BUSTO
ARQUITECTO
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