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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn, en su

articulo 8, y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, en sus
articulos 15, 16 y 19, regulan el deber de conservacién, entendido
como el deber de los propietarios de terrenos, construcciones vy
edificios de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico, accesibilidad y habitabilidad, realizando los trabajos
precisos para conservar o reponer dichas condiciones.

La inspeccién técnica de edificios se regula en el articulo 110
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn y en
los articulos 315 y siguientes del Reglamento de urbanismo, con
objeto de fomentar la conservacién, el mantenimiento y la
rehabilitaciéon de las construcciones. asi, se pretende que el propio
ciudadano sea consciente de la necesidad de realizar la inspeccion
técnica de edificios y acometer aquellas obras, derivadas del informe



anexo a la certificacion, para mantener las condiciones que
constituyen el deber de conservacion.

Con la introduccién de la obligacion de obtener el informe de
inspeccion técnica de la edificacion, regulado en la Ley, se persigue
introducir, con la colaboracion de los técnicos competentes, una
cultura en los ciudadanos favorable a realizar controles técnicos
periddicos en la edificacién al objeto de conocer las patologias de la
misma en el convencimiento de que de ello se derivaran actuaciones
inmediatas para evitar que su demora incremente el coste de
reparacion, lo que redunda en una mejor conservacidon general de la
edificacion y, a la par, supone desde una perspectiva global un mayor
conocimiento y control del estado de conservacion de la edificacidon de
toda la ciudad.

Este mayor conocimiento plasmado en un Registro de caracter
publico, el Registro de inspeccidn técnica de la edificacién, va a
contribuir decididamente a dotar de mayor seguridad juridica y
técnica a los usuarios del mercado inmobiliario de viviendas de cierta
antigiedad en su mayor parte en el ambito del conjunto histérico,
tratando asi de remediar en la medida de sus posibilidades la falta de
atencion precisa a este sector del mercado inmobiliario en la
legislacion protectora de consumidores y usuarios excesivamente
volcada hacia la vivienda de nueva planta, y a fomentar la calidad y
mejor control de las edificaciones en carga en el citado mercado.

Por todo ello se hace necesaria la aprobacién de la ordenanza al
nuevo marco legislativo para la adaptacién a dicha normativa. Con
esta ordenanza se pretende recordar a los propietarios de los edificios
su obligacién de conservar sus propiedades en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad,
a la vez que facilitar el cumplimiento de esas obligaciones con unos
tramites sencillos.

Con la aprobacion de la ordenanza se facilita la incorporacion de
las inspecciones técnicas de edificaciones al registro publico de
edificios que se han sometido a inspeccidn técnica en el que se podra
consultar la informacién relativa al estado de conservacion del edificio
por parte del ciudadano.

Articulo 1. - Objeto de la ordenanza.

El objeto de la presente ordenanza es regular para el término
municipal de Briviesca, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de
urbanismo de Castilla y Ledn y el Reglamento que la desarrolla, la
aplicaciéon practica de la obligacién legal de los propietarios de



edificios de realizar una inspeccion técnica de la edificaciéon, con un
triple objetivo:

a) Evaluar periédicamente el estado de conservacién de los
edificios y el cumplimiento de los deberes de uso, de dotacion de
servicios y de conservacion sefialados en el articulo 2 de esta
ordenanza, asi como de las condiciones que sefiale, en su caso, la
normativa aplicable a cada tipo de edificio.

b) Determinar las obras y trabajos de mantenimiento precisos
para cumplir los deberes y condiciones citados en la letra a) anterior,
y el plazo senalado al efecto. Cumplir las condiciones para poder
surtir los efectos previstos para el informe de c) evaluacién de
edificios en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon
urbana

Articulo 2. - Conceptos.

A los efectos de lo dispuesto en esta ordenanza, y siempre que
de la legislacion especificamente aplicable no resulte otra definicidn
mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran
interpretados y aplicados con el significado y el alcance siguientes:

Deber de uso: Los propietarios de bienes inmuebles deben
destinarlos a usos que no estén prohibidos en la normativa
urbanistica ni en las demdas normas aplicables. a tal efecto se
entienden como usos prohibidos tanto los expresamente excluidos
como aquellos que por cualquier motivo resulten incompatibles con
las normas citadas.

Deber de dotacién de servicios: Los propietarios de bienes
inmuebles deben dotarlos de los servicios necesarios o exigibles en
cada caso, segun las condiciones sefaladas en la normativa
urbanistica y en las demdas normas aplicables. La dotacion de
servicios debe realizarse de forma adecuada a la situacion, uso y
demas caracteristicas de cada inmueble.

Deber de conservacion:

1. - Los propietarios de bienes inmuebles deben conservarlos
en condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico,
accesibilidad y habitabilidad segun su destino, ejecutando:

a) Los trabajos y obras necesarios para mantener en todo
momento dichas condiciones, o para reponerlas si se hubieran
perdido o deteriorado.



b) Las obras adicionales de conservacidn que se impongan por
motivos de interés general, mediante el procedimiento de orden de
ejecucidon regulado en los articulos 319 a 322 del Reglamento de
urbanismo de Castilla y Ledn.

2. - El coste de los trabajos y obras citados en el apartado
anterior corresponde a los propietarios sélo hasta el limite del deber
de conservacién. Cuando el coste exceda de dicho limite y no proceda
la demolicidn del inmueble, el ayuntamiento resolvera la forma de
costear, sin cargo para el propietario, la parte correspondiente a
exceso.

Condiciones de seguridad: Conjunto de las caracteristicas
constructivas que aseguran la estabilidad y la consolidacién
estructural de los inmuebles, y la seguridad de sus usuarios y de la
poblacién.

Condiciones de salubridad: Conjunto de las caracteristicas
higiénicas y sanitarias de los inmuebles y de su entorno que aseguran
la salud de sus usuarios y de la poblacion.

Condiciones de ornato publico: Conjunto de las caracteristicas
estéticas de los inmuebles y de su entorno que satisfacen las
exigencias de dignidad de sus usuarios y de la sociedad.

En edificios catalogados, las condiciones relativas al ornato son
el conjunto de caracteristicas estéticas derivadas de su grado de
proteccion a tal efecto, la i.t.E., tanto en edificios catalogados como
no catalogados, considerara las condiciones de imagen exterior del
edificio, revocos y acabados, elementos decorativos, carteleria vy
tendido de instalaciones vistas por fachadas, debiéndose proponer
soluciones que mejoren la calidad estética del edificio y, en su caso,
recuperen las condiciones estéticas alteradas en anteriores
operaciones.

Condiciones de accesibilidad: Conjunto de las caracteristicas de
diseio y calidad de los inmuebles y los espacios urbanos que
permiten su utilizacién por todas las personas, independientemente
de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas.

Condiciones de habitabilidad: Conjunto de las caracteristicas de
disefio y calidad de las viviendas y de los lugares de trabajo y
estancia, de los inmuebles donde se sitian y de su entorno, que
satisfacen las exigencias de calidad de vida de sus usuarios y de la
sociedad.

Limite del deber de conservacion de un inmueble: Se fija en la



mitad de su coste de reposicidn. Exceden de este limite los trabajos y
obras que no sean autorizables conforme a la normativa urbanistica
en vigor, sin perjuicio de la obligacién de ejecutar los que sean
necesarios para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y
habitabilidad del inmueble, en el caso de que el ayuntamiento no opte
por su demolicidn.

Coste de reposicion: valor actual de construccion de un
inmueble de nueva planta equivalente al original, calculado conforme
a las siguientes reglas:

- Se considerara la misma superficie construida.

- Se consideraran caracteristicas constructivas analogas a las
del inmueble original, con nivel de calidad equivalente, y de forma
que sea posible su autorizacidn conforme a la normativa vigente.

- Se incluirdn el coste de ejecucién, los gastos financieros, el
beneficio empresarial, los honorarios profesionales y los tributos que
graven la construccién.

- Se excluira el valor del suelo.
- no se realizaran depreciaciones de ningun tipo.

Acreditacién de haber realizado obras: Con caracter general, se
presentara certificado de idoneidad firmado por el técnico competente
responsable de su correcta ejecucién. En caso de haberse requerido
proyecto técnico de obras se acreditara la habilitacion del técnico y
serd necesario entregar certificado final de obras visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

Fecha de terminacion: Se entiende como fecha de terminacién
del edificio o de las obras de rehabilitacion integral o total, por orden
de preferencia, la siguiente:

1. La que conste en el certificado final de obra.

2. La que conste en el acta de recepcién de la obra.

3. La fecha de notificacién de la licencia de primera ocupacion o
utilizacién.

4. Cualquier otra fecha que resulte de cualquier dato que, salvo
prueba en contrario, permita al ayuntamiento determinar la fecha de
terminacion.



Técnico competente: aquel con atribuciones legales para
proyectar o dirigir las obras de cada tipo de construccién, o para
dirigir la ejecucién de dichas obras, segun se establece en la Ley de
Ordenacién de la Edificacion.

Dependencia a inspeccionar: Cualquier local accesible del
edificio independientemente de su ubicacién y uso.

Edificio: toda construccién permanente, concebida para ser
utilizada como vivienda o para servir al desarrollo de una actividad, y
que constituya un cuerpo constructivo Unico con autonomia en sus
elementos estructurales, funcionales, redes de instalaciones y con
espacios funcionales indivisibles. Todo ello con independencia de su
distribucién espacial, situacién registral, catastral o su resefia postal.

Edificio calificado como fuera de ordenacién: Edificio que siendo
anterior a la aprobacidon definitiva de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, resulta disconforme con las
determinaciones de los mismos, y es declarado fuera de ordenacion
de forma expresa por el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada.

Edificio calificado como disconforme con el planeamiento:
Edificio que siendo anterior a la aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, resulta disconforme con
las determinaciones de los mismos, y no es declarado fuera de
ordenacién de forma expresa.

I.T.E. favorable (con resultado de inspeccion favorable): Es
aquella en la que el informe emitido por el técnico inspector expresa
que las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico,
accesibilidad y habitabilidad del edifico cumplen con lo dispuesto en
esta ordenanza y en la legislacién aplicable. En ningun caso el
informe de la inspeccidon favorable podra contener referencia alguna a
dafios ni a obras de reparacion que comprometan la seguridad y
salubridad del inmueble. también tendra esta consideracion la
inspeccion desfavorable que presente un certificado de realizacién de
obras y trabajos de subsanacién de deficiencias sefaladas en el
informe de la inspeccién, y que motivaron su consideracién de
desfavorable.

I.T.E. desfavorable (con resultado de inspeccidon desfavorable):
Es aquella en la que el informe emitido por el técnico inspector
expresa que existen deficiencias en alguna, en parte o en todas las
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico, accesibilidad y
habitabilidad del edificio y se requiere la realizacion de obras y
trabajos que subsanen las deficiencias detectadas.



Rehabilitacion integral: Cuando el conjunto de las actuaciones y
obras que se han llevado a cabo en todas las unidades constructivas
del edificio para su adecuaciéon a las condiciones exigibles por la
normativa urbanistica, de edificacién y sectorial vigente, en el
momento de su ejecucidon, permiten equiparar al edificio, sujeto a
dichas intervenciones, a uno de nueva planta.

Normativa aplicable a cada tipo de construccion y la restante
normativa sectorial: Se entenderd por tal la establecida en la
normativa de edificacion, urbanistica y de régimen del suelo, en
funcién del uso y destino propio de la edificacion.

Articulo 3. - Ambito de aplicacién.

La inspeccion técnica de edificios es obligatoria solamente para
los edificios que alberguen uso residencial en tipologia no unifamiliar
en el término municipal de Briviesca.

Tanto los edificios calificados como fuera de ordenacidon como
los disconformes con el planeamiento, asi como los edificios
construidos sin licencia o que no se ajusten a la misma, estan sujetos
a la inspeccion técnica sin que la realizacion de ésta altere la
situacidn juridica y urbanistica del edificio inspeccionado.

Articulo 4. - Sujetos obligados.

La obligacion de someter los edificios a inspeccidon técnica
corresponde a sus propietarios.

En los edificios sometidos a régimen de propiedad horizontal o
de complejo inmobiliario privado, la obligacion establecida en el
apartado anterior puede cumplirse a través de la comunidad de
propietarios o de la agrupacion de comunidades de propietarios,
siempre que estas encarguen la realizacion de la inspeccion para la
totalidad del edificio o edificios que formen su ambito de actuacidn.
en tal caso:

a) Los propietarios estaran obligados a facilitar el acceso
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre propiedad horizontal.

b) Las inspecciones asi realizadas extenderan su eficacia a
todos y cada uno de los elementos de los citados edificios.

Articulo 5. - Plazos.

1. - todos los edificios deben someterse a una primera



inspeccion técnica dentro del afo natural siguiente a aquel en que se
cumplan cuarenta afios desde su fecha de terminacion.

2. - una vez realizada la primera inspeccion, deben someterse
a una segunda y sucesivas inspecciones dentro del afio natural
siguiente a aquel en que se cumplan diez anos desde la anterior
inspeccién.

3. - Cuando se ejecuten intervenciones de rehabilitacion
integral o total conforme a la legislacién sobre ordenacion de la
edificacion, el plazo citado en el apartado 1 comienza a contar de
nuevo desde la fecha de terminacion de tales intervenciones.

4. - Con independencia de los plazos citados, del uso del
edificio y de su tipologia, el ayuntamiento de Briviesca podra requerir
a los propietarios de construcciones y edificaciones la presentacion de
la inspeccidon técnica de edificaciones tras la constatacién del
deficiente estado de conservacién del edificio, independientemente de
lo establecido con caracter general en la presente ordenanza.

Articulo 6. — Técnicos competentes.

La inspeccién técnica de edificios debe ser realizada por
técnicos que sean competentes para proyectar o dirigir las obras de
cada tipo de edificio, o para dirigir la ejecucién de dichas obras,
conforme a la legislacion sobre ordenacién de la edificacién. no
obstante, la certificacion energética y la evaluacion de las condiciones
de accesibilidad podran ser realizadas por un técnico diferente del
que suscriba el informe de inspeccion.

Articulo 7. - Normativa de referencia.

Para la realizacidén de la inspeccién técnica de edificios se tendra
en cuenta la normativa vigente en la fecha de la inspeccién, salvo
para los aspectos respecto de los cuales no sea legalmente exigible la
adaptacion de los edificios a la normativa en vigor.

Articulo 8. - Certificado.

Como resultado de la inspeccién, el técnico competente emitira
un certificado de haberla realizado, al que adjuntard como anexo
inseparable un informe de inspeccion.

Articulo 9. — Contenido del informe.

El informe de inspeccién tendra el siguiente contenido minimo:



A) Analisis y evaluacion del estado de conservacion del edificio
inspeccionado, detallando las deficiencias y los desperfectos
observados e indicando si reune, a criterio del técnico inspector, las
condiciones de seguridad reguladas en el apartado 2.a) del articulo
19 del RuCyL, con especial atencién a los elementos vinculados
directamente a la estabilidad, consolidaciéon estructural, estanqueidad
y en general a la seguridad del edificio y de las personas, tales como
la estructura, la cimentacién y las fachadas exteriores, interiores y
medianeras, asi como las cubiertas, azoteas, voladizos, antenas,
marqguesinas y demas elementos susceptibles de desprendimiento. a
tal efecto, el técnico valorara:

1.0 - La seguridad estructural, de forma que no se produzcan
en el edificio, o en partes del mismo, danos que tengan su origen en,
o afecten a, la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

2.0 - La seguridad en caso de incendio, de forma que los
ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extensidon del incendio dentro del edificio y de los
colindantes, y se permita la actuacién de los equipos de extincion y
rescate.

3.9 - La seguridad de utilizacién, de forma que el uso normal
del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

B) Analisis y evaluacion de las condiciones de salubridad, ornato
publico, b) accesibilidad y habitabilidad segun el uso del edificio
inspeccionado, reguladas en los apartados 2.b), 2.c), 2.d) y 2.e) del
articulo 19 del RuCyL, indicando las deficiencias y desperfectos
observados. asimismo se incluirda la certificacion energética del
edificio, realizada conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el Procedimiento
Basico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

C) Analisis y evaluacién del cumplimiento de los deberes de uso
y dotacion de servicios regulados en los articulos 15 y 16 del RuCyL,
valorando si, a criterio del técnico inspector, el edificio cuenta con los
servicios minimos exigibles y se destina al uso inicialmente previsto.

D) Analisis del cumplimiento de las demas condiciones que
sefale, en su caso, la normativa aplicable a cada tipo de edificio y la
restante normativa sectorial, salvo cuando dicha normativa regule su
propio sistema de inspeccion obligatoria en tal caso, el cumplimiento
de la normativa sectorial se verificarda mediante la aportacion de los
documentos justificativos previstos en la misma.



E) Las obras, trabajos de conservacién y demas medidas que
sean precisas para mantener o reponer las condiciones exigibles,
incluyendo un calendario de plazos para su ejecucidon. Las obras de
caracter urgente, cuando procedan, se detallaran aparte con su
justificacion y su propio plazo.

Articulo 10. - Reglas para la elaboracion del informe.

Para la elaboracion del informe de inspeccion se aplicaran las
siguientes reglas:

A) Debe efectuarse una inspeccion técnica para cada edificio;
no obstante, cuando en un mismo edificio coexistan varias
comunidades de propietarios o0 agrupaciones de las mismas, se
admitira como objeto de la inspeccién la parte correspondiente a cada
comunidad o agrupacién, si bien deberd hacerse constar
expresamente en el informe dicho caracter parcial.

B) La inspeccidon técnica debe verificarse sobre una parte del
edificio que sea representativa segun el criterio del técnico inspector,
y de forma que la superficie de los recintos inspeccionados sume al
menos el 50% de la superficie construida total; este porcentaje
debera cumplirse también de forma independiente para la planta bajo
cubierta, la planta baja y cada una de las plantas bajo rasante el
informe indicard los recintos inspeccionados vy justificara el
cumplimiento de los porcentajes exigidos en este apartado, o bien la
imposibilidad de cumplirlos.

C) La inspeccion técnica tiene caracter visual y no sera exigible
al técnico inspector detectar vicios ocultos ni prever circunstancias
sobrevenidas; no obstante, el técnico podra proponer pruebas mas
exhaustivas para averiguar las causas de los desperfectos vy
deficiencias observados y determinar con precision su alcance y
gravedad; cuando el técnico inspector entienda que dichas pruebas
resultan imprescindibles para garantizar la seguridad del edificio, su
realizacién sera preceptiva para entender cumplido el deber de
conservacion.

Articulo 11. - Contenido documental.

1. - Se aprueban como modelos de certificado e informe para la
inspeccidon técnica de edificaciones los generados por la aplicacion
informatica gratuita disefiada por el instituto de la Construccion de
Castilla y Ledén (iCCL), para la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn; esta aplicacion puede descargarse a través de un
enlace que figura a través del portal http://www.rehitecyl.com



http://www.rehitecyl.com/

2. - La documentacion se elaborara con la citada aplicacion
informatica o aquella otra que la sustituyera si hubiera datos
complementarios que no pudieran incorporarse haciendo uso del
programa se adjuntaran en un archivo aparte en formato digital
«pdf».

3. - tanto del certificado como del informe se presentaran dos
ejemplares, uno en papel y el otro en formato digital. éste uUltimo se
presentard en archivos de formato «ite» y «pdf», generados por la
aplicacion.

Los documentos generados informaticamente iran acompafiados
del compromiso del técnico inspector que acredite que los
documentos entregados en formato digital coinciden con los
documentos entregados en papel.

4, - El certificado y el informe deberan consignar de forma
inequivoca si el resultado de la misma es favorable o desfavorable.

5. - El informe debera contener, como minimo, los siguientes
datos:

A) Localizacion del edificio mediante plano parcelario, plano de
emplazamiento referido a la planimetria de ordenacién del PgOu o
catastral segun proceda y numero de referencia catastral.

B) Fecha de la visita o visitas de inspeccion realizadas y
fotografias del exterior e interior del edificio, expresivas del
contenido del informe.

C) Declaracién expresa de que el inmueble inspeccionado
constituye un cuerpo constructivo Unico o expresion, en su caso, de
los elementos comunes que comparte con otras edificaciones.

D) Relacién de viviendas y locales, u otros espacios o elementos
del edificio inspeccionados con expresion del porcentaje de inspeccién
satisfecho.

E) Referencia planimétrica esquematica de la ubicacion de las
fotografias y descripcidon de las mismas.

F) Estado de los elementos siguientes del edificio: cimentacion,
estructura, fachadas exteriores, interiores y medianeras, cubiertas,
azoteas, voladizos, marquesinas, antenas y ademas elementos
susceptibles de desprendimiento, asi como las redes de saneamiento
y distribucién de agua, calefaccion, gas, energia eléctrica en baja o



alta tension, telecomunicaciones, etc.

G) Condiciones basicas de accesibilidad, tanto exterior como
interior, en comunicacion vertical y horizontal, dotacion de elementos
accesibles y valoracion final del cumplimiento de normativa y ajustes
razonables a realizar con costes estimados de las actuaciones.

H) Certificado de eficiencia energética en base a lo descrito en
el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacién energética de los edificios.

I) En su caso, relacién de pruebas y actuaciones realizadas
(ensayos, prospecciones, catas, etc.) con indicacién de los resultados
obtenidos.

J) Copia de los documentos acreditativos de la superacién de
las Ultimas revisiones periddicas de las redes de instalaciones
generales del edificio.

6. — En el caso de que el resultado de la inspeccidon sea
desfavorable, el informe ademas debera reflejar, como minimo, el
siguiente contenido:

A) Descripcidon y localizacidon esquematica o planimétrica, y si
fuera necesario fotografica, de desperfectos y deficiencias que
afecten:

- a la estructura y cimentacion.

- a las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros
paramentos y a los elementos que pudieran suponer un peligro para
la via publica. - a las cubiertas y azoteas.

- a las redes generales de fontaneria, saneamiento, calefaccion,
gas, electricidad, telecomunicaciones, etc. del edificio con indicacion
de sus posibles causas. — a las condiciones de accesibilidad.

- a las condiciones de eficiencia energética.

B) Descripcion de las medidas de urgente adopcién, en caso de
ser necesarias y que no admitan demora por inminente peligro, para
garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos,
colindantes y transeuntes. El comienzo de dichas obras debera
comunicarse al ayuntamiento.

C) Descripcién de las obras y trabajos que se consideren
necesarios para subsanar las deficiencias descritas, la fecha del
comienzo para realizar las obras y el plazo maximo de ejecucién de
las mismas teniendo en cuenta el orden de prioridad.



D) Valoracién econédmica de todas las medidas, trabajos y obras
necesarias.

7. En el caso de advertirse deficiencias relativas al ornato en
edificaciones catalogadas, si bien estas no condicionan el resultado
de la primera itE, se propondran las soluciones que mejoren la
calidad estética del edificio, cuya ejecucién deberd quedar acreditada
en el plazo de dos anos.

8. En el supuesto de que el certificado o informe se presentaran
sin ajustarse a la presente ordenanza, se requerira a la propiedad
para que subsane los defectos observados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento administrativo Comun.

9. En el supuesto de emisién del segundo y sucesivos informes
de la itE, debera reflejarse el grado de ejecucién y efectividad de las
medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizados para la
subsanacion de deficiencias sefialadas en las anteriores inspecciones
técnicas del edificio.

Articulo 12. - Medidas urgentes.

Cuando el técnico inspector detecte la existencia de deficiencias
que comporten riesgo para las personas, debera comunicarlo de
forma inmediata a los propietarios y al ayuntamiento, aportando un
informe al respecto con indicaciones sobre las medidas de seguridad
necesarias citado informe ha de incluir:

— Descripcion justificada y valoracion econdmica de las medidas
que se deben adoptar. - Plazo maximo para el inicio de los trabajos.

- Plazo de ejecucién de las obras.

La presentacion de dicho informe tiene los efectos vy
obligaciones establecidos en los articulos 314 bis al 314 quarter del
RuCyL respecto a la declaracién responsable segln la clase de obras
a realizar.

En el caso de incumplimiento por parte del propietario respecto
a su obligacion de ejecutar las medidas urgentes prescritas en el
informe, el ayuntamiento mediante el procedimiento administrativo
de orden de ejecucidon definido en los articulos 319-322 del RuCyL,
podra exigirles su realizacion.

Articulo 13. - Efectos de la inspeccion.

1. Cuando de la inspeccidon resulten deficiencias, la eficacia del
certificado de inspeccion, a efectos de justificar el cumplimiento de



los deberes exigibles, quedara condicionada a la certificacién de la
realizacién efectiva de las obras y los trabajos de conservacion
requeridos para mantener el inmueble en el estado legalmente
exigible, y en el plazo sefialado al efecto.

2. La certificacidn regulada en este articulo debera ser emitida,
a solicitud de los propietarios, por un técnico competente conforme a
lo sefialado en el apartado 1 del articulo 317 del RuCyL.

Articulo 14. - Control del Ayuntamiento. Tramitacion
administrativa.

1. Los propietarios deben presentar en el ayuntamiento, dentro
del mes siguiente a su emision, la siguiente documentacién a la hora
de presentar una i.t.E.:

- En papel, con copia para registrar:

A) Certificado de inspeccién técnica firmado por la propiedad y
el profesional que la ha realizado.

B) informe de inspeccién anexo con el estado real del edificio
firmado por el técnico competente.

C) Declaracién responsable del contenido digital de la i.t.E.
- En soporte informatico.

A) Certificado en formato pdf.

B) informe anexo en formato pdf.

C) archivo en formato *ite, generado con el programa i.t.E./iEE
Castilla y Ledn (programa con el que los técnicos elaboran la i.t.E.
en Castilla y Ledn que se encuentra en la web www.rehitecyl.com).

El certificado y/o informe de la inspeccién técnica efectuada
expresara claramente el resultado de la inspeccién, sea favorable o
desfavorable, incluyéndose en este caso las medidas que se dictan
para subsanar las deficiencias.

2. Cuando los propietarios no acrediten la realizacion de la
inspeccién técnica en los plazos citados en el articulo 5 de esta
ordenanza, el ayuntamiento podra requerirles para que lo hagan
dentro de un plazo maximo de tres (3) meses, transcurrido el cual
podra realizar la inspeccién de oficio, a costa de los propietarios.



3. El técnico municipal debera verificar que la documentacion
recibida cumple las exigencias en la Ley y Reglamento de urbanismo
de Castilla y Ledn, y en la presente ordenanza.

4. Con el fin de controlar la aplicacién y eficacia de la
inspeccion, el ayuntamiento creard un Registro Municipal de los
edificios obligados a la misma, en el que se reflejen las actuaciones
realizadas.

5. La anotacion en el Registro Municipal de i.t.E. del resultado
de la inspeccidon técnica sera objeto de comunicacién por parte del
ayuntamiento al propietario, pudiéndose dar los siguientes casos:

A) Inspeccidon favorable: Se comunicard al propietario la
inscripcion en el Registro a) Municipal de i.t.E. de la correcta
superacion del tramite de la inspeccidn técnica, quien lo unira al Libro
del Edificio o, en su defecto, a la documentacidén técnica existente,
siendo responsable de la custodia de tales documentos debidamente
actualizados.

El ayuntamiento remitird a la administracién de la Comunidad
autéonoma de Castilla y Ledn los informes que presenten los sujetos
obligados a la inspeccién técnica de edificios y del informe de
evaluacién de edificios.

B) inspeccién desfavorable: Se procedera a requerir la
realizacion de las obras necesarias para el cumplimiento del deber
de conservacién, debiendo la propiedad solicitar la licencia de las
mismas (licencia de obras o declaracion responsable, en su caso) en
un plazo maximo de 3 meses; el plazo de ejecucidon sera el
determinado en el informe i.t.E., si bien, en defecto de plazo, se
otorgara un maximo de seis (6) meses.

A la solicitud de licencia se acompafara la documentacién
necesaria segun la envergadura de las obras (proyectos, estudios,
valoracion, etc.) en la que se contemplen las obras necesarias para
solventar todas las deficiencias sefaladas en el informe anexo a la
i.t.E. Con dicha documentacién se han de cumplir los requisitos
establecidos por el planeamiento, la legislacion urbanistica y la
legislacidn sectorial que proceda para la obtencién de licencia.

Una vez concluidas las obras en el plazo senalado al efecto, los
propietarios deben presentar en el ayuntamiento un certificado de
realizacion efectiva de las obras de subsanacion para dar por
cumplida la obligacién de haber realizado la i.t.E., dentro del mes
siguiente a su emisién.



Cuando los propietarios no presenten la certificacion prevista en
el apartado anterior, una vez transcurrido un mes desde el final del
plazo sefalado en el informe de inspeccion para realizar las obras y
los trabajos de conservacién requeridos, el ayuntamiento podra
requerirles para que lo hagan dentro de un plazo no superior al
sefialado en el informe de inspeccidn. no obstante, si se acredita la
imposibilidad de presentar la certificacion en ese plazo, el
ayuntamiento podra otorgar el plazo que resulte mas conveniente
para asegurar el cumplimiento de los deberes exigibles.

En el caso de obras amparadas por proyecto y dirigidas por
técnico competente, una vez concluidas las mismas, se aportara
certificado final de obra para la comprobaciéon por parte de los
Servicios técnicos Municipales.

En caso de incumplimiento del plazo para la solicitud de
licencia, el érgano competente podra dictar la correspondiente orden
de ejecucidon, previo informe de los Servicios técnicos Municipales,
pudiendo utilizar como base el contenido del informe de la inspeccidn
técnica de edificios.

En el caso de que no se ejecuten en plazo las obras que fueron
requeridas, el ayuntamiento podra dictar érdenes de ejecucidén para
que se cumplan los deberes exigibles, y en caso de incumplimiento de
las mismas podra acordar la ejecucion subsidiaria de las obras y
trabajos requeridos.

El coste de los trabajos y obras necesarios para cumplir el deber
de conservacion corresponde a los propietarios sélo hasta el limite del
citado deber, segun lo dispuesto en el Reglamento de urbanismo de
Castilla y Ledn.

6. No se concedera ningun tipo de licencia municipal relativa a
edificios que estén obligados a realizar i.t.E. y que carezcan de ella,
habiendo incumplido los plazos para su realizacidon. Se exceptlan de
esta prohibicion las obras menores en interiores de viviendas y
locales siempre que sean de escasa entidad técnica e impacto
urbanistico, que no afecten a elementos comunes ni a la estructura
del inmueble. Se podra admitir la presentacion simultdnea del
certificado e informe de la i.t.E. junto con la documentacion propia de
la solicitud de licencia de obras.

7. En el supuesto de edificios y construcciones en situacion
urbanistica de fuera de ordenacion o disconformidad con el
planeamiento se ha de aplicar el régimen de autorizacion de obras
dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacién.



Articulo 15. - Registro de informes de inspeccion técnica de
edificios e informes de evaluacion de edificios.

Corresponde al ayuntamiento la remisién a la administracion de
la comunidad de los informes que presenten los sujetos obligados a la
realizacion de la inspeccion técnica de edificios y del informe de
evaluacién de edificios.

Para facilitar el cumplimiento de la obligacién de los propietarios
de someter los edificios a inspeccidn técnica, anualmente se elaborara
por la administracion Municipal una relacion de los edificios a los que
corresponde realizar la inspeccién durante el afio siguiente. Esta
relacién, en su caso, se expondra al publico durante un plazo de 30
dias dentro del ano anterior al inicio del plazo establecido en el
articulo 4 en el tablén de edictos del ayuntamiento, asi como en la
pagina web municipal. Se publicitara la existencia del periodo de
exposicion mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en
el tabldn de edictos del ayuntamiento, sin perjuicio de que se pueda
realizar notificacién personal.

La exposicion al publico del censo de edificios sujetos a la
inspeccidon técnica, mediante los anuncios asi realizados, tiene la
consideracién de notificacién para los interesados.

La falta de dicha informaciéon no podra ser colacionada a los
efectos del incumplimiento por parte de la propiedad de realizar la
inspeccion en los tiempos y formas establecidos en la normativa de
aplicacion.

El hecho de que un edificio no se encuentre dentro de la
relacion de edificios no exime a sus propietarios de realizar la
inspeccion técnica del edificio en los plazos previstos en funcién de la
edad de la construccion.

Articulo 16. - Infracciones y sanciones.

Con caracter general, para la determinacién de las infracciones
y sanciones se estara a las disposiciones que al respecto establece la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn, asi como
el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de urbanismo de Castilla y Leon.

Las infracciones y sanciones se clasifican de acuerdo con la
normativa urbanistica de aplicacion de la Comunidad auténoma de
Castilla y Ledn, sin perjuicio de la adopcion de las medidas necesarias
para forzar su cumplimiento. La administracion Municipal incoara el
correspondiente procedimiento sancionador por infraccion urbanistica



de acuerdo con lo establecido en el Capitulo iii del titulo iv de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledén y en el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, asi como por infraccidon
de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la vivienda de
Castilla y Ledn, a cuya tipificacion y sanciones se remite esta
ordenanza.

El expediente seguird la tramitaciéon dispuesta en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun
de las administraciones Publicas, o normativa basica estatal que la
sustituya o modifique. Sera de aplicacién supletoria el Decreto
189/1994, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimiento Sancionador de la administracién de la Comunidad
auténoma de Castilla y Ledn, en aquello que no se oponga a lo
establecido en la legislacién basica estatal.

En ningln caso las infracciones por incumplimiento del deber de
realizar la inspeccidn técnica o no adoptar las medidas o realizar las
obras necesarias para reponer las condiciones minimas de seguridad
y salubridad pueden suponer un beneficio econdmico para sus
responsables. Cuando la suma de los costes de realizacion de la i.t.E.
y de realizacién de las obras y medidas complementarias a ejecutar
por la propiedad resulte superior al importe maximo de la sancién de
la multa prevista, éste se incrementara hasta alcanzar dicha cuantia.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
Expedientes que se encuentren en tramitacion.

1. - Los edificios cuyos expedientes se encuentren resueltos y
que dispongan del informe de inspeccion técnica inscrito o consignado
en el Registro Municipal de i.t.E. previsto en el articulo 10.7 de esta
ordenanza mantendran su eficacia hasta haber transcurrido diez (10)
anos desde su realizacion.

2. - Los edificios cuyos expedientes se encuentren presentados
y no resueltos se tramitaran de acuerdo con la normativa vigente en
el momento de su presentacion.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 4, esto es, la
obligacion de todos los titulares de construcciones de someter a las
mismas a una primera inspeccidon técnica dentro del afio natural



siguiente a aquel en que se cumplen 40 afios desde su fecha de
terminacion, en consideracion al elevado nimero de edificios en
situacion de haber pasado la itE, y a efectos Unica y exclusivamente
de operatividad de esta entidad, el ayuntamiento requerird a los
propietarios de los edificios terminados o rehabilitados integramente
antes del 1 de enero de 1977, y que hayan cumplido mas de 40 afos
de antigiedad en dicha fecha, la presentacion de la primera
inspeccion técnica antes de la finalizacion de los siguientes plazos:

1. Edificios emplazados en el Casco Histoérico incluidos en el
Catalogo de 1. Proteccidon del Plan Especial del Conjunto de Briviesca
aprobado inicialmente, construidos o con rehabilitacidon integral antes
del ano 1977, antes del 1/04/20109.

2. Resto de edificios construidos hasta 1950, antes del
31/12/20109.

3. Edificios construidos entre 1951 y 1960, antes del
31/12/2020.

4. Edificios construidos entre 1961 y 1970, antes del
31/12/2021.

5. Edificios construidos entre 1971 y 1981, antes del
31/12/2022.

DISPOSICION ADICIONAL

Medidas de fomento de la realizacion de las inspecciones
técnicas de los edificios.

El ayuntamiento podra poner en marcha distintos mecanismos
de gestion y fomento de las i.t.E. en funcién de sus competencias, y
entre ellos los siguientes:

A) Establecimiento de «Convenios de colaboracion con los
Colegios Profesionales a) competentes en materia i.t.E.» para el
mejor desarrollo y gestion de las i.t.E.

B) Establecimiento de «subvenciones y ayudas directas para la
realizacidon de las obras que se generen de las i.t.E. y bonificaciones
al impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

C) Arbitrando las medidas necesarias para la concesién de
licencias con caracter de c) urgencia» a los propietarios que asi lo
soliciten por tratarse de obras de seguridad constructiva derivadas de



la inspeccidén técnica de edificios.

DISPOSICION FINAL

Esta ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos. Lo que se
hace publico para general conocimiento, significando que, contra el
acuerdo de aprobacién definitiva podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, a partir de la publicacion del presente
anuncio, en la forma y plazos que establecen las normas reguladores
de dicha Jurisdiccion.

La presente Ordenanza Reguladora fue aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el 26 de septiembre de 2.018 y publicada
definitivamente en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos del dia
13 de diciembre de 2018, numero 236/2018.



